UCHWALA NR VI1/43/2025
RADY GMINY GZY
z dnia 23 stycznia 2025 1.

zmieniajgca Uchwale Nr V1/34/2024 Rady Gminy Gzy z dnia 18 grudnia 2024 r.
w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy na lata 2025 - 2029

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 1. poz. 1465 z pézn. zm.) w zwiazku z art. 21 ust, 1
pkt 1 1 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) uchwala sig, co
nastgpuje:

§ 1. W uchwale Nr VI/34/2024 Rady Gminy Gzy z dnia 18 grudnia 2024 r. w sprawie
uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata
2025 — 2029 zalacznik ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Gzy na lata 2025-2029” otrzymuje nowe brzmienie, zgodnie z treécia zatacznika do
niniejszej uchwaty:.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sig Wojtowi Gminy Gzy.

§ 3. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

lacek barkata






Zalacznik

do Uchwaly Nr V11/43/2025
Rady Gminy Gzy

z dnia 23 stycznia 2025 1.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY GZY NA LATA 2025 — 2029

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gzy na lata 2025-2029
zostal opracowany stosownie do postanowiefi art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw Iokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego

(Dz.

U. z 2023 r. poz. 725) i okreSla podstawowe kierunki dziatania Gminy Gzy

w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym w tym okresie.

§1.

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

na lata 2025 — 2029, kidry obejmuje:

1) prognozg dotyczaca wielkoéci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy,
z podzialem na najem lokali socjalnych i pozostatych lokali mieszkalnych.

2) analizg potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji budynkéw i lokali,

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach,

4} zasady polityki czynszowe] oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposéb 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy,

6) zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej,

7) wysoko$¢ kosztéw na gospodarowanic mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach,

8) opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 2

Prognoza dotyczgcea wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy,

z podzialem na najem socjalny lokali i pozostale lokale mieszkalne,

§2. 1. Mieszkaniowy zaséb gminy obejmuje lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach

stanowiacych wlasnosé Gminy Gzy.

2. W sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Gzy wchodzi 10 lokali o tacznej powierzchni

474,81m?2, w tym:

Lp. | Adres Lokalu Powierzchnia | Stan Rodzaj lokalu
w m? techniczny
1 Przewodowo Poduchowne | 51,86 dobry mieszkalny
21 (w budynku Szkoly)
2 Przewodowo Poduchowne 21| 51,86 dobry mieszkalny
(w budynku Szkoly)




3 Gzy 59 63,90 dobry mieszkalny

4 Szyszki Wloscianskie 33A | 55,97 dobry mieszkalny

5 Skaszewo WhoSciafiskie 22/6| 62,50 staby Lokal pod najem
socjalny

6 Skaszewo Wio§cianiskie 22/3| 31,50 slaby Lokal pod najem
socjalny

7 Skaszewo Whoécianskie 22/2| 31,35 gtaby Lokal pod najem
socjalny

8 Skaszewo WioScianskie 22/1 | 62,50 staby Lokal pod najem
socjalny

9 Skaszewo Wilo$cianskie 22/5 25,80 staby Lokal pod najem
socjalny

10 Skaszewo WloSciafiskie 22/4| 37,57 staby Lokal pod najem
socjalny

Razem 474,81

Trzy lokale w dobrym stanie technicznym znajduja sig w obiektach uzytecznosei publicznej
—w szkolach podstawowych w miejscowosci Przewodowo Poduchowne (dwa mieszkania)
i w miejscowosci Gzy (jedno mieszkanie), w ktérych w latach 2023-2024 zostala
przeprowadzona termomodernizacja (wymiana pieca weglowego na gazowy, montaz pomp
ciepta, montaz instalacji fotowoltaicznej, ocieplenic scian). J eden lokal mieszkalny znajduje
sie w budynku réwniez bedacym wiasnoScia Gminy Gzy, w ktérym znajduje si¢ Zaktad
Opieki Zdrowotnej — budynek nie wymaga remontu.

Sze§é lokali przeznaczonych pod najem socjalny, w stabym stanie technicznym znajduje sig
wbudynku bedacym wlasnoécia gminy Gzy, wpisanym do wojewddzkiej ewidencji
zabytkéw (budynek parterowy, po bytej Szkole Podstawowej w Skaszewic Wioscianskim,
pochodzagcy z IT potowy XIX wieku).

. Ze wzgledu na staby stan techniczny lokali pod najem socjalny 1 koniecznos¢
przeprowadzenia w nich pilnych remontéw, (majac na wz gledzie ograniczone mozliwosci
finansowe i brak zainteresowania sie mieszkancGw ubieganiem si¢ o najem lokali
mieszkalnych) w latach 2025- 2029 nie planuje sig zwigkszenia zasobu mieszkaniowego
Gminy Gzy. Dzialania Gminy w okresie objgtym programem beda, prowadzone pod katem
poprawy stanu technicznego istniejacych lokali przeznaczonych pod najem socjalny.

4. Prognoze dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Gzy na lata 2025-2029

przedstawia ponizsza tabela:

Lata Tlo$é lokali Stan techniczny | Stan techniczny | Stan techniczny
ogdlem dobry (liczba dostateczny niezadowalajacy

lokali (liczba lokali (liczba lokali
mieszkalnych) | mieszkalnych) | mieszkalnych)

2025 10 4 ¢ 6

2026 10 4 0 6

2027 10 4 0 6

2028 10 4 6 0

2029 10 4 6 0




Uzyte w tabeli okre$lenia oznaczaja;

- stan techniczny dobry — 4 lokale mieszkalne w okresie objetym prognoza nie wymagaja,
remontOw ani napraw,

- stan techniczny dostateczny - elementy konstrukeji sa w dobrym stanie technicznym,
natomiast inne elementy budynku nalezy naprawié, konserwowaé badZz wymienié
(np. wymieni¢ okna, wymieni¢ instalacje wewngtrzne- eklektyczne , sanitarne itp.),

- stan techniczny niezadowalajacy — elementy konstrukcji i inne elementy budynku
wymagaja wymiany lub generalnego remontu.

5. Dla budynku w miejscowosci Skaszewo Wlobciafiskie, w ktérym znajdujg sie lokale
przeznaczone w najem socjalny planuje si¢ wroku 2025 wykonanie dokumentaciji
technicznej — przewidywana wysokodé srodkéw finansowych w budzecie Gminy na rok
2025 wynosi 50 000,00 zt, w kolejnych latach wysoko$¢ naktadéw inwestycyjnych zostanie
okreslona w dokumentacji projektowo techniczne;.

Rozdzial 3

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizaciji wynikajacy ze stanu technicznego

lokali z podzialem na poszczegélne lata

§3. 1. W zasobie mieszkaniowym gminy znajdujg sig mieszkania o réznym stanie technicznym,
wszystkic mieszkania przeznaczone w najem socjalny znajduja sie w stabym stanie
technicznym,

2. Potrzeby remontowe budynkow i lokali wynikaja z koniecznoéei:

1) utrzymania stanu technicznego budynkéw na poziomie Zapewniajacym
bezpieczefistwo ludzi i mienia w okresie jego uzytkowania,

2) zapewnienia uZytkownikom budynkéw sprawnego dziatania instalacji wewngtrznych
i urzadzen stanowiacych wyposazenie lokali.

3. Z uwagina wiek, ogdlny stan techniczny i koniecznoéé dostosowania do obowigzujacych
przepisow techniczno — budowlanych, mieszkania w najem socjalny wymagaja
kapitalnych remontéw i modernizacii.

4. W latach objetych wieloletnim programem gospodarowania mieszkaniowym zasobem
planuje sig¢ poprawg stanu technicznego budynku, w ktérym znajduja sie mieszkania
wnajem socjalny, W 2025 planuje si¢ wykonanie dokumentacii technicznej, na
podstawie ktorej powstanie szczegblowy plan remontéw na kolejne lata objete
Programem.‘

Plan remontéw i modernizagii lokali mieszkalnych na lata 2025 - 2029

Lp. | Lata/lokalizacja 2025 2026 2027 2028 2029

1 Przewodowo Biezace Biezgce Biezace Biezace Biezace
Poduchowne 21 utrzymanie | utrzymanie utrzymanie | utrzymanie | uirzymanie
- dwa lokale
mieszkalne

2. Gzy 59 - jeden
lokal mieszkalny

3, Szyszki
Wioéciafiskie
33A —jeden
lokal mieszkalny




4. | Skaszewo Opracowanie | Podjecie Wykonanie wymiany Remont
Wioécianskie dokumentacji | procedur dachu, poprawa elewacji instalacji
lokale pod projektowo- | administracyjny| budynku, osuszenie scian wewngtrzny
najem socjalny: technicznej chwcelu zewnetrznych i inne ch wymiana
22/6, 22/5, 22/4, uzyskania niezbedne prace remontowe | okien,
22/3,22/2, 2211 pozwoleniana | zmierzajace do poprawy malowanie

remont i stanu budynku, w ktérym Scian,
modernizacjec | znajduja sig lokale pod wymiana
najem socjalny, budowa podtog
kottowni, ocieplenie scian,
w celu osiagnigeia oceny
stanu technicznego na
poziomie dostatecznym

Zgodnic z powyssza tabela planuje sig w latach 2025-2026 opracowaé dokumentacjg
projektowo- techniczng w uzgodnieniu z zakresem prac ustalonych z konserwatorem zabytkéw
oraz pozyskanie decyzji administracyjnej - pozwolenia na budowe. Natomiast w latach 2027-
2028 wykonaé roboty budowlane zmierzajace do zachowania substancji zabytku oraz poprawg
stanu technicznego budynkéw na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia
w okresie jego uzytkowania. Na rok 2029 — przewidziane sg prace budowlane wewnatrz lokali
mieszkalnych w najem socjalny.

Rozdzial 4
Planowana sprzedaz lokali
§4. W latach 2025-2029 nie planuje sig sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
zasobu mieszkaniowego Gminy Gzy.

Rozdzial §
Zasady polityki czynszowe]j oraz warunki obnizania i podwyzZszenia czynszu
W lokalach wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Gzy ustala sie stawki
czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowe.
2. Wéjt Gminy Gzy ustala w drodze zarzadzenia obowiazujaca stawke bazowaq czynszu za
1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych nie czeicicj niz jeden raz w roku.
3. Miesicezng stawke czynszu za 1m?* powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala
sic na podstawie stawki bazowej z uwzglednieniem czynmnikow podwyzszajacych
i obnizajacych warto§¢ uzytkows lokalu.
4. Ustalona wysoko$é czynszu ulega:
1) podwyzszeniu z tytulu wyposazenia lokalu w:
a) centralne ogrzewanie - 5%,
b) tazienkg - $%,
¢) instalacje cieplej wody - $%.
2) obnizeniu z powodu braku w lokalu:
a) urzadzen kanalizacyjnych - §%,
b) tazienki i WC - 5%,
¢) centralnego ogrzewania - 5%.
5. Czynniki majace wplyw na podwyzszenie lub obniZenie czynszu podlegaja sumowaniu.

§5. 1.



6.

Najemca opréez czynszu zobowiazany jest do uiszczania oplat cksploatacyjnych,
tj. oplat za energig elektryczna, energig cieplna, dostawe wody do lokalu z sieci
wodociagowej, itp.

Art. 23 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego okredla zasady zawierania uméw najmu socjalnego lokali,
miesigezng stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu przeznaczonego
W najem socjalny, ktéra jest ustalana w wysoko§ci 50 % stawki czynszu, okres zawarcia
UmMowy na czas 0Znaczony.

Rozdzial 6
Spos6b i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad

mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania

mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§6. 1. Lokalami mieszkalnymi wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy

§7.

2.

4,

zarzadza bezposrednio Wojt Gminy Gzy.

Wojt Gminy kierujac sig racjonalng gospodarka mieszkaniowym zasobem Sprawuje
zarzad, kieruje i prowadzi nadzor nad prawidlows gospodarka zasobami lokalowymi
poprzez zawieranic uméw najmu, stosowanie stawek czynszu i ich obnizZenie,
wydawanie zarzadzen. Wojt wspoldziata z najemcami w zakresie gospodarowania
woko6t budynku, wykonania réznych drobnych prac remontowych.

. Zarzgdzanie mieszkaniowym zasobem gminy polega w szczegdlnoéei na:

1) ewidencjonowaniu lokali,
2) zabezpieczeniu przed uszkodzeniem i zniszezeniem,
3) utrzymywanie zasobu w stanie nie pogorszonym,
4) wykonywaniu czynnos$ci zwigzanych z naliczaniem naleznoéci i windykacji tych
nalezno$ci,
5) podejmowaniu czynnosci w postgpowaniach sadowych o roszezenie ze stosunku
najmu lub innych praw rzeczowych na nieruchomoéciach.
Nie przewiduje si¢ zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach.
Rozdzial 7
Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2025 — 2029

Zr6dtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w zakresie eksploatacji, konserwacji
i remontdw przyjmuje sie:

1) przychody z tytutu najmu lokali mieszkalnych,

2) $rodki przewidziane w budzecie gminy,

3) dodatkowym zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej moga byé zewnetrzne

zrodla finansowania pochodzace m.in. z programéw rzadowych, dotacji celowych oraz
$rodki pozyskiwane z funduszy Unii Europejskigj.



Rozdzial 8
Wysoko$¢ kosztéw na gospodarowanie mieszkaniowym
zasobem gminy w kolejnych latach

§8. 1. W celu poprawy stanu technicznego budynkéw oraz utrzymania ich w dobrym stanie
technicznym niczbedne jest wykonanie szeregu biezacych prac remontowych w latach
objetych programem tj. 2025 —-2029,

W tym celu zaplanowano nastepujace kwoty wydatkéw w poszczegolnych latach:
Rok Keoszty biezgcej eksploatacji Koszty remontéw biezacych
2025 9.000,00 10 000,00
2026 9 300,00 12 000,00
2027 9 600,00 14 000,00
2028 9 900,00 16 000,00
2029 10 200,00 18 000,00
2. Remonty lokali wchodzacych w skiad zasobu gminy, moga by¢ wykonywane przez
lokatoréw (najemcéw), po uprzednim wyrazeniu zgody Wojta Gminy Gzy
3. Gmina prowadzi¢ bedzie drobne naprawy i remonty biezace odpowiednio do
zaistniatych potrzeb w tym zakresie.
4, Wydatki inwestycyjne na poprawg stanu technicznego budynku, w ktérym znajduja sig

lokale w najem socjalny beda wynosity:

- w roku 2025 — 50 000,00 zt (okreglone w uchwale budzetowej Gminy na rok 2025),

- w latach 2026-2027 — 5 000,00 zt oplaty z tytulu procedur administracyjnych,

- latach 2027-2028 — 500 000,00 zi,

- w roku 2029 — 200 000,00 zt

Wysokoéé wyzej planowanych kosztow moze ulec zmianie po wykonaniu dokumentacji
projektowo — technicznej i wykonaniu na jej podstawie koszforysow inwestorskich.

5. Wydatki w kolejnych latach na koszty remontéw i modernizacji mieszkaniowego zasobu
gminy beda ksztattowany sig w zaleznoéci od mozliwoscl pozyskania dodatkowych Zrodet
finansowania.

6. Koszty zarzadu “nieruchomodciami nie wystepuja, poniewaz Gmina Gzy jest jedynym
whaécicielem nieruchomoéci, w ktérych znajdujq si¢ lokale mieszkalne.

§9.1.

Rozdzial 9
Inne dzialania majgce na celu poprawe wykoi*zystania
mieszkaniowego zasobu gminy
Dziatania zmierzajace do poprawy wykorzystania 1 racjonalnej gospodarki
mieszkaniowym zasobem gminy to w szczegolnosci:
1) pozyskiwanie funduszy z dodatkowych srodet finansowania w celu Wykonama
modernizacji budynkdw,
2) rozwazenie mozliwo$ci pozyskania lokali przeznaczonych w najem socjalny celem
sukcesywnego poprawienia polityki mieszkaniowe,
3) zabezpieczanie corocznie w budzecie gminy srodkéw potrzebnych na wykonanie
biezacych remontdw,
4) weryfikacja sposobu uzytkowania lokali:



a) ustalanie sytuacji wynajgcia, podnajgcia, oddania do bezplatnego uzywania bez
zgody Wynajmujacego,

b) ustalanie czy najemca nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu,

5) wspieranie najemcow w zakresie wykonywania ulepszefi w lokalu, celem
podniesienia standardu technicznego lokalu,

6) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoécia regulowania optat czynszowych
oraz windykacja zaleglosci.

2. Nie przewiduje si¢ zamian lokali zwiazanych z biezacymi remontami lokali w latach
2025 - 2029.

PRZEWGIINICZACY

Jacek Barkata






