UCHW ALA Nr XXXV/165/14
RADY GMINY GZY

z dnia 11 czerwca 2014 r.

w sprawie uchwalenia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na
lata 2014 — 2018 oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 112, ust. 2 1 3, art. 22 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2014 r., poz. 150), art. 40 ust.1, art. 41 ust.1, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990
roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r., poz. 594 z p6zn. zm.) uchwala sie,
co nastepuje:

§1.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gzy na lata 2014 —
2018, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
stanowiace zatacznik nr 2.

§3.
Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Gzy.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

L RADY

Jacek Wikt

RADCA PRAWNY

Bogustau Sokalski
/OL/(/468/



Zatacznik Nr 1

do Uchwaly Nr XXXV/165/14
Rady Gminy Gzy

zdnia 11 czerwca 2014 1.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY GZY NA LATA 2014 - 2018

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gzy zostal
opracowany stosownie do postanowien art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
z 2014 r., poz. 150) i ma za zadanie stworzy¢ podstawowe zasady gospodarowania tym
zasobem.

Rozdzial I.
Postanowienia ogélne

Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na
lata 2014 - 2018, ktéry obejmuje:
1) prognoze¢ dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy,
z podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne.
2) analizg potrzeb oraz plan remont6w i modernizacji budynkow i lokali,
3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,
5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy,
6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej,
7) wysokos¢ wydatkdw na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach,
8) opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial II.
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy,
z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

1. Mieszkaniowy zaséb gminy obejmuje lokale mieszkalne stanowigce w catosci wtasnos¢
Gminy Gzy.

2. W skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Gzy wchodzi 15 lokali o tacznej powierzchni
668,87 m2, w tym:
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L.p. Adres lokalu Powierzchnia w m Stan techniczny
1. |Przewodowo Poduchowne 21 48,00 bardzo dobry
2. |Przewodowo Poduchowne 21 48,00 bardzo dobry

Gzy 59 49,00 bardzo dobry




4. |Stare Grochy 8 73,70 Dobry

5. |Szyszki Wloscianskie 33a 55,97 Dobry

6. |Skaszewo Wloscianskie 22 62,50 Dostateczny
7. |Skaszewo Wtoscianskie 22 31,35 I_)ostateczny
8. |Skaszewo Wloscianskie 22 31,35 Dostateczny
9. |Skaszewo Wloscianskie 22 62,50 Dostateczny
10. | Skaszewo Wloscianskie 22 25,80 Dostateczny
11. |Gzy 10 34,25 Dostateczny
12. |Gzy 10 38,92 Dostateczny
13. |Gzy 10 39,52 Dostateczny
14. |Gzy 10 34,25 Dostateczny
15. |Gzy 10 33,76 Dostateczny

3. Z mieszkaniowego zasobu Gminy wydziela si¢ i przeznacza do wynajmowania jako
lokale socjalne, lokale w miejscowosciach:
1) Skaszewo Wloscianskie 22 — 5 lokali,
2) Stare Grochy 8 — 1 lokal.

4. Przewiduje si¢ zwigkszenie mieszkaniowego zasobu gminy o jeden lokal w
miejscowosci Skaszewo Wloscianskie.

5. Ze wzgledu na ograniczong ilo$¢ mieszkan Wojt Gminy Gzy zarzadzeniem moze
przeksztalci¢ pozostate lokale mieszkalne w catosci lub w czg¢sci, w zaleznosci od
zaistniatych potrzeb, na lokale socjalne.

Rozdzial I11.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji budynkéw i lokali

1. Celem wtadz gminy jest dazenie do zapewnienia mieszkancom odpowiednich
warunkow socjalno — bytowych, zgodnych z obowigzujacymi standardami poprzez:
1) tworzenie dogodnych warunkéw umozliwiajacych zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych jak najwigkszej czgsci wspdlnoty samorzadowe;,
2) podejmowanie dziatan majacych na celu utrzymanie gminnego zasobu
mieszkaniowego w stanie co najmniej nie pogorszonym.
2. Wplaty z tytulu czynszu wnoszone przez lokatorow przeznaczane bgda na utrzymanie
wiasciwego stanu technicznego posiadanych lokali mieszkalnych.
3. Lokale mieszkalne sa w ogdélnym stanie technicznym nie wymagajacym kapitalnych
remontow.
4. W latach objetych wieloletnim programem gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy planuje si¢ jedynie naprawy biezace.

Rozdzial IV.
Planowana sprzedaz lokali



1. Lokale mieszkalne zasobu gminy mogg by¢ sprzedawane w pierwszej kolejnosci
najemcom posiadajacym umowy najmu zawarte na czas nieokreslony na ich wniosek
lub na podstawie oferty ztozonej w urzedzie.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegdlnych latach bedzie uzalezniona od
zainteresowania najemcéw wykupem mieszkan.

3. Przewiduje si¢ sprzedaz lokali w budynku w miejscowosci Gzy w 2014 roku.

Rozdzial V.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania i podwyzszania czynszu

1. Wojt Gminy ustala w drodze zarzadzenia stawke bazowa czynszu za 1 m*
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych.

2. Podwyzszenie czynszu nastepuje nie czgsciej niz raz w roku, przy zachowaniu
okreslonego ustawa dopuszczalnego ich rocznego wzrostu.

3. Ustalona stawka czynszu ulega:

1) podwyzszeniu z tytutu wyposazenia lokalu w:
a) centralne ogrzewanie — 5 %,
b) tazienke — 5 %.
2) obnizeniu z powodu braku w lokalu:
a) urzadzen kanalizacyjnych — 5 %,
b) tazienki i WC -5 %
c) centralnego ogrzewania — 5 %.
3) czynniki majace wplyw na podwyzszenie lub obnizenie czynszu podlegajq
sumowaniu.

4. Najemca oprocz czynszu zobowigzany jest do uiszczania oplat eksploatacyjnych, tj.
oplat za energi¢ elektryczna, energie cieplna, dostawe wody do lokalu z sieci
wodociagowej, itp.

5. Miesigczna stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego jest
ustalana w wysokosci 50 % stawki bazowej czynszu.

6. Czynsz za wynajmowany lokal placony jest z gory do 10 dnia kazdego miesiaca na
rachunek urzedu gminy.

Rozdzial VI.
Sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy

1. Lokalami mieszkalnymi wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
zarzadza bezposrednio Wojt.

2. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy polega w szczego6lnosci na:
1) ewidencjonowaniu lokali,
2) zabezpieczeniu przed uszkodzeniem i zniszczeniem,



3) utrzymywanie zasobu w stanie nie pogorszonym,
4) wykonywaniu czynnosci zwigzanych z naliczaniem naleznosci i windykacji tych
naleznosci,
5) podejmowaniu czynnosci w postgpowaniach sadowych o roszczenie ze stosunku
najmu lub innych praw rzeczowych na nieruchomosciach.
3. Nie przewiduje si¢ zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach.

Rozdzial VII.
Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej sa
1) przychody z tytutlu najmu lokali mieszkalnych,
2) srodki przewidziane w budzecie gminy.

Rozdzial VIII.
Wysokos$¢ wydatkéw na gospodarowanie mieszkaniowym
zasobem gminy w kolejnych latach

W latach objetych programem, tj. latach 2014 — 2018 nie planuje si¢ kapitalnych
remontow, jedynie biezace naprawy. W tym celu zaplanowano nastgpujace kwoty wydatkow
w poszczegdlnych latach.

Rok Koszty biezgcej eksploatacji | Koszty remontéw biezgcych

2014 3 000,00 7 000,00

2015 3 000,00 8 000,00

2016 3 000,00 9 000,00

2017 3 000,00 9 000,00 |

2018 3 000,00 9 000,00 -
Rozdzial IX.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania
mieszkaniowego zasobu gminy

1. Dzialania zmierzajace do poprawy wykorzystania i racjonalnej gospodarki
mieszkaniowym zasobem gminy to w szczeg6lnosci:
1) rozwazenie mozliwosci pozyskania lokali socjalnych celem sukcesywnego
poprawienia polityki mieszkaniowe;j,
2) zabezpieczanie corocznie w budzecie gminy srodkdw potrzebnych na wykonanie
biezacych remontow,
3) weryfikacja sposobu uzytkowania lokali:



a) ustalanie sytuacji wynajgcia, podnajecia, oddania do bezptatnego uzywania bez
zgody wynajmujacego,

b) ustalanie czy najemca nie posiada tytulu prawnego do innego lokalu,

4) wspieranie najemcoéw w zakresie wykonywania ulepszen w lokalu, celem
podniesienia standardu technicznego lokalu,

5) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscig regulowania oplat
czynszowych oraz windykacja zaleglosci.

2. Nie przewiduje si¢ zamian lokali zwigzanych z biezacymi remontami lokali w latach
2014 -2018.

WODNIEZACY
L CE?RZERAD;{// —
Jacek Wiktor Zrochowski



Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr XXXV/165/14
Rady Gminy Gzy

zdnia 11 czerwca 2014 1.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY GZY

. Wnioski 0s6b o najem lokali rozpatruje Wéjt Gminy, po =zasiggnieciu opinii

Gminnego Osrodka Pomocy Spoteczne;.

. Pierwszenstwo najmu lokalu mieszkalnego przystuguje osobom, ktére:

1) uprawnione sa do lokalu zamiennego na podstawie ustawy z dnia 21 czerwca 2001
roku o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r., poz. 150) lub orzecznictwa sadowego,

2) opuscity dom dziecka w zwigzku z uzyskaniem peltnoletnosci, dla ktorych ostatnim
miejscem zamieszkania przez umieszczeniem w domu dziecka byla gmina Gzy,

3) pozostajq w trudnych warunkach mieszkaniowych i osiagaja niskie dochody.

. Za osobe pozostajaca w trudnych warunkach mieszkaniowych uwaza si¢ osobe

zamieszkujaca w lokalu, w ktérym powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka

gospodarstwa domowego wynosi mniej niz 5 m%, a w przypadku jednoosobowego
gospodarstwa domowego mniej niz 10 m? lub w lokalu nie spelniajacym wymogéw
pomieszczen na pobyt ludzi.

. Pierwszenstwo najmu lokalu socjalnego majg osoby, ktore:

1) utracily mieszkanie wskutek klgski zywiotowe;j, katastrofy, pozaru,

2) nabyly prawo do ubiegania si¢ o najem takiego lokalu na podstawie orzeczenia
sadowego, zobowiazujacego gming do udostepnienia lokalu.

, WODNIE
WICEF RZERADY

Jacek Wiktor rochowski





