Protokdt ze spotkania otwartego
poprzedzonego prezentac]jg projektu aktu
planowania przestrzennego

Protokét sporzadzono w dniu 16 stycznia 2026 r. w Swiatlicy Wiejskiej w Gzach, Gzy 8, 05-126

Guy, przee Katarzyne Bazylko, asystentke gtdwnego projektanta planu.

Na podstawle art. 131 ustep 3 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz, U. z 2024 r. poz. 1130, ze zm.) w dniach od 7 stycznia 2026 1. do
& lutego 2026 1. trwajg konsultacje spoteczne procedowanego planu ogdlnego Gminy Gzy. Dnla 5 stycznla
2026 r. Wajt Gminy Gzy wydat obwieszczenie o rozpoczeciu konsultacji spotecznych projektu planu
ogolnege Gminy Gzy wraz z prognoza oddziatywania na éSrodowisko, natomiast 7 styczniz 2026 .
w gazecie ,Tygodnik Puftuski” ukazato sie ogloszenie Woéjta Gminy Gzy o rozpoczeciu konsultacii

spotecznych projektu planu ogdlnego Gminy Gzy wraz z prognozg oddziatywania na Srcdowisko.

W ramach konsultacji spotecznych, w dniu 16 stycznia 2026 r. w Swietlicy Wigjskiej w Gzach, Gzy
8, 06-126 Gzy w godz. od 16:15 do 17:00, odbyto sie spotkanie otwarte poprzedzone prezentacjg
projektu aktu planowania przestrzennego wraz z dyskusjg publiczng nad przyjetymi w projekcie planu

rozwigzaniami.

|. W spatkaniu wziell udziat:
1} przedstawiciel Urzedu Gminy Gzy:

Pani Agnieszka Kozak — inspekter ds, planowania przestrzennego i pedziatdw nieruchomosci,
Pani Agnieszka Gozdziewska — Sekretarz Gminy Gzy.

2} przedstawiciele Wykonawcy:
Pani Katareyna Bazylko — asystentka gtéwnego prejektants,

Pan Piotr Czajkowski — wiasciciel pracowni urbanistycznej.

Zagadnienia poruszone w trakcle spotkania otwartego

Na wstepie p. Plotr Czajkowski przywitat wszystkich zgromadzonych oraz wyjadnit cel spotkania.
Nastepnie przy pomocy prezentacji multimedialnej oméwiono aktualne etapy procedury planistyczne].
Przedstawiono aktualny stan prac nad Planem Ogdlnym oraz wyjasnicno, ze spotkanie zwigzane jest
z przeprowadzaniem konsultacii spotecznych, ktdre trwajg od 7 stycznia 2026 r. do 6 lutego 2026 .

Zebrani zostali poinformowani, ze zgodnie z obwieszczeniem Wdéjta Gminy Gzy ¢ rozpoczeciu konsultac)i

1



spofecznych majg prawo do skiadania uwag. Uwagi moga by¢ sktadane do dnia 6 lutego 2026 r. w formie
okreslone] w obwieszczeniu. Uwagi zgtoszone wramach konsultacji spofecznych nie podiegaja
zaskarzeniu do sgdu administracyjnego zgodnie z art. 8| ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.). Podkredlono, e spotkanie ma na celu omdwienie

planowanych zmian i kazdy z obecnych moze zabra¢ w nim glos.

W dalsze] czedci omdwiono forme planu ogdlnego araz przedstawiono poszczegolne strefy
planistyczne wynikajace z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zaprezentowano
podstawowe informacie o planie ogdlnym oraz przedstawiono sposdb w jaki nalezy otwierad plik GML,
ktéry zawiera ustalenia planu. W ostatniej czesci prezentacji omowiono formularz, za pomocy ktdrego

mozna ztozy¢ uwage do procedowanego aktu planowania przestrzennego,

W spotkaniu otwartym, w ramach konsultacji spotecznych projektu planu ogolnego Gminy Gzy,
ktdre rozpoczeto sie o godzinie 16:15 uczestniczyto 18 zainteresowanych osdb. Po przeprowadzeniu
prezentacji uczestnicy magli zadawa¢ pytania i zabierali gtos w dyskusji. W trakcie spotkania udzielono

wyjasniert na pytania jak ponizej:

Uczestnik dyskusji 1: Zwrdconc uwage, iz istniejace ohszary siedlisk pozostaty bez prawa do

zabudowy, w tym zabudowy rolniczej.

Odpowied?: Wyjasniono w jaki sposdb wyznaczane byly strefy z funkcjg mieszkaniows, zaréwno
strefy wielofunkcylne z zabudowg mieszkaniowa Jjednorodzinng (SJ) jak i strefy wielofunkcyine
z zabudowg ragrodowa (SZ). Wskazano iz podstawg do wyznaczania tych stref jest obowigzujacy olan
miejscowy umozliwiajgey realizacje funkeji mieszkaniowe], abszary uzupetienia zabudowy oraz obszary
z istniejacy zabudawa o funkeji mieszkanicwej, z wylaczeniem luk w tej zabudowie. Poinformowang, ze
do wyznaczenia obszardw istniejgce] zabudowy mieszkaniowe] bgdz zagrodowe] posiuzono sie
udostepniong przez Starostwo Powiatowe w Puttusku mapg ewidencjl gruntdw i budynkdw
{wg. aktualnosci na 7 listopada 2024 r.) oraz korzystano z ortofotomapy (réwniez aktualnej na 2024 r.),
Ponadto zebrani zostali poinformowani, e zgodnie z ogleszeniem Wéjta Gminy Gzy o rozpoczeciu
konsultacii spotecznych majg prawo do sktadania uwag. Uwagi moga byé skiadane do dnia 6 lutego

2026 r. w formle okrelongj w obwieszczeniu,
Uczestnik dyskusj! 2: Zapytano o czas ohowlgzywania planu ogdlnego.

QOdpowied?: Wskazano iz dokument, tak samo jak wezedniej studium uwarunkowan | kierunkdw

zagospodarowania przestrzennego gminy, moze pediegac zmianie zardwno w catoscl jak | w czesei.



Uczestnik dyskusji 3: Poproszono o wylasnienle zagadnien zapcirzebowania na nowa zabudowe

mieszkaniows w gminie i chtonnosci terendw.

Odpowled?: Zgodnie z §3 ust 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju | Technologii z dnia 22 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakrasie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow | wyrysdw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.) zapotrzebowanie
na nowg zabudowe mieszkaniowa oraz chtocnno$¢ terendw niezabudowanych wyraza sie w ilosci
mieszkancow. Wyjasniong, 7e do wyliczenia zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkanlowa korzysta
ste z danych statystycznych GUS (takich jak liczba mieszkaricow gminy, faczna powierzchnia uzytkowa
mieszkan w gminie oraz powferzchnia uzytkowa mieszkarh w gminie na jednego mieszkarca). Dane te
arzyjmuje sie dla roku, 2 ktérego pochodzg najnowsze dane dotyczace liczby mieszkancdw (zgodnie z §3
ust 4 ww. Rozporzadzenia), Do okreslenia wielkosci zapotrzebowania wylicza sie prognozowana
powierzchnie uzytkowsg mieszkan na jednego mieszkanca opierajac sie na danych GUS pochodzacych
2 roku, 2 ktérego pochaedzg najnowsze dane, ze stanu na 10 lat przed tym rokiem oraz ze stanu na 20 lat
przed tym rokiem. Ostatnia potrzebng wartodcla do okreélenia zapotrzebowania jest prognozowana
liczba mieszkaricow w perspektywie nastepnych 20 lat (powiekszena o 5%). Sa to dane udostepniane

przez statystyke publiczna. Zgodnie z tg prognozg liczba mieszkadcow gminy Gzy ulegnie zmniejszeniu.

Chtonnos¢ terendw niezabudowanych oblicza sie wykorzystujac powierzchnie terendw
niezabudowanych {zardowno tych pofoZzonych na obszarach planéw miejscowych dopuszczajacych
zabudowe mieszkaniows jak i luki w zabudowie wystepujace na obszarach uzupetnienia zabudowy) oraz
wskainiki urbanistyczne {przyjete zgodnie z wartosciami w obszarach objetych planami miejscowymi

badz charakterystyczne dla zabudowy w gminie},

Ckreélone, zgodnie z zapisami ww. Rozporzgdzenia, zapotrzebowanie jest boréwnywane
z chtonnoécig terendw niezabudowanych. Wyjasniono, Zze pomimo mate] powierzchni, na ktére]
obowigzuje plan miejscowy, pozostajg w nim duze obszary stanowigce luki w zabudowie. Zgodnie
2 intenclg ustawodawcy te obszary powinny by¢ w pierwszej kolejncsci zabudowane. W zwiazku z tym
przy duzych lukach w zabudowle |matym zapotrzebowaniu na nowq zabudowe mieszkaniows,
wyznaczanie stref planistycznych zwiazanych z funkcja mieszkaniows jest ograniczone do
obowigzujacych plandéw miejscowych umotzliwiajgcych realizacje funkcji mieszkaniowej, obszaréw
uzupeinienia zabudowy oraz obszardw z istniejgcg zabudows o funkcji mieszkaniowa], z wytaczeniem luk

w tej zabudowie.



Uczestnik dyskusji 4: Zapytano o to, co sie stanie z ocbowigzujgcym planem miejscowym, czy

zostanie usuniety.

QOdpowied?: Wyjasniono, 7e uchwalenie planu ogdlnego nie usunie cbowigzujgcego planu
migjscowego z obrotu prawnego. Moze on natomiast ulega¢ zmianom, zgodnie z zapisami planu

0gblnego,

Uczestnik dyskusjl 5: Zapytano o strefy produkcji rolniczej SR. Dlaczego Jest jedna strefz, bez

zakazu zabudowy, a pozostate maja wyszczegdlnione tereny rolnictwa z zakazem zabudowy.

Odpowied?: Wyjasniono, ze profil funkcjonalny danej strefy planistycznej sktada sle z profilu
podstawowego (zgodnego z Zatgcznikiem nr 1 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju Technologii z dnia
& grudnia 2023 r. wsprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw.i wyrysow (Dz. U, z 2023 . poz. 2758 ze zm.) oraz
z profilu dodatkowego, w ktdrym przeznaczenie jest wybierane w zaleinosci od potrzeb i polityki
przestrzennej gminy.. Flan .ogélny wskazuje katalog moiliwych przeznaczenn dla danej dziatki
ewidencyjnej. Dopiero migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego okresli, ktére obszary,
w ramach strefy produkeji rolnicze], pozostang wytaczone z zabudowy a na ktdrych zabudowe rolnicza

bedzie mozna realizowac.

Uczestnik dyskusji 6: Zwrdcono uwage, ze w ostatnich czasach nie ma uchwalanych planéw

| wyrazono obawe 0 sytuacje w przysziosci.

Odpowied?: Painformowano mieszkaricdw, ze plany miejscowe beda procedowane zgodnie
z potrzebami oraz mozliwosclami finansowymi Gminy, Zapewniono, Ze obszary opracowanla plandw

miejscowych bedg wyznaczane z poszanowaniem uzyskanych decyzji o warunkach zabudowy.
Uczestnik dyskusli 7: Zapytano o chszar uzupetnienia zabudowy, w jaki sposéb jest tworzony.

Odpowied?: Wyjasniono, e sposob tworzenia obszarow uzupetnienia zabudowy zostat
okreslony w Rozporzgdzeniu Ministra Rozweju | Technelogii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz. U. z 2024 r. po. 729). Do
wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy {QUZ) uzyto budynkdéw pochodzaeych z baz danych
okre$lonych w ww. Rozporzadzeniu {j. ewidencji gruntdw | budynkdw (wg. stanu na 7 listopada 2024 r)
uzupetnione o budynki z bazy obiektéw topograficznych (BDOT10k} w przypadku budynkéw nie
wskazanych w ewlidencji gruntdw i budynkdéw. Nastepnie wyselekcjonowano budynki ckreslone w
Rozparzadzeniu (tj. budynki przemystowe, budynki handlowo-ustugowe, budynki biurowe, budynki
szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej, budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe,

pozostate budynki niemieszkalne (oznaczone symbolem 109 wg. Klasyfikacjl Srodkdw Trwatych) oraz



budynki mieszkalne) oraz okreslono zgrupowania nie mniej niz 5 budynkdw, w ktérych obrys kazdego z
budynkéw w zgrupowaniu znajduje sie w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od obrysu co najmnie;
jednego innego budynku w zgrupowaniu. Do wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy nie bierze sie
pod uwage budynkéw gospodarczych. Nastepnie wykonano czynno$ci opisane w § lust. 1 ww.
Rozporzadzenia. Tak powstaty obszar mozna poszerzac o powierzchnie obliczeng zgodnie ze wskazanym

w Rozporzadzeniu wzorem.

Gzy, dnia 16.01.2026 .

(podpis osoby sporzadzajgcej protokat)

Zafgczniki:

- lista obecnosci



