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w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy na lata 2025 - 2029

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym ( Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z pozn. zm. ) w zwiazku z art. 21 ust. 1
pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. z 2023 r. poz. 725 ) uchwata sie co
nastepuje:

§ 1. Uchwala sig ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniom zasobem Gminy Gzy na
lata 2025 — 2029”, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sig¢ Wojtowi Gminy Gzy.

§ 3. Uchwata wehodzi w zZycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Zalycznik
do Uchwaly Nr...../[..../2024
Rady Gminy Gzy z dnia ....... 20241,

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEMGMINY GZY NA LATA 2025 —2029

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gzy na lata 2025-2029
zostal opracowany stosownie do postanowiefi art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianic Kodeksu cywilnego
( Dz. U. z 2023 r. poz. 725 ) i okrefla podstawowe kierunki dziatania Gminy Gzy
w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym w tym okresie.

Rozdzial 1

Postanowienia ogélne
§1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
na lata 2025 — 2029, ktory obejmuje:
1) prognoze dotyczaca wielkoécei oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy,
z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne.
2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji budynkdw i lokali,
3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,
5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy,
6) zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej,
7) wysoko$é kosztéw na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,
8) opis innych dziatan majacych na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacjg
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 2
Prognoza dotyczgea wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy, z
podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 2.1. Mieszkaniowy zas6b gminy obejmuje lokale mieszkalne znajdujqce sie w budynkach
stanowiacych wlasnod¢ Gminy Gzy.

7. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Gzy wehodzi 10 lokali o tacznej powierzchni
474 81m?, w tym:

Lp. | Adres Lokalu Powierzchnia | Stan Rodzaj

w m? techniczny | lokalu
1 Przewodowo Poduchowne 21 | 51,86 dobry mieszkalny
2 Przewodowo Poduchowne 21 | 51,86 dobry mieszkalny
3 Gzy 59 63,90 dobry mieszkalny




4 Szyszki Wlodcianskie 33A 55,97 dobry mieszkalny
5 Skaszewo Wioscianskie 22/6 | 62,50 staby socjalny
6 Skaszewo Wioscianskie 22/3 31,50 staby socjalny
7 Skaszewo Wloscianskie 22/2 31,35 staby socjalny
8 Skaszewo Wio§cianskie 22/1 62,50 staby socjalny
9 Skaszewo Wioécianskie 22/5 25,80 staby socjalny
10 Skaszewo Wloscianskie 22/4 | 37,57 staby socjalny
Razem 474,81

3. Ze wzgledu na staby stan techniczny lokali socjalnych bedacych w zasobie Gminy oraz
konieczno$é przeprowadzenia w nich pilnych remontdw, nie przewiduje sig zwigkszenia ilosci
lokali socjalnych oraz pozostatych lokali mieszkalnych Gminy Gzy w latach objetych
Programem.

Rozdzial 3
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
lokali z podzialem na poszczegélne lata

§ 3.1.W zasobie mieszkaniowym gminy znajduja si¢ mieszkania o réznym stanie

technicznym, wszystkie mieszkania socjalne znajduja si¢ w stabym stanie technicznym,

2. Potrzeby remontowe budynlkoéw i lokali wynikaja z koniecznosci:

1) utrzymania stanu technicznego budynkéw na poziomie zapewniajacym bezpieczefistwo
ludzi i mienia w okresie jego uzytkowania,

2) zapewnienia uzytkownikom budynkéw, w znajdujacych si¢ w nich pomieszczeniach
sprawnego dzialania instalacji wewnetrznych i urzadzen stanowiacych wyposazenie lokali.

3. Z uwagi na wiek, ogdlny stan techniczny i koniccznoéé dostosowania do obowiazujacych
przepiséw techniczno — budowlanych, zdecydowana wigkszo$é lokali mieszkalnych
(socjalnych) wymaga kapitalnych remontéw i modernizacii.

4. W latach objetych wieloletnim programem gospodarowania mieszkaniowym zasobem

gminy planuje sig poprawe stanu technicznego budynku, w ktérym znajdujg sie lokale socjalne

oraz naprawy biezace. Dla budynku socjalnego w roku 2025 planuje sie wykonanie

dokumentacji technicznej,

Rozdzial 4
Planowana sprzedaz lokali
§ 4. Wlatach 2025-2029 nie planuje sig sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad
zasobu mieszkaniowego Gminy Gzy.

Rozdzial 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania i podwyZszenia czynszu

§ 5. 1. W lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Gzy ustala sig
stawki czynszu za 1 m® powierzchni uzytkowej.



2. Wéjt Gminy Gzy ustala w drodze zarzadzenia obowiazujaca stawke bazows czynszu
za 1 m? powierzchni uZytkowej lokali mieszkalnych nie czeciej niz jeden raz w roku.

3. Miesigezng stawke czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala
si¢ na podstawie stawki bazowej z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych i
obnizajacych wartosé uzytkowa lokalu.

4. Ustalona wysokoé¢ czynszu ulega:

1) podwyzszeniu z tytutu wyposazenia lokalu w:
a) centralne ogrzewanie - § %,
b) tazienke - 5 %.
¢) instalacje cieptej wody - 5%
2) obnizeniu z powodu braku w lokalu:
a) urzadzen kanalizacyjnych - 5 %,
b) tazienki i WC - § %,
¢) centralnego ogrzewania - 5 %.

5. Czynniki majace wplyw na podwyzszenic lub obnizenie czynszu podlegajg sumowaniu.

6. Najemca oprocz czynszu zobowiazany jest do uiszezania oplat eksploatacyjnych, tj.
optat za energic elekiryczng, energi¢ cieplna, dostawg wody do lokalu z sieci
wodociagowej, itp.

7. Art, 23 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego okreSla zasady zawierania uméw najmu lokali socjalnych,
miesieczna stawke czynszu za 1 m? powierzehni uzytkowej lokalu socjalnego, ktdra jest
ustalana w wysoko§ci 50 % stawki czynszu., okres zawarcia uIowy na czas 0zZnaczony.

Rozdzial 6
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach
§ 6. 1. Lokalami mieszkalnymi wehodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy

zarzadza bezposrednio Wéjt Gminy Gzy.
2. Wéjt Gminy kierujac sig racjonalna gospodarka mieszkaniowym zasobem sprawuje
zarzad, kieruje i prowadzi nadzdr nad prawidtowa gospodarka zasobami lokalowymi
poprzez zawieranie uméw najmu, stosowanie stawek czynszu i ich obnizenie, wydawanie
zarzadzen. Wéjt wspoldziata z najemcami w zakresie gospodarowania wokot budynku,
wykonania réznych drobnych prac remontowych.
3. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy polega w szczegélnos$ci na:

1) ewidencjonowaniu lokali,

2) zabezpieczeniu przed uszkodzeniem i zniszczeniem,

3) utrzymywanie zasobu w stanie nie pogorszonym,

4) wykonywaniu czynnosci zwiazanych z naliczaniem nalezno$ci i windykacji tych

nalezno$ei,
5) podejmowaniu czynno$ci w postepowaniach sadowych o roszczenie ze stosunku
najmu lub innych praw rzeczowych na nieruchomosciach.
4. Nie przewiduje si¢ zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach.



Rozdzial 7
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2025 — 2029

§ 7. Zrodlami finansowania gospodarki mieszkaniowej w zakresie eksploatacii, konserwacji i
remontdw przyjmuje sig:
1) przychody z tytutu najmu lokali mieszkalnych,
2} §rodki przewidziane w budzecie gminy,
3) dodatkowym Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej moga byé zewnetrzne
zrodia finansowania pochodzace m.in. z programdéw rzadowych, dotacji celowych oraz
srodki pozyskiwane z funduszy Unii Europejskiej.

Rozdzial 8 :
Wysokos¢ kosztéw na gospodarowanie mieszkaniowym
zasobem gminy w kolejnych latach
§ 8. 1. W celu poprawy stanu technicznego budynkdw oraz utrzymania ich w dobrym stanie
technicznym niezbegdne jest wykonanie szeregu prac remontowych w latach objetych
programem tj. 2025 — 2029,
W tym celu zaplanowano nastgpujace kwoty wydatkow w poszezegdlnych latach:

Rok Koszty biezacej eksploatacji Koszty remontéw biezgeych
2025 9.000,00 10 000,00
2026 9 300,00 12 000,00
2027 9 600,00 14 000,00
2028 9 900,00 16 000,00
2029 14 200,00 18 000,00

2. Wydatki w kolejnych latach na remonty i modernizacjg mieszkaniowego zasobu Gminy
bedg ksztaltowany si¢ w zaleznoei od mozliwoéei pozyskania dodatkowych Zrédet
finansowania.
3. Gmina prowadzi¢ bedzie naprawy i remonty biezace odpowiednio do zaistniatych
potrzeb w tym zakresie.
4. Dla budynku socjalnego w rolku 2025 planuje si¢ wykonanie dokumentacji technicznej —
przewidywana wysokod¢ srodkow finansowych w budzZecie Gminy na rok 2025 wynosi
50 000,00 zt, w kolejnych latach wysokosé nakladow inwestycyjnych zostanie okre§lona
w dokumentacji projektowo techniczne;.
5. Remonty lokali wchodzacych w sklad zasobu gminy, moga by¢ réwnie wykonywane
przez lokatorow (najemcow), po uprzednim wyrazeniu zgody Wojta Gminy Gzy

Rozdziat 9
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania
mieszkaniowego zasobu gminy
§ 9. 1. Drzialania zmierzajace do poprawy wykorzystania i racjonalnej gospodarki



mieszkaniowym zasobem gminy to w szczegdlnosci:

1) Pozyskiwanie funduszy z dodatkowych Zrédet finansowania w celu wykonania
modernizacji budynkow,

2) rozwazenie mozliwosci pozyskania lokali socjalnych celem sukcesywnego
poprawienia polityki mieszkaniowej,

3) zabezpieczanie corocznie w budzecie gminy srodkow potrzebnych na wykonanie
biezacych remontow,

4) weryfikacja sposobu uzytkowania lokali:

a) ustalanie sytuacji wynajecia, podnajecia, oddania do bezptatnego uzywania bez
zgody Wynajmujacego,

b) ustalanie czy najemca nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu,

5) wspieranie najemcow w zakresie wykonywania ulepszef w lokalu, celem
podniesienia standardu technicznego lokalu,

6) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowos$cia regulowania opfat
czynszowych oraz windykacja zaleglosci.

2. Nie przewiduje si¢ zamian lokali zwiazanych z biezacymi remontami lokali w latach 2025
- 2029.
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UZASADNIENIE

Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Gzy na lata 2025 — 2029 jest realizacja obowiazku, ktéry
naklada art. 21 ust. | pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Rada Gminy zobowigzana jest uchwali¢ wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, obejmujacy okres co najmniej 5 lat. Poniewaz przyjety
Uchwata nr VIII/52/19 Rady Gminy Gzy z dnia 29 sierpnia 2019 r., obowiazujacy program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gzy na lata 2019 — 2024 przestanie
obowigzywac z koncem 2024 roku, opracowano nowy program obejmujacy lata 2025 — 2029.

Projekt ,,Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Gzy na lata 2025 — 2029” zawiera wszystkie wymagane elementy, okre$lone w ustawie z dnia
21 czerwca 2001 1. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego.

Podjecie uchwaly jest niezbedne dla realizacji celow zwiazanych z racjonalnym
gospodarowaniem zasobem mieszkaniowym gminy. Uchwala zapewni kompleksowe
1 dlugoterminowe podejscie do zarzadzania mieszkaniami, co wplynie pozytywnie na
efektywne wykorzystanie zasobéw finansowych i majatkowych gminy oraz na poprawe
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych najemcéw mieszkan nalezacych do gminnego zasobu
mieszkaniowego Gminy Gzy.

Majac na uwadze powyzsze, podjecie uchwaly nalezy uzna¢ za konieczne i uzasadnione.
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