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PODSTAWA SPORZADZENIA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY GzY

Studium Uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, zwane dalej ,Studium”, to
dokument planistyczny, ktory okresla polityke przestrzenng gminy, w tym zasady zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U.z 2021 r. poz. 741 tekst jednolity ze zmianami).

Podstawe sporzadzenia niniejszego dokumentu stanowi Uchwata Nr X/66/2019 Rady Gminy Gzy z dnia 29
listopada 2019 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzania Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gzy, sporzadzona na podstawie art. 9 ww. ustawy.

Przed podjeciem przedmiotowej uchwaty obowigzywata na terenie gminy zmiana Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Gzy, zatwierdzona Uchwatg Nr XXI11/108/2001 Rady Gminy
Gzy z dnia 29 sierpnia 2001 r.

Potrzeba opracowania projektu Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Gzy wynika z koniecznosci jego aktualizacji i wprowadzenia spdjnosci jego ustalen z dokumentami planistycznymi
wyzszego rzedu, programami i raportami, w szczegélnosci w zakresie zadan wynikajgcych m.in. z:

- Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego 2018, (Uchwata nr 22/18 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. w sprawie Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa mazowieckiego),

- Wojewddzkiego Planu Gospodarki Odpadami dla Mazowsza 2024,

- Programu Ochrony Srodowiska dla Powiatu Puttuskiego na lata 2012-2015 z perspektywa do roku 2019 (z
dnia 27.09.2012r.),

- Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Gzy na lata 2016-2019 (z dnia 08.06.2016 r.),

- Normatywdw europejskich.

Catkowita zmiana formy Studium w stosunku do wczesniej obowigzujgcego opracowania wynika przede
wszystkim z koniecznosci dostosowania zapisow i czytelnosci Studium do istniejagcych w chwili obecnej
standardéw jak i przepiséw prawa, dzieki czemu czytelnos¢ niniejszego dokumentu staje sie bardziej przejrzysta.

Ponadto dokument ten nalezy dostosowac¢ do zmieniajgce] sie sytuacji spoteczno — gospodarczej, proceséw

demograficznych oraz zamierzen inwestycyjnych. Jednoczesnie ustalenia Studium wymagajg aktualizacji

wynikajgcych ze zmian w obowigzujgcych przepisach prawa, m.in. w:

- ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741
tekst jednolity ze zmianami),

- ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdéw rolnych i le$nych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161 tekst
jednolity ze zmianami),

- ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2020 r., poz. 1219 tekst jednolity ze
zmianami),

- ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r., poz. 624 tekst jednolity ze zmianami),

- ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020 r. poz. 55 tekst jednolity ze zmianami),

- ustawie z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (Dz. U. z 2021 r. poz. 779 tekst jednolity ze zmianami),

- ustawie z dnia 9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2020 r., poz. 1064 tekst jednolity ze
zmianami),

- ustawie z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 r., poz. 485 tekst jednolity),

- ustawie z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r., poz. 774 tekst jednolity ze zmianami).
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Zmiany te dotyczg przede wszystkim uwzglednienia obszarow specjalnej ochrony, problematyki odnawialnych

zrédet energii jak i wprowadzenie obszaréw aktywizacji gospodarczej i nowych terendow pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy s3 wigzace przy sporzadzaniu planéw miejscowych, cho¢ sam
dokument nie stanowi aktu prawa miejscowego i nie jest podstawg do podejmowania decyzji o warunkach
zabudowy i decyzji lokalizacji celu publicznego.

W celu okreslenia catosciowych uwarunkowan na terenie gminy Gzy oraz zapewnienia kompleksowych rozwigzan
funkcjonalno — przestrzennych w Studium zostata objeta cata gmina w jej obowigzujgcych na chwile obecng
granicach administracyjnych.

Il. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. POOZENIE | OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY GZY — DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIA, ZAGOSPODAROWANIE
| UZBROJENIE TERENU
Gmina Gzy jest gming wiejska, ktéra potozona jest w pdtnocnej czesci wojewddztwa mazowieckiego oraz w
pdétnocno-zachodniej czesci powiatu puttuskiego. Od strony pdtnocnej gmina graniczy z gming Karniewo (powiat
makowski) oraz z gming Gotymin-Osrodek (powiat ciechanowski). Sgsiedztwo strony wschodniej stanowi gmina
Puttusk. Od potudnia gmina Gzy graniczy z dwoma gminami powiatu puttuskiego, tj. Winnica oraz Swiercze.
Zachodnie sgsiedztwo stanowi gmina Sonsk, ktdra lezy w graniach powiatu ciechanowskiego. Obszar gminy

zajmuje powierzchnie 104,49 km?.

Rys. 1 Potozenie Gminy Gzy na tle powiatu puttuskiego
Zrédto: opracowanie wtasne

Gmina Gzy zlokalizowana jest w podprowincji Niziny Srodkowopolskie, makroregionie  Niziny

Srodkowomazowieckiej. Obszar gminy potozony jest w granicy mezoregionu Wysoczyzny Ciechanowskiej. Przez
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teren gminy przebiega wiele ciekdw wodnych, z ktorych najwazniejszy stanowi rzeka Przewoddwka. Deniwelacje
terenu w kontekscie catej gminy wynoszg do 40 m i ksztattujg sie w przedziale od ok. 95 m n.p.m. do ok. 130 m
n.p.m.

Przez teren gminy przebiegajg dwie drogi wojewddzkie: nr 618 tgczaca Wyszkédw z miejscowoscig Gotymin-
Osrodek oraz droga wojewddzka nr 620 relacji Przewodowo-Parcele — Nowe Miasto. Przez teren gminy nie
przebiegaja linie kolejowe. W odlegtosci okoto 3 km od granicy gminy Gzy przebiega linia kolejowa nr 9 relacji
Warszawa Wschodnia — Gdansk Gtéwny.

Gmina potozona jest w odlegtosci ok. 75 km od siedziby wojewddztwa, tj. miasta Warszawy. Odlegtos¢
poszczegdlnych miejscowosci od Puttuska, bedgcego siedzibg powiatu jest zalezna od miejscowosci, z
poszczegdlnych czesci gminy. Najblizej potozong miejscowoscig jest Nowe Przewodowo, z ktdrej dystans do
Puttuska wynosi ok. 6 km, najdalej znajduje sie miejscowos¢ Gotardy w zachodniej czesci gminy, potozona w
odlegtosci ok. 21 km od Puttuska. Na terenie gminy dominujg uzytki rolne, zlokalizowane na terenie catej gminy,

ktére stanowia 87,6% gruntow gminy.

1.1. Struktura uzytkowania gruntéw
Na terenie gminy dominujg uzytki rolne, a ich udziat w powierzchni uzytkowania gruntéw stanowi 87,62%
powierzchni gminy. W grupie tej najwiekszym udziatem w powierzchni cechujg sie grunty orne stanowigce
74,98% uzytkdw rolnych. Zdecydowanie mniejszy udziat stanowia grunty lesne, zadrzewione i zakrzewione i jest
to 9,12%. Mniejszy udziat majg grunty zabudowane i zurbanizowane, ktére stanowig 2,61% powierzchni gminy.

Ponadto 0,18% powierzchni gminy stanowig grunty pod wodami, zas 0,46% nieuzytki oraz pozostate grunty.

Tab. 1. Powierzchnia uzytkowania gruntéw gminy Gzy w roku 2020

wyszczegoblnienie razem w ha udziat w powierzchni gminy [%]
uzytki rolne, w tym: 9 155,3261 87,62
grunty orne 6 864,9880 74,98
taki trwate 478,7679 5,23
pastwiska 1352,4716 14,77
sady 92,5214 1,01
pozostate 366,5772 4,00
lasy i grunty zadrzewione i zakrzewione 953,1373 9,12
grunty pod wodami 19,1052 0,18
tereny zabudowane i zurbanizowane 272,8538 2,61
nieuzytki 47,3684 0,45
pozostate 1,2600 0,01
Razem 10 449,0508 100,0

Zrédto: opracowanie wiasne na podst. danych z Urzedu Gminy Gzy

1.2. Tereny zamkniete
Na terenie gminy Gzy nie zostaty zidentyfikowane tereny zamkniete, ustalane przez ministra wtasciwego do
spraw transportu, bedgce wifasnoscig Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym PKP S.A. okreslone w
zatgczniku do decyzji nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014r. w sprawie ustalenia terendw,
przez ktére przebiegaja linie kolejowe, jako terendw zamknietych (Dz. Urz. MIiR z 2014r. poz. 25 ze zm.).
Ponadto nie zostaty zidentyfikowane tereny zamkniete, ustalane przez Ministra Obrony Narodowej, okreslone w

decyzji nr 38/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 13 marca 2019 r. w sprawie ustalenia terendw
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zamknietych w resorcie obrony narodowej (Dz. Urz. MON z 2019 r. poz. 46) oraz tereny zamkniete ustalane
przez ministra wtasciwego ds. energii okreslone w zatgczniku nr 1 do decyzji nr 1 Ministra Energii z dnia 26

czerwca 2019 r. w sprawie ustalenia terendw zamknietych ze wzgledu na obronnosé i bezpieczeristwo panstwa.

2. STAN tADU PRZESTRZENNEGO GMINY GZY | WYMOGI JEGO OCHRONY

2.1. Sie¢ osadnicza i ludnos$é gminy Gzy
Sie¢ osadniczg gminy Gzy tworzy 48 miejscowosci, ktore nalezg do 35 sotectw. Wedtug danych Urzedu Gminy
Gzy dotyczacych liczby oséb zameldowanych na pobyt staty i czasowy na ternie gminy w 2020 r. zameldowanych

byto 3 719 oséb .
Tab. 2 Wykaz miejscowosci w gminie Gzy

l.p. nazwa miejscowosci
1. Begno

2. Borza-Przechy

3. Borza-Strumiany

4. Debiny

5. Gotardy

6. Grochy-Imbrzyki

7. Grochy-Krupy

8. Grochy-Serwatki

9. Gzy

10. Gzy-Wisnowa

11. Kateczyn

12. Kesy-Panki

13. Kesy-Wypychy

14. Koztowo

15. Koztéwka

16. | tady-Krajeczyno
17. Marcisze

18. Mierzeniec

19. Nowe Borza

20. Nowe Przewodowo
21. Nowe Skaszewo
22. | Ofdaki

23. Otdaki-Stefanowo
24, Ostaszewo-Panki
25. Ostaszewo Wielkie
26. Ostaszewo-WHhuski
27. Pekowo

28. Porzowo

29. Przewodowo-Majorat
30. Przewodowo-Parcele
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l.p. nazwa miejscowosci
31. Przewodowo Poduchowne
32. Sisice
33. Skaszewo Wtoscianskie
34. Storiczewo

35. Stare Grochy

36. Sulnikowo

37. Szyszki-Folwark

38. Szyszki Wtoscianskie

39. | Tasewy

40. Wajty-Trojany

41. Wysocki

42. Zalesie-Grzymaty

43, Zalesie-Lenki

44, Zalesie-Pacuszki

45. | Zebry-Falbogi

46. | Zebry-Wiatraki

47. | Zebry-Wiosty

48. | Zeromin Drugi

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Gzy

Ostaszewo-Wiuski

Skaszewo
Wiosciariskie

Rys. 2. Mapa gminy Gzy z podziatem na miejscowosci
Zrédto: opracowanie wiasne
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Gmina Gzy ze wzgledu na dominacje uzytkow rolnych, charakteryzuje sie niskg gestoscig zaludnienia wynoszaca
36 0s./km?. Jest ona zdecydowanie nizsza od $redniej gestosci zaludnienia wojewddztwa mazowieckiego, ktora
wynosi 153 os./km? oraz nizsza niz $rednia gesto$¢ zaludnienia powiatu puttuskiego (63 os/km?). Wedtug danych
GUS na 2019 r. gmine zamieszkiwato 3 754 0séb. Liczba ludnosci gminy zmniejszyta sie o ponad 11% wzgledem
roku 1995.

Tab. 3. Ludnos¢ gminy Gzy w latach 1995 — 2019 wg faktycznego miejsca zamieszkania

lata liczba ludnosci
1995 4225
2000 4196
2005 4078
2010 3959
2015 3882
2019 3754

Zrédto: Gtéwny Urzqd Statystyczny

Analizujgc strukture ludnosci gminy Gzy wg wieku, widoczna jest obecnie dominacja oséb w wieku
produkcyjnym. Az 35,7% os6b zameldowanych na pobyt staty w gminie to osoby w wieku od 20 do 44 lat, a
26,4% to osoby w wieku miedzy 45 a 64 rokiem zycia. Odsetek oséb w wieku 65 lat i wyzszym wynosi 18,2% i jest
on nizszy od udziatu osdb przed ukoriczeniem 20 roku zycia, ktéry wynosi 19,8% catkowitej populacji gminy. W
zwigzku z tym, iz na terenie gminy caty stopniowo zmniejsza sie liczba mieszkaricdw mozna zaobserwowacd

zjawisko starzenia sie spoteczeristwa starzenia sie spofeczenstwa.

Tab. 4. Ludnos$¢ gminy Gzy wg wieku i ptci w 2019 r.

grupa wiekowa ogotem mezczyzni kobiety %
0-4 190 115 75 5,1
5-9 186 105 81 5,0
10-14 194 112 82 5,2
15-19 175 97 78 4,7
20-24 232 115 117 6,2
25-29 263 137 126 7,0
30-34 284 176 108 7,6
35-39 303 156 147 8,1
40-44 254 163 91 6,8
45-49 250 139 111 6,7
50-54 218 116 102 5,8
55-59 250 137 113 6,7
60-64 270 144 126 7,2
65-69 218 108 110 5,8
70 i wiecej 467 172 295 12,4
Razem 3754 1992 1762 100,0

Zrédto: Gtéwny Urzqd Statystyczny
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Biorgc pod uwage grupy ludnosci wedtug kryteriéw ekonomicznych najwiekszg z nich jest grupa w wieku
produkcyjnym, a jej udziat wynosi 60,4%. Druga co do wielkosSci jest grupa osob w wieku poprodukcyjnym
(21,6%), a najmniejsza w wieku przedprodukcyjnym (18,0%). Oznacza to, ze w najblizszych latach bedzie

nastepowat dalszy wzrost ludnosci w wieku poprodukcyjnym.

Tab. 5. Ludnos¢ gminy Gzy wg grup ekonomicznych w 2019 r.

wyszczegdlnienie ogotem %
w wieku przedprodukcyjnym (17 lat i mniej) 676 18,0
w wieku produkcyjnym 2267 60,4
w wieku poprodukcyjnym 811 21,6

Zrédto: Gtéwny Urzqd Statystyczny

Prognozujac liczbe ludnosci gminy Gzy mozna przyjac nastepujace zatozenia:
e dalsze postepujace zmniejszanie sie liczby ludnosci gminy zwazywszy na wysoki udziat ludnosci starszej,
w wieku poprodukcyjnym przy jednoczesnym niskim udziale ludnosci w wieku przedprodukcyjnym,
e dalszy wzrost liczby ludnosci w wieku poprodukcyjnym przy jednoczesnym wydtuzonym czasie zycia tej
grupy wiekowej w dalszej perspektywie.
W duzej mierze jest to jednak zalezne przede wszystkim od tempa uruchamiania i udostepniania nowych
terendéw dla budownictwa mieszkaniowego, ale réwniez od powstawania nowych miejsc pracy bezposrednio

znajdujacych sie na obszarze gminy, czyli od polityki przestrzennej gminy.

Charakterystyka zabudowy
Zabudowa na terenie gminy zlokalizowana jest zasadniczo wzdtuz gtéwnych szlakdw komunikacyjnych gminy, tj.
drog wojewaddzkich, dréog powiatowych oraz drég gminnych, jak rowniez we fragmentarycznych obszarach gminy
(dotyczy to gtéwnie zabudowy zagrodowej). W zwigzku z powyzszym mozna stwierdzié, iz zabudowa ta jest
wzglednie rozproszona. Wsrdd terendw zabudowanych na obszarze gminy wyrdzni¢ mozna:
e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej — m.in. w miejscowosci Porzowo,
e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wystepujace we wszystkich miejscowosciach gminy,
e tereny zabudowy zagrodowej — wystepujace we wszystkich miejscowosciach gminy,
e tereny zabudowy ustugowej — m.in. w miejscowosci Gzy, Otdaki, Szyszki Wtoscianskie,
e tereny zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndw — w miejscowosci
Przewodowo-Parcele,
e tereny produkcji rolnej, hodowlanej lub ogrodniczej oraz gospodarstw lesnych i rybackich — m.in. w
miejscowosci Gotardy.
Wiekszos$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej stanowig budynki, ktére w wiekszosci pozbawione sg
elementow charakterystycznych dla lokalnej kultury, mimo iz sg to przede wszystkim budynki kilkunastoletnie,
kilkudziesiecioletnie, jedno lub dwukondygnacyjne z dachami wielospadowymi badz dwuspadowymi
usytuowanymi réwnolegle badz prostopadle wzgledem drogi, jak rowniez z dachami ptaskimi. Warto zaznaczy¢,

iz niektore budynki mieszkalne na terenie gminy wznoszone byty na przetomie XIX oraz XX w.

Ruch budowlany
Liczba budynkdéw mieszkalnych na terenie gminy Gzy miedzy rokiem 2012 a 2019 ulegata stopniowemu
wzrostowi. Wedtug danych GUS liczba budynkéw mieszkalnych na obszarze catej gminy wyniosta w 2019 r. 1 048

budynkdw, co byto najwiekszg ich liczbg podczas badanego okresu, o 37 budynkdéw wyzszg od liczby budynkéw w
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roku wyjsciowym. Liczba decyzji warunkéw zabudowy, wydanych na terenie gminy w latach 2015-2019 zawiera
tacznie 156 pozycji (wedtug danych Urzedu Gminy Gzy). Liczba ta na przestrzeni lat wahata sie miedzy 24
decyzjami (w roku 2016), a 43 decyzjami (w roku 2017). W zwigzku z tym w badanym okresie nie mozna
wyrézni¢ wyrazniej tendencji, czy to spadkowej czy wzrostowej. W przewazajgcej wiekszosci wnioski o decyzje o
warunkach zabudowy dotyczyty zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej. Udziat
whnioskow o przeznaczenie terenu na inne cele byt znikomy. W przypadku zabudowy ustugowej w latach 2015-

2019 wydane zostaty jedynie dwie decyzje o warunkach zabudowy.

Tab. 6. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w gminie Gzy na przestrzeni lat 2015-2019

liczba decyzji o warunkach zabudowy
dot. zabudowy
mieszkaniowej
rok : i | dot. zabudowy dot. innej
ogotem jednorodzinnej
ustugowe;j zabudowy
oraz zabudowy
zagrodowej
2015 28 28 0 0
2016 24 24 0 0
2017 43 40 0 3
2018 30 29 2 1
2019 31 28 0 1

Zrédto: Urzgd Gminy Gzy

Zdecydowana wiekszo$¢ wydawanych decyzji w okresie ostatnich lat dotyczyta zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zagrodowej. Sposréd 156 decyzji wydanych tgcznie przez 5 lat, az 149 dotyczyto tego typu
inwestycji.

W tym samym okresie czasu wydano tgcznie 11 decyzji ustalajgcych lokalizacje inwestycji celu publicznego.
Liczba wydawanych tych decyzji w latach 2015-2019 byfa stabilna i wahata sie miedzy dwoma, a trzema

decyzjami w ciggu roku.

Tab. 7. Liczba wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w gminie Gzy
na przestrzeni lat 2015-2019

rok liczba decyzji
2015 2
2016 2
2017 2
2018 3
2019 2

Zrédto: Gtéwny Urzqd Statystyczny

Na terenie gminy obowigzuje jeden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Zostat on przyjety
Uchwatg Nr X1/40/11 Rady Gminy Gzy z dnia 18 listopada 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentdéw miejscowosci: Borza Strumiany, Grochy Stare, Gotardy, Gzy,

Koztéwka, Porzowo, Przewodowo Majorat, Przewodowo Nowe, Przewodowo Parcele, Sisice i Szyszki, gmina Gzy.
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Na terenie gminy nie wystepuje zaden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego bedacy w trakcie

sporzadzania.

Diagnoza, o ktérej mowa w art. 10a. ust.1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki

rozwoju, przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy

Demografia gminy Gzy wskazuje na starzejace sie spoteczenstwo gminy. Wedtug danych na 2019 rok 21,6%
mieszkancow osiggneto wiek poprodukcyjny, emerytalny, a niemal co édsmy mieszkaniec gminy ma 70 lat lub
wiecej, w poréwnaniu z nizszym odsetkiem osdb w wieku przedprodukcyjnym (18,0%). Wptywa to negatywnie
na liczbe ludnosci gminy, co tez objawiato sie w poprzednich latach, gdzie liczba mieszkaricéw spadta w ostatnim
¢wieréwieczu z 4 225 oséb do 3 754 osdb. Gmina nie jest dotknieta zjawiskiem bezrobocia. Jest ono wyzsze niz
$redni wskaznik dla Polski i wynosi wedtug danych z 2019 roku 5,5%, jednak jest to na tyle niski wskaznik, iz
mozna uznac, ze kazdy chetny mieszkaniec gminy Gzy ma prace. W przypadku oséb pracujgcych poza gmina,
wedtug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego z 2016 roku, wiekszos¢ oséb wyjezdza z gminy Gzy do gminy
Puttusk. tgcznie, na obszarze miasta jak i na obszarze wiejskim gminy, pracujg 183 osoby. 58 osdb dojezdza do
pracy do Warszawy, 11 oséb pracuje na terenie gminy Gotymin-Osrodek, a 10 osdb na terenie gminy Zielonka. W
przypadku oséb przyjezdzajgcych na teren gminy Gzy do pracy 59 osdb mieszka w gminie Puttusk, 15 osdb w
gminie Winnica, 13 0séb w Ciechanowie, a 11 0séb w gminie Swiercze. Dane zostaty sporzadzone dla oséb
dojezdzajacych lub wyjezdzajacych do pracy w okreslonych gminach w liczbie 10 o0séb lub wyzszej.
Nieuwzglednione sg tu osoby dojezdzajgce do pracy do innych gmin, ktérych suma jest nizsza od 10. Kazda osoba
migrujgca za pracg zostata jednak zsumowana w ogdlnej liczbie przyjazdéw i wyjazdéw z gmin, w przypadku
gminy Gzy 347 osob wyjezdza z niej do pracy, a 140 oséb do niej przyjezdza.

Gmina Gzy charakteryzuje sie bardzo wysokim, ponad 87,6% udziatem uzytkdw rolnych w catej powierzchni
gminy. Efektem tego zdecydowang wiekszos¢ jej powierzchni stanowig pola uprawne i dziatalnosci zwigzane z
rolnictwem. Zabudowa terenu gminy jest rozproszona, zwigzana z reguty z uprawami. Budynki mieszkalne na
terenie gminy to z reguty zabudowania jedno- lub dwukondygnacyjne pokryte dachem dwuspadowym z kalenica
usytuowang rownolegle wzgledem drogi. Wiekszos¢ terendw zabudowanych stanowig obiekty charakterystyczne
dla zabudowy zagrodowej, tj. dom jednorodzinny z towarzyszgcymi mu zabudowaniami gospodarczymi.

Gmina Gzy znajduje sie poza miejskim obszarem funkcjonalnym Warszawy, wyznaczonym w Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa mazowieckiego przyjetym uchwatg nr 22/18 Sejmiku

Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r.

STAN SRODOWISKA GMINY GZY, W TYM STAN ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJINEJ, WIELKOSC |
JAKOSC ZASOBOW WODNYCH ORAZ WYMOGI OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU, W TYM
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Charakterystyka i ocena stanu poszczegéinych komponentéw srodowiska

3.1.1. Rzezba terenu

Zgodnie z regionalizacjg fizyczno-geograficzng Polski J. Kondrackiego, gmina Gzy potozona jest w prowingji
Nizina Srodkowoeuropejska, podprowincji Niziny Srodkowopolskie, w ktérego sktad wchodzi makroregion
Nizina Pétnocnomazowiecka. Obszar gminy potozony jest w granicy mezoregionu Wysoczyzna Ciechanowska.
Na terenie Wysoczyzny Ciechanowskiej dominujg obszary mato zréznicowane, wyrdzniajgce sie tagodna

konfiguracjg, ktére mozna zakwalifikowa¢ do ptaskoréwninnych, charakterystycznych dla réowniny
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morenowej. Wysokos¢ bezwzgledna nie jest zbyt urozmaicona i na przewazajgcej czesci obszaru ksztattuje sie
na poziomie 110 — 130 m n.p.m. W gminie Gzy najnizszy punkt znajduje sie w jej wschodniej czesci w dnie
doliny Przewodoéwki i wynosi 95 m n.p.m. Najwyzej potozony obszar wystepuje w okolicy wsi Skaszewo
Wtoscianskie oraz wynosi 133 m n.p.m. Deniwelacje terenu w kontekscie gminy wynoszg do 40 m. Réwnina
morenowa na terenie gminy cechuje sie spadkiem nie wiekszym niz 5°- 6° oraz niewielkim stopniem
zachowania sie rodzimych form mtodej wysoczyzny morenowej. Na obszarze réwniny obserwuje sie
jednostkowe formy akumulacji szczelinowej, ktérych wysokosé bezwzgledna nie jest wyzsza niz 7 m - 8 m, za$
nachylenie zboczy nie przekracza 10°.

Aktualna rzezba terenu jest efektem denudacji oraz erozji wdd powierzchniowych okresu
pdznoplejstocenskiego. W holoceriskim okresie lokalne zmiany w rzeznie terenu byty spowodowane
ingerencjg cztowieka poprzez tworzenie m.in. nasypdéw drogowych, rowéw melioracyjnych, wyrobisk

poeksploatacyjnych czy zbiornikow wodnych.

3.1.2. Budowa geologiczna, w tym wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych

Zgodnie z podziatem Polski na jednostki tektoniczne wedtug W. Pozarowskiego, teren gminy Gzy
zlokalizowany jest w obrebie jednostki tektonicznej okreslanej jako Wzniesienie Mazowiecko-Suwalskie.
Warstwy prekambryjskie, bedgce najstarszymi, usytuowane sg stosunkowo ptytko. Warstwa ta skfada sie ze
skat krystalicznych, bedacych pokryciem dla osadéw miodszych okreséw trzeciorzedowych o urozmaiconej
rzezbie terenu. Trzeciorzedowe warstwy siegajg migzszosci od okoto 200 m do 250 m, a na nich wystepujg
warstwy czwartorzedu. Grubos¢ tych warstw miesci sie w przedziale od 60 m do 90 m. Utwory
czwartorzedowe powstaty z serii utworéw lodowcowych, wodnolodowcowych oraz zastoiskowych
powigzanych z nasuwaniem sie lgdolodu. Osady czwartorzedowe tworza gliny oraz piaski wytworzone w
procesie akumulacji lodowcowej, przewarstwionych piaskami oraz zwirami akumulacji wodno-lodowcowej,
jak réwniez itami oraz utworami mtodszymi, tj. postglacjalnymi oraz holocernskimi. Teren gminy potozony jest
w obrebie jednostki geomorfologicznej — Wysoczyzny Ciechanowskiej, ktéra charakteryzuje sie dominacja
utworow lodowcowych (zwatowych) w postaci glin oraz piaskéw moreny dennej. W poblizu dolin rzecznych
oraz obnizeniach utworzyty sie utwory aluwialno-deluwialne oraz bagniste. Mtodsze osady wystepujace na
terenie gminy pochodzg z holocenu. Budujg je organiczne grunty, takie jak torfy, organiczno-mineralne, do
ktérych nalezg namuty oraz piaski aluwialne cechujace sie duzym nawodnieniem oraz scisliwoscia.
Pochodzenie powierzchniowych utworéw w duzym stopniu determinuje ich przydatnos¢ dla gospodarki oraz
budownictwa. Najkorzystniejsze sg utwory lodowcowe-zwatowe oraz wodno-lodowcowe. Sg to grunty
zazwyczaj nosne dla budownictwa oraz o wysokiej przydatnosci dla rolnictwa. Ich nosnos¢ uwarunkowana
jest stopniem zageszczenia gruntow piaszczystych oraz zwirowych, a takze stopniem skonsolidowania glin
zwatowych. Zalegajgce stosunkowo ptytko wody powierzchniowe oddziatujg na zmiane konsystencji glin
stwarzajac okresowe obnizenie ich nosnosci. Odmiennymi parametrami cechujg sie utwory zastoiskowe.
Grunty tworzone przez ity oraz pyty sg mniej uzyteczne dla budownictwa, z uwagi na to, iz pod wptywem wod
opadowych stajg sie one plastyczne. Tereny, na ktérych wystepujg piaski drobnoziarniste oraz pylaste, sg
korzystnym podtozem dla budownictwa, z zastrzezeniem, ze nie sg nawodnione. Obszary, na ktdrych
wystepujg piaski luzne sg nieustannie za suche. Mato uzyteczne badz niewykorzystywane pod budownictwo
sg utwory drobnoziarniste, eoliczne, rzeczne czy bagienne, na ktorych wystepujg trwate uzytki zielone badz

naturalne siedliska lesne.

3.1.3. Zasoby naturalne, w tym wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin, udokumentowanych
komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla oraz wystepowanie terendéw gdérniczych

wyznaczonych na podstawie przepisdw odrebnych
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W granicach gminy Gzy nie wystepujg zadne zidentyfikowane ztoza naturalne.

3.1.4. Wody powierzchniowe

Teren gminy Gzy w znacznej czesci potozony jest w dorzeczu Narwi, do ktérej uchodzg wody powierzchniowe
wystepujace na terenie gminy poprzez Przewoddéwke. Pozostata czes¢ gminy lezy w zlewni rzeki Wkry oraz
odwadniana jest poprzez rzeke Kolnice, bedgcy doptywem Sony.

Rzeka Przewoddwka ma swoj poczatek we wsi Szyszki Wioscianskie oraz przez 2,4 km ptynie w kierunku
pdétnocno-zachodnim. Nastepnie zmienia kierunek na pétnocno-wschodni, zas po 5,5 km wychodzi poza teren
gminy Gzy i biegnie przez obszar gminy Gotymin, po czym wraca na teren gminy Gzy. Od miejscowosci
Przewodowo Poduchowne ptynie w kierunku wschodnim do ujscia, tj. do rzeki Petty. Dtugos¢ catkowita
Przewodowki wynosi 32,34 km, z czego na terenie gminy Gzy jej dtugos¢ wynosi 19,44 km. Najwiekszym
doptywem Przewodowki jest Tgsewka, ktorej dtugosé wynosi 6,8 km.

Tereny zachodnie gminy odwadniane sg przez rzeke Kolnice, ktérej dtugos¢ catkowita wynosi 28,0 km, z
czego 3,9 km ptynie na terenie gminy Gzy w kierunku poétnocno-zachodnim i 3,5 km w kierunku pétnocno-
wschodnim. Pierwszy odcinek jest uregulowany, zas drugi stanowi odcinek koryta naturalnego.

Ponadto na terenie gminy obserwuje sie wiele niewielkich zbiornikdw wodnych, m.in. stawéw w
miejscowosci Szyszki-Folwark czy tady-Krajeczyno. Wiekszos$¢ z nich stuzy celom rolniczym, tworzone sg aby
magazynowac wody.

Jako$¢ wod powierzchniowych

Wedtug Dyrektywy Wodnej, podstawowg jednostkg hydrograficzng, dla ktorej okreslany jest stan wéd, jest
tzw. jednolita cze$¢ wod. Jako jednolita czes¢ wod powierzchniowych (JCWP) okreéla sie oddzielny oraz
znaczacy element woéd powierzchniowych, taki jak: cato$¢ lub czesci — strugi, strumienia, potoku, rzeki,
kanatu, badzZ jezioro, inny naturalny zbiornik, sztuczny zbiornik wodny, morskie wody wewnetrzne, wody
przejsciowe lub przybrzezne. W zwigzku z opracowywaniem plandéw gospodarowania wodami dorzeczy
jednolite czesci wdéd powierzchniowych zostaty sklasyfikowane w scalone czesci wod powierzchniowych
(SCWP). Gmina Gzy lezy w granicy scalonej czesci wod powierzchniowych SW1223, na obszarze jednolitej
czesci wod powierzchniowych (JCWP) Przewoddwka o kodzie PLRW2000172659689; okreslanej jako ciek
typu — potok nizinny piaszczysty oraz oceniany jako naturalna czes¢ wéd o ztym stanie, niezagrozone

osiggnieciem celu $rodowiskowego, jakim jest dobry stan wéd w 2018 roku.

3.1.5. Wody podziemne

Wody gruntowe na obszarze gminy cechujg sie dwoma réznorodnymi strefami zalegania zwierciadta wody.
Woda, ktéra pozostaje w tatwo przepuszczalnych utworach czwartorzedowych typu piaski, zwiry czy
holocenskich torfach, namutach oraz piaskach, ktére ksztattujg dna dolin rzecznych i obnizen, formuje strefe
wystepowania ciggtego poziomu wodonosnego o swobodnym zwierciadle.

Gtebokos¢ zalegania zwierciadta wody gruntowej uwarunkowana jest potozeniem terenu. Najptycej wode
gruntowga obserwuje sie rdéznorodnych obnizeniach i zalega od 0 do 1,5 m, co jest charakterystyczne dla
obszaréw mokrych i podmoktych. Na wyniesieniach wysoczyzny poziom zalegania wéd jest wyzszy niz 2,5 m,
ktéry jest typowy dla obszarow suchych. Tereny mokre oraz podmokte zajmujg przede wszystkim uzytki
zielone, bedace niekorzystne dla budownictwa. Suche obszary utworzone sg z przepuszczalnych utwordw,
sypkich, ktore nie posiadajg jakiejkolwiek warstwy izolujgcej zapobiegajacej zanieczyszczeniom. Na tych
terenach nalezy respektowac szczelnos¢ zbiornikow nieczystosci.

Na przewazajgcym terenie gminy pierwszy poziom woéd gruntowych znajduje sie pod warstwg glin

morenowych, pytow oraz itéw zastoiskowych. Wody gruntowe zalegajg tutaj gtebiej niz 4,0 m pod cisnieniem
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hydrostatycznym, ksztattujgc zwierciadto napiete. Na obszarach podscielonych ptytko otworami trudno
przepuszczalnymi moga pojawic¢ sie wody okresowe w formie tzw. ,wierzchéwek”. Sg one przeszkodg w
realizacji prac ziemnych oraz fundamentowych, w zwigzku z czym zasadnym jest wykonywanie prac
odwadniajgcych.

Eksploatacja pierwszego poziomu wodonosnego ma miejsce poprzez studnie kopane o gtebokosci nie
wiekszej niz 10,0 m. Wody ze studni kopanych cechujg sie zt3 jakoscig bakteriologiczng oraz chemiczna.
Zanieczyszczenie ptytkich warstw wodonosnych jest efektem wykorzystywania nawozéw mineralnych,
nieprawidtowej gospodarki $ciekami czy gnojowicg na posesjach wiejskich, nieodpowiedniego usytuowania
studni, sktadowisk obornika oraz innych odpaddw.

Wody podziemne drugiego poziomu wystepuja w warstwach piaszczysto-zwirowych pod warstwa glin na
bardzo réznych gtebokosciach. W gminie wystepuje wiele studni wierconych, ktére wyrdzniajg sie napietym
zwierciadtem wody. Dla zbiorowego zaopatrzenia mieszkancdw wykorzystuje sie ujecia w Gzach-Wisnowa
oraz w Szyszkach Wtoscianskich (wskazane na rysunku Studium). Inne ujecia zaspokajajg potrzeby

pojedynczych gospodarstw czy zaktadow.

Ujecia wod podziemnych

Na terenie gminy Gzy funkcjonuja dwa publiczne ujecia wdd podziemnych, tj. w Gzach-Wisnowa oraz w
Szyszkach Wtoscianskich.

Jako$¢ wod podziemnych

Monitoring wéd podziemnych wojewddztwa mazowieckiego jest prowadzony corocznie przez WIOS w
Warszawie oraz dotyczy punktédw pomiarowych, ktére kontrolujg wszystkie gtéwne zbiorniki wdd
podziemnych (GZWP), uzytkowe poziomy wodonosne, obszary zwiekszonego drenazu, a takie obszary
szczegolnie zagrozone przez przemyst. Brane jest pod uwage warunki hydrogeologiczne w ujeciu regionalnym
oraz lokalnym, a takze obecnos¢ potencjalnych ognisk zanieczyszczen zagrozen wéd podziemnych. W wyniku
przystgpienia Polski do Unii Europejskiej nastgpit wymog dostosowania systemu monitoringu Srodowiska do
prawa obowigzujgcego na terenie Unii. Efektem sukcesywnego wdrazania Ramowej Dyrektywy Wodnej
(2000/60/W), czyli ogdlnego aktu prawego, definiujagcego wymagania z zakresu zapobiegania dalszemu
pogarszaniu oraz ochrony i poprawy jakosSci srodowiska wodnego panstw Wspdlnoty, sg takze modyfikacje
badan oraz oceny jakosci wod podziemnych. Ramowa Dyrektywa Wodna wdraza pojecie jednolitych czesci
wod podziemnych JCWPd, ktére definiuje sie jako sprecyzowang objetos¢ wdd podziemnych w zasiegu
warstwy wodonosnej bgdz zespotu warstw wodonosnych. Jednolite czesci wdd podziemnych sg aktualnie
przedmiotem badan monitorowanych. Gmina Gzy lezy w zasiegu JCWPd Nr 50. Wedtug badan Panstwowego
Instytutu Geologicznego dla jednolitych czesci wod podziemnych z 2019 roku, JCWPd nr 50 posiadato dobry

stan iloSciowy oraz dobry stan chemiczny.
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Rys. 3. Wystepowanie wod powierzchniowych na terenie gminy Gzy
Zrédto: opracowanie wtasne

3.1.6. Gleby

Teren gminy Gzy wyrdznia sie glebami utworzonymi z utworéw akumulacji lodowcowej oraz
wodnolodowcowej typowych dla terendw Wysoczyzny Ciechanowskiej. Mtodsze utwory akumulacji
holocenskiej obserwuje sie na terenach dolin oraz obnizen.

Najczesciej wystepujgcymi glebami sg gleby bielicowe, brunatne, brunatne wytugowane i czarne ziemie, ktére
dominuja w potnocnej oraz srodkowej czesci gminy.

Gleby bielicowe uksztattowaty sie z piaskéw gliniastych lekkich na glinie sredniej, miejscowo z piaskow
stabogliniastych na glinie badz pyle oraz sg kompleksami gleb IVa oraz IVb. S3 mniej bogate w sktadniki
pokarmowe oraz bardzo podatne na susze. Wystepujg w postaci duzych ptatéw w okolicy gleb brunatnych.
Gleby brunatne uksztattowaty sie z piaskéw stabogliniastych, gliniastych, naglinowanych oraz z luznych
piaskow. Cechujg sie przewiewnoscia, przepuszczalnoscig o dobrze wyksztatconym poziomie préchniczym
oraz odpowiednich stosunkach wodnych. Sg to kompleksy gleb klas bonitacyjnych od Il do IV. Gleby te
charakteryzujg sie bardzo korzystnymi warunkami do wszystkich upraw, sadownictwa oraz warzywnictwa.
Gleby brunatne wytugowane oraz murszowate uksztattowaty sie z piaskow stabogliniastych na luznych
piaskach oraz z piaskow luznych, sklasyfikowane do V oraz VI klasy.

Z uwagi na przydatnosc rolniczg wyrdznia sie trzy grupy tych gleb:
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e obszary korzystne dla produkcyjni rolnej — przewazajg grunty orne klasy 11, lla, lllb, na ktérych zaleca
sie uprawe burakow cukrowych, pszenicy, warzyw oraz koniczyny czerwonej na glebach ciezszych,
zas$ na glebach lzejszych jeczmienia, pszenzyta, ziemniakdw oraz owsa,

e obszary sredniokorzystne dla produkcji rolnej — z przewaga gruntéw ornych klasy IVa, IVb, na ktérych
mozliwe jest zaktadanie sadéw z wybranymi gatunkami drzew oraz uprawa mieszanek, owsa,
koniczyny, kapusty oraz innych roslin pastewnych na glebach ciezszych, zas na lzejszych ziemniaki
oraz zyta,

e obszary mato korzystne dla produkcji rolnej — przewazajg gleby klasy V oraz VI, na ktérych uprawia
sie zyto, owies, ziemniaki oraz tubin zotty.

Czarne ziemie uksztattowaty sie z glin czesciowo sptaszczonych badz z glin catkowitych. Obserwuje sie je na
terenach ptfaskich badz obnizonych, co za tym idzie bardziej nawodnionych. Konieczne jest uregulowanie
stosunkéw wodnych, co oddziatuje na wzrost ich kultury rolnej.

Gleby te obserwuje sie w tych samych rejonach co gleby brunatne, zazwyczaj w poblizu uzytkdw zielonych i
sg kompleksami gleb klasy lllb oraz IVa.

Trwate uzytki zielone, do ktérych zalicza sie faki oraz pastwiska, obserwuje sie przede wszystkim w dolinie
Przewodoéwki, Tasewki, Kolnicy czy mniejszych ciekdw oraz w zagtebieniach. Przewaznie s3 to uzytki sredniej
klasy wartosci o wzglednie korzystnych warunkach wodnych oraz pokarmowych dla roslin. Uzytki zielone
klasy RV sg rozdrobione i majg nieduzy udziat.

Rolnicza przydatnosé gleb

Na terenie gminy Gzy przewazajg zytnie kompleksy przydatnosci gleb na gruntach ornych, stanowigce 50,8%
ogo6tu gleb. Wsrdd nich dominuje kompleks zytni dobry, stanowigcy 27,9% tej grupy. Pod wzgledem
bonitacyjnym sg to gleby klasy IVa i IVb. Ponadto kolejng liczng grupe stanowig gleby kompleksu pszennego,
tj. 15,5%, wsrdd ktorych dominuja gleby kompleksu pszennego dobrego, stanowigce 19,2% gleb tego rodzaju,
gdzie wystepuja gleby klasy II, Illa, i [llb. Najmniej liczng grupa, stanowiaca 9,6% gleb na gruntach ornych, sg
gleby zbozowo-pastewne. Analizujgc trwate uzytki zielone, stanowigce 13,0% ogdtu gleb, obserwuje sie

wyrazng przewage $rednich gleb (89,1%).

3.1.7. Szata roélinna

Na obszarze gminy przewaza szata roslinna o charakterze antropogenicznym. Dziatalno$¢ cztowieka wywotata
przeobrazania naturalnych zbiorowisk roslinnych na tereny upraw polowych. Obserwuje sie tu przewage
roslin kulturowych, do ktérych nalezg zboza, ziemniaki, rosliny pastewne czy rosliny sadownicze.

Do podtnaturalnych zbiorowisk roslinnych zalicza sie taki trwate oraz pastwiska o fgcznej powierzchni 1831 ha,
co stanowi 17,5% powierzchni gminy. Wieksze kompleksy uzytkdw zielonych obserwuje sie dolinach rzeki
Przewodowki, Kolnicy czy mniejszych ciekdow w zagtebieniach terenowych. Uzytki zielone sg ostojg
naturalnych siedlisk flory oraz fauny, a takze retencjonujg wody powierzchniowe. Wazne jest dgzenie do
utrzymania wszystkich naturalnych siedlisk przyrodniczych, z uwagi na to, iz s3 one ciggami powiazan
gwarantujgcych ekologiczng réwnowage. Na terenie gminy mozna wyszczegdlnic dwa rodzaje ciggow
ekologicznych: drugorzedny, biegnacy wzdtuz rzeki Przewoddéwki oraz lokalne przebiegajgce wzdtuz
pozostatych ciekdw oraz rowdw melioracyjnych.

Obszar gminy cechuje sie niska lesistoscig. Lasy, grunty lesne oraz zakrzewione stanowig jedynie 9,12%
powierzchni gminy. Jedne z wiekszych obszaréw lesnych zlokalizowane sg we wschodniej czesci gminy oraz

skupione sg w czterech zwartych kompleksach, ktore przechodzg na obszar gminy Karniewo, Puttusk oraz
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Winnica. W srodkowej oraz zachodniej czesci gminy nie obserwuje sie laséw, jedynie niewielkie kepy lesne
zlokalizowane sg wzdtuz pol oraz ciekdw. 59,1% powierzchni lesnej stanowig lasy publiczne.

Lasy panstwowe posiadajg znaczenie gospodarcze oraz cechujg sie drzewostanem sztucznie wprowadzanym.
Dominuja jednowiekowe kultury sosnowe, ktdre stanowig blisko 80% drzewostanu. Pozostatg czes¢ zajmuje
mieszanina réznych drzew, do ktérych zalicza sie m.in. brzoze, $wierk, grab, leszczyne, osike. Na mokrych
siedliskach oraz terenach podmoktych obserwuje sie olche, ktdra stanowi okoto 90% drzewostanu. Pozostatg
czes$c stanowig m.in. wierzby czy jarzebiny.

Naturalne siedliska lesne zostaty znacznie wyniszczone, jednak ich stan poprawiajg nowe nasadzenia, ktére
stosuje sie na gruntach lesnych, a takze na glebach stabej klasy bonitacyjnej, nieuzytkach czy enklawach

srédpolnych.

3.1.8. Swiat zwierzecy

Fauna gminy Gzy jest charakterystyczna dla terendw o przewazajacym udziale uzytkow rolnych z niewielkim
udziatem terendw lesnych. Z wiekszych gatunkéw ssakéw dziko zyjgcych w poblizu lasow oraz pdl mozna
spotkac sarny, lisy, zajace, dziki, myszy polne. Zwierzat tych nie obserwuje sie jedynie w lasach, poniewaz
wedrujg one na tereny pol uprawnych oraz tak, co przyczynia sie do niszczenia upraw polowych.

Teren gminy charakteryzuje sie wystepowaniem licznych gatunkow ptakow wystepujgcych przede wszystkim
na potnocy Mazowsza, bezkregowcdw, jak rowniez kilku gatunkow ptazéw, do ktérych zalicza sie m.in.
jaszczurki, zaby czy ropuchy.

Dziatalno$¢ cztowieka przyczynita sie wprowadzenia do $Swiata fauny nowych gatunkéw, wsréd ktérych
wyrozni¢ mozna stonki, bazanty czy zwierzeta hodowlane.

W rejonie Nadlesnictwa Puttusk zostaty zinwentaryzowane takie gatunki zwierzat townych jak: sarny, lisy,
tosie, kuny, zajace, jelenie, borsuki, norki amerykanskie, dzikie gesi, pizmaki, czaple, tchdrze, jenoty, tyski,

grzywacze, dzikie kaczki, kuropatwy. Najczesciej jednak obserwuje sie lisy, dziki, zajace, sarny oraz kuropatwy.

3.1.9. Klimat lokalny, akustyczny i stan powietrza atmosferycznego
Klimat lokalny jest zalezny miedzy innymi od rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen w powietrzu

atmosferycznym, wysokosci opaddw, sity i kierunku wiatru, temperatury powietrza oraz wilgotnosci.

Gmina Gzy, wedtug regionalizacji rolniczo-klimatycznej R. Guminskiego, zlokalizowana jest w dzielnicy
srodkowej. Obszar ten charakteryzuje sie najmniejszymi opadami atmosferycznymi, ktére wynoszg ponizej
600 mm rocznie. Dzielnica srodkowa wyrdznia sie nastepujgcymi cechami, do ktérych nalezg m.in.:

e drednia temperatura powietrza —7,2°C,

e najcieplejszy miesigc — lipiec, w ktorym srednia temperatura wynosi 18,5°C,

e najchtodniejszy miesigc — luty, w ktorym srednia temperatura wynosi -3,7°C,

e drednia roczna amplituda temperatur 22,2°,

e liczba dniz temperaturg ponizej 0°C — 42,

e liczba dniz temperaturg powyzej 25°C — 38,

e okres wegetacji 210 dni, kiedy $rednia temperatura dobowa wynosi 5,0°C,

e drednia roczna suma opaddéw — ok. 550mm, najwyzsze w lipcu i sierpniu, najnizsze w kwietniu i

pazdzierniku,
e liczba dniz pokrywa $niezng — okoto 75,

e drednia wilgotnos¢ powietrza — okoto 81%.
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Na klimat lokalny gminy Gzy najwiekszy wptyw majg jej warunki przyrodnicze. Zdecydowang wiekszos¢
powierzchni stanowig uzytki rolne, bedace terenami otwartymi. Odczuwalny jest przez to topoklimat terenéw
niezalesionych, otwartych, charakteryzujacy sie wiekszymi amplitudami temperatur w perspektywie dobowej.
Brak naturalnych, bad? tez sztucznych barier w postaci zwartej zabudowy powoduje tez zwiekszony wptyw i

odczuwanie wiatru.

Jako$¢ powietrza

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w ktérych dokonuje
sie oceny jakosci powietrza, gmina Gzy potozona jest w zasiegu strefy mazowieckiej PL1404 dla celéw oceny
jakosci powietrza pod katem zawartosci ozonu, dwutlenku siarki, tlenkdw azotu, tlenku wegla i benzenu, pytu
zawieszonego PM10 oraz zawartego w tym pyle otowiu, arsenu, kadmu, niklu i benzo(a)pirenu, a takze pytu
zawieszonego PM2,5. Ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim za 2020 r. opracowana przez
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie w 2021 roku wykazata, ze strefa mazowiecka wg
kryteriéw odniesionych do ochrony zdrowia, w zakresie zawartosci dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, tlenku
wegla, benzenu, poziomu docelowego ozonu, pytu PM2,5 faza | oraz poziomu docelowego otowiu, kadmu,
arsenu oraz niklu w pyle PM10 zostata zakwalifikowana w klasie A. Natomiast ze wzgledu na przekroczenia
24-godzinnych stezen pytu PM10, S$redniorocznych stezen benzo(a)pirenu strefe mazowiecka
zakwalifikowano do klasy C. W zakresie uwzglednienia poziomu dtugoterminowego dla ozonu wykazano klase
D2. Wedtug dodatkowo przeprowadzonej klasyfikacji pod wzgledem zawartosci pytu PM2,5 dopuszczalnego
dla fazy Il strefa mazowiecka zostata zaliczona do klasy Ci. Jednoczesnie pod katem ochrony roslin strefe
mazowieckg w catosci zakwalifikowano do strefy A, a wg poziomu celu dtugoterminowego, ze wzgledu na
przekroczenia ozonu, do klasy Da.

Kwalifikacja do klasy A oznacza, ze w tym zakresie stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczajg
odpowiednio pozioméw dopuszczalnych i poziomoéw docelowych. Kwalifikacja do klasy C oznacza, ze stezenia
zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne lub poziomy docelowe powiekszone o
margines tolerancji, a w przypadku gdy margines tolerancji nie jest okreslony — poziomy dopuszczalne lub
poziomy docelowe. Dodatkowo istniejg dwie klasy wykorzystywane tylko w kwestii zawartosci ozonu w
powietrzu. Kwalifikacja do klasy D1 oznacza natomiast, ze poziom stezen zanieczyszczenia nie przekracza
poziomu celu dtugoterminowego, a do klasy D2 - poziom stezen zanieczyszczenia przekracza poziomu celu
dfugoterminowego.

Dla obszaréw wykazujgcych przekroczenia poziomow dopuszczalnych zostaty opracowane programy ochrony

powietrza okreslajgce kierunki dziatan niezbednych do przywrdcenia standardow jakosci powietrza.

Klimat akustyczny
Na klimat akustyczny gminy Gzy wptywa ma wystepowanie lokalnych Zrddet hatasu, do ktérych zalicza sie

gtéwnie hatas komunikacyjny. Pod wzgledem komfortu akustycznego na terenie opracowania wystepujg
lokalne Zrédta hatasu, ktore mogg powodowacd przekroczenia dopuszczalnych poziomdw hatasu okreslonych
dla pory dziennej i nocnej w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. 2014 r., poz. 112). Ze wzgledu na stosunkowo
niewielkie natezenie ruchu wskazniki hatasu ustalone powyziszym rozporzadzeniem nie powinny by¢
przekraczane.

Klimat akustyczny Srodowiska obszaru opracowania ksztattowany jest przez hatas komunikacyjny drogowy,
przede wszystkim pochodzacy z natezenia ruchu pochodzacego z drég wojewddzkich oraz drég powiatowych.

Do czynnikéw majacych wptyw na poziom emisji hatasu drogowego oprocz natezenia ruchu nalezg réwniez:



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GZY

@

struktura strumienia pojazddw, a zwtaszcza udziatu w nim transportu ciezkiego, stan techniczny pojazddw,
rodzaj i stan techniczny nawierzchni oraz charakter zabudowy (zagospodarowanie) terendw otaczajgcych.

Z uwagi na potozenie gminy przy stosunkowo istotnych szlakach komunikacyjnych: m.in. drogach
wojewddzkich, narazone jest ono na ucigzliwosci zwigzane z hatasem komunikacyjnym samochodowym.
Wigze sie z tym aktualny stan nawierzchni drég, zwarty charakter zabudowy gminy, a takze niewielkie
odlegtosci linii zabudowy od krawedzi jezdni. Wysoki poziom komunikacyjny ma takze Scisty zwigzek z
natezeniem ruchu na poszczegdlnych drogach.

Ostatni Generalny Pomiar Ruchu zorganizowany przez GDDKiA w 2015 roku obejmowat drogi wojewddzkie
na terenie gminy. W jego granicach znajdujg sie dwie drogi wojewddzkie: nr 620 tgczaca Przewodowo-Parcele
z Nowym Miastem, ktorg sredniodobowo przemieszczato sie 928 pojazddéw, z czego 815 stanowity
samochody osobowe oraz droge nr 618 Wyszkow-Gotymin-Osrodek, ktéra w przypadku gminy Gzy zostata
podzielona na dwa odcinki. Odcinek Gotymin-Osrodek-Przewodowo-Parcele pokonywato w ciggu doby 3365
pojazdow, w tym 2899 samochoddw osobowych, z kolei odcinek Przewodowo-Parcele-Puttusk pokonywato

3540 pojazddéw, w tym 3094 samochoddéw osobowych.

Pola elektromagnetyczne

Zrédta pola elektromagnetycznego moga by¢ naturalne oraz sztuczne i moga mieé rézng czestotliwo$é. Do
sztucznych Zzrodet nalezg: stacje i linie elektroenergetyczne przede wszystkim wysokich i najwyzszych napieé,
stacje nadawcze radiowe i telewizyjne oraz stacje bazowe telefonii komdrkowych.
Wedtug rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie zakresu i sposobu prowadzenia okresowych badarn
pdl elektromagnetycznych w s$rodowisku z dnia 12 listopada 2007 roku, na terenie wojewddztwa
mazowieckiego, w odlegtosci wiekszej niz 100 m od urzadzen emitujacych pole elektromagnetyczne,
wyznaczono 135 punktow pomiarowych dla trzyletniego cyklu pomiarowego.
Punkty te znajdujg sie w miejscach dostepnych dla ludnosci, na trzech typach obszaréw:

— w centralnych dzielnicach lub osiedlach miast o liczbie mieszkarcéw przekraczajgcej 50 tys.,

— w pozostatych miastach,

— naterenach wiejskich.
Kazdego roku wykonuje sie 45 pomiaréw — po 15 w kazdym z obszaréw. W tych samych lokalizacjach pomiary
powtarza sie co 3 lata.
Dzieki cyklicznosci monitoringu uzyskuje sie dane poréwnawcze pozwalajgce na okreslenie zmian oraz ich
kierunkéw na przestrzeni lat.
Na terenie gminy Gzy nie wyznaczono wyzej wspomnianych punktéw pomiarowych.
Na terenie gminy znajduje sie stacja bazowa telefonii komdrkowej w Przewodowie-Parcele (oznaczona na

rysunku Studium).

3.2. Przyrodnicze powigzania obszaru gminy z otoczeniem

Przyrodnicze powigzania na obszarze kraju oraz w skali miedzynarodowej zachodzg przede wszystkim pomiedzy
obszarami nalezacymi do systemu obszardw chronionych. Sg to parki narodowe, parki krajobrazowe, rezerwaty
przyrody, obszary chronionego krajobrazu, obszary Natura 2000, stanowiska dokumentacyjne, uzytki ekologiczne
oraz zespoty przyrodniczo-krajobrazowe. Ponadto osnowe przyrodniczego systemu obszarow chronionych
tworzy uktad hydrograficzny oraz orograficzny.

Wzrost wartosci obszarow, przypisywany obcowaniu z przyrodg, jako jednemu z najbardziej istotnych czynnikow
jakosci zycia ludzi, tworzy sprzecznos¢ z rosngca presjg na tereny, wyrodzniajgce sie szczegdlnymi walorami

przyrodniczymi, czy rekreacyjnymi. Specyfika tworzenia korytarzy ekologicznych w poblizu terenéw osadniczych,
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bedacych miejscem skupisk ludzi, polega na koniecznosci zapewnienia mieszkaricom korzysci ptyngcych z natury,
przy jednoczesnym wypetnianiu funkcji przyrodniczych.
Na obszarze gminy Gzy zostaty wyznaczone nastepujgce formy ochrony przyrody okreslone w ustawie o ochronie
przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. S3 to:

e  obszar chronionego krajobrazu;

e pomniki przyrody.
Do lokalnych, umownych korytarzy ekologicznych na obszarze gminy Gzy mozna zaliczy¢ uktady zadrzewien, aleje
wzdtuz drog, oraz zielen towarzyszacg ciekom i zbiornikom wodnym. Natomiast funkcje lokalnych weztéw
ekologicznych petnig skupiska lesne. Nalezy jednak wzig¢ pod uwage, ze gmina Gzy jest terenem w stosunkowo
nieznacznym stopniu przeksztatconym przez cztowieka.
Powyzsze powigzania powinny mie¢ wptyw na ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego poszczegdlnych

elementow struktury przyrodniczej gminy Gzy.

3.3. Obiekty i obszary cenne przyrodniczo objete ochrong

Z wymienionych w Art. 6 ustawy o ochronie przyrody form ochrony przyrody na terenie gminy Gzy wystepuje 1 obszar

chronionego krajobrazu oraz 9 pomnikow przyrody nieozywionej. Ich zestawienie przedstawia ponizsza tabela.

Tab. 8. Zestawienie form ochrony przyrody wystepujacych na terenie gminy Gzy

data
l.p. forma gatunek drzewa/nazwa
ustanowienia
obszar chronionego
1. Nasielsko-Karniewski 01.01.1990
krajobrazu
2. pomnik przyrody aleja drzew — pomnik wieloobiektowy | 22.09.2008
3. pomnik przyrody lipa drobnolistna 22.09.2008
pomnik  wieloobiektowy - dab
4, pomnik przyrody 22.09.2008
szyputkowy, lipa drobnolistna
5. pomnik przyrody dab szyputkowy 22.09.2008
6. pomnik przyrody dab szyputkowy 22.09.2008
7. pomnik przyrody wigz gorski 22.09.2008
8. pomnik przyrody klon pospolity 22.09.2008
9. pomnik przyrody jesion wyniosty 22.09.2008
10. | pomnik przyrody klon pospolity 22.09.2008

Zrédto: opracowanie wiasne na podst. danych z Centralnego Rejestru Form Ochrony Przyrody
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Rys. 4. Obszary objete formami ochrony przyrody na terenie gminy Gzy

Zrédto: opracowanie wiasne

3.4. Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Uzytki rolne w gminie Gzy stanowig 87,62% w catej strukturze gruntéw. Grunty orne z kolei stanowig 74,98%
powierzchni uzytkdw rolnych (65,70% powierzchni gminy), tym samym zajmuja ich najwiekszg czes¢, z kolei

pastwiska stanowig 14,77% powierzchni uzytkéw rolnych (12,94% powierzchni gminy). Pod wzgledem

jakosciowym i bonitacyjnym w gminie przewazajg gleby klasy IVa oraz Vb, okreslane jako gleby orne $redniej
jakosci.

Wedtug danych Powszechnego Spisu Rolnego z 2010 r. strukturze funkcjonujacych gospodarstw rolnych na
terenie gminy najwiecej wystepuje duzych gospodarstw majgcych powierzchnie 10 ha i powyzej (43,0%) oraz
gospodarstw o powierzchni od 5 ha do 10 ha, stanowigcych 26,0%. Srednia powierzchnia gospodarstwa w gminie

jest wysoka i wynosi 13,75 ha. Z racji gleb niedostatecznej jakosci znajdujgcych sie na obszarze gminy przewazaja
uprawy zbdz. Przewazajg wérdd nich uprawy pszenicy oraz zyta.

Tab. 9. Struktura gospodarstw rolnych wg grup obszarowych uzytkéw rolnych
w gminie Gzy wg PSRz 2010 r.

liczba gospodarstw liczba gospodarstw
grupy obszarowe
ogdtem indywidualnych

do 1lha wtacznie 60 60
1do5ha 155 155
5do 10 ha 180 180
10 ha i wiecej 298 296
ogétem 693 691
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Zrédto: GUS Powszechny Spis Rolny 2010r.

m do 1ha wigcznie
| 1 1do5ha

m 5do 10 ha

= 10 hai wiecej

Rys. 5. Struktura gospodarstw rolnych wg grup obszarowych uzytkéw rolnych
w gminie Gzy wg PSR z 2010 r.
Zrédto: opracowanie wiasne na podst. danych GUS Powszechny Spis Rolny 2010r.

Tab. 10. Struktura upraw w gminie Gzy wg PSR z 2010r.

wyszczegdlnienie powierzchnia w ha
zboza razem 4 768,50
ziemniaki 152,59
uprawy przemystowe 726,18
buraki cukrowe 69,87
rzepak i rzepik 654,99
warzywa gruntowe 0*

* uprawy warzyw gruntowych sg objete tajemnica statystyczna

Zrédto: GUS Powszechny Spis Rolny 2010r.

Tab. 11. Struktura zwierzat hodowlanych w gminie Gzy wg PSR z 2010 r.

wyszczegdlnienie liczba sztuk
bydto razem 358
trzoda chlewna razem 205
konie 39
dréb razem 361

Dane: GUS Powszechny Spis Rolny 2010r.

27
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3.5. Stan |lesnej przestrzeni produkcyjnej
Na terenie gminy Gzy lasy zajmujg stosunkowo niewielkg cze$¢ gminy i stanowig 7,6% jej powierzchni, zas w.
Powierzchnia laséw na terenie opracowania wedfug danych GUS za 2019 rok wynosi 795,45 ha. 59,06%
wszystkich lasow stanowig lasy nalezgce do Skarbu Panstwa - jest to 469,76 ha, za$ pozostate lasy o powierzchni
325,69 ha sg lasami prywatnymi. Grunty lesne zlokalizowane sg gtéwnie we wschodniej czesci gminy. Pozostate
fragmenty gruntéw lesnych sg rozproszone na terenie gminy. W wystepujgcym naturalnym drzewostanie lesSnym

przewaza sosna, brzoza, olsza oraz dab.

W 2019 roku na terenie gminy Gzy pozyskano 39 m? grubizny, przy czym na terenie powiatu puttuskiego wartos¢
ta wynosita 1 626 m3.

Lasy spetniajg réznorodne funkcje, zapewniajg stabilizacje stosunkéw wodnych, ochrone gleb przed erozja,
ksztattujg klimat, tworzg warunki dla zachowania potencjatu biologicznego gatunkdw i ekosystemdw, zachowuja

réznorodnosé i ztozonosé krajobrazu.

Gospodarka le$na na terenie laséw w granicach gminy Gzy prowadzona jest na podstawie Planu Urzadzenia Lasu
Nadlesnictwa Puttusk na lata 2014-2023.
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Rys. 6. Wystepowanie terenéw lesnych i zadrzewionych na obszarze gminy Gzy
Zrédto: opracowanie wtasne
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Krajobraz kulturowy gminy Gzy
Ksztattowanie oraz zachowywanie tozsamosci lokalnej mieszkancéw gminy Gzy obliguje do poszanowania
reprezentatywnych miejsc oraz wyjatkowych przestrzeni gminy. W zwigzku z tym pewne obiekty objete s3

ochrong prawng, aby utrzymac ich wartos¢ w krajobrazie gminy.

STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJHistoria

Teren gminy Gzy nie jest bogaty w obiekty dziedzictwa historycznego oraz kulturowego. Krajobraz kulturowy
gminy zostat uksztattowany w wieku XIX oraz XX, jednak jest on zauwazalng pozostatoscig wczesniejszych
okresow, w tym typowych przeksztatcen okolic drobnoszlacheckich w obszary folwarczne. W zwigzku z tym na
terenie gminy zachowaty sie pozostatosci zatozen dworskich.

Jednymi z wyzej wspomnianych pozostatosci sg obiekty wpisane do rejestru zabytkdw oraz obiekty znajdujace sie
w gminnej ewidencji zabytkow, opisane z punkcie 4.2. oraz 4.3. Nalezg do nich koscioty parafialne w Gzach,
Szyszkach oraz Przewodowie Parcele, jak rowniez parki podworskie oraz budynek dworu w Pekowie.

Dwor w Pekowie wzniesiony zostat w pierwszej pofowie XIX wieku przez rodzine Stawinskich, ktérzy do czasu
rozpoczecia Il wojny swiatowej byli wtascicielami liczacego 350 ha majatku. Podczas okupacji niemieckiej dwor
ulegt dewastacji. Odbudowano go po 1945 roku i przeznaczono na szkote podstawowg. W latach 60-tych
budynek gruntownie wyremontowano, wykonujac m.in.: wymiane wiezby dachowej i podtdg oraz stolarki, a
takze przystosowujac poddasze do celdéw mieszkaniowych. Patrzac na pekowski dwor nie sposéb przeoczy¢ cech
dojrzatego, oszczednego klasycyzmu. Swoim wyglagdem budowla przypomina siedziby wiejskie, ktore projektowat
Wilhelm Henryk Minter (1777 - 1831). Wymurowany byt z cegly, wysoko podpiwniczony, parterowy z
mieszkalnym poddaszem, wzniesiony na planie prostokata. Charakteryzowat sie dziewiecioosiowym z
trojosiowym, pietrowym ryzalitem od frontu, zwienczonym tréjkatnym szczytem i poprzedzonym obszernym
tarasem z dwoma biegami schodow. Z tytu, a wiec przy elewacji pétnocnej, miesci sie kwadratowa przybuddwka
mieszczgca schody na poddasze. Dwutraktowy uktad wnetrz nasuwa przypuszczenie, iz architekt projektujgcy
dwor nie pomyslat o klatce schodowej na poddasze, ktérg pdzniej umieszczono - prawdopodobnie po Il wojnie
Swiatowej - w przedmiotowej przybudéwce. Wokét dworu dobrze zachowane zostaty pozostatosci parku
krajobrazowego z kilkoma drzewami - pomnikami przyrody, w tym starg (o bardzo grubym pniu) lipg
drobnolistng. W czesci potudniowo-wschodniej parku znajduje sie staw.

Ponadto do obiektow ukazujgcych wartosci kulturowe gminy Gzy naleza takze budynki mieszkalne wznoszone na

przetomie XIX oraz XX wieku, jak réwniez czes¢ przydroznych kapliczek.

Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw

W gminie Gzy znajdujg sie 4 obiekty nieruchome wpisane do rejestru zabytkéw. Zestawienie wszystkich
obiektow, ktore zostaty objete ochrong konserwatorskg na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 710) przedstawia ponizsza tabela.

Spis obiektéw pochodzi z rejestru zabytkdw nieruchomych Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéow w

Warszawie.

Tab. 12. Spis obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw w gminie Gzy

obiekt miejscowosé numer, data rejestru
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Zespot budowlany:
- kosciot parafialny p.w. Wniebowziecia NMP, 1872-
74

Gzy A-913

przykosScielnego z istniejgcym drzewostanem i
ogrodzeniem
(dz. nr ewid. 119)

1 i dzworlmllca, 4cw. XIX W ) z dnia 1 kwietnia 2010 roku
- cmentarz przykoscielny, kamienne ogrodzenie
pocz. XX w
(dz. nr ewid. 146)
5 Park podworski Otdaki A-173
’ (dz. nr ewid. 30/8, fragm. dz. nr ewid. 131) z dnia 1 marca 1976 roku
, A-1208 z dnia 19 wrzesnia
3. Dwoér murowany z pot.XIX w. Pekowo 5013 roku
Park podworski :
4. (dz. nr. ewid. 44) Pekowo A-174 z dnia 1 marca 1976 roku
iy L Przewodowo 203/79-882/70
> Osada z okresu poznolateriskiego Majorat z dnia 30 listopada 1970 roku
6 Osada wczesnosredniowieczna Przewodowo 204/75-898A/70
’ Nowe z dnia 30 listopada 1970 roku
Zespot sakralny
- kosciot parafialny $w. Anny ok. 1875 .
7 - kaplica na cmentarzu przykoscielnym, 1 pot. XIXw. Przewodowo A-334
‘ - cmentarz przykoscielny, warstwa kulturowg, Poduchowne z dnia 19 listopada 1998 roku
- ogrodzenie murowane, ok. 1900 r.
(dz. nr ewid. 53)
, . 205/79-934/71 WA z dnia
8. Osada z okresu wptywow rzymskich Przewodowo Parcele 5 listopada 1971 roku
9 Slady osady starozytnej (stanowisko nr 2) Przewodowo Parcele 933
' Y v yinel z dnia 05 listopada 1971 roku
pozostatosci zespotu podworskiego - park i ogrod A782
10. uzytkowy z poczatku XXw Storiczewo ) .
(dz. nr ewid. 96/8 obr.28) z dnia 13 grudnia 2007 roku
Kosciét parafialny p.w. Przemienienia Pariskiego,
murowany z 1887-1899 r, wyznaczona strefa
11 otoczenia obejmujgca obszar d. cmentarza Szyszki A-815

z dnia 30 stycznia 2008 roku

Zrédto: Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w Warszawie

4.3. Obiekty bedace w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkéw

W gminie Gzy znajduje sie 11 obiektow zabytkowych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw. Sg to zabytki

architektury i budownictwa, w tym zespoty i obiekty o lokalnych walorach historycznych.

Tab. 13. Spis obiektow znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkéw w gminie Gzy

miejscowosé

l.p. obiekt
Zespot budowlany: Kosciét parafialny w Gzach p.w. Gzy
1. Whniebowziecia NMP z 1872-1874, dzwonnica z 4 ¢w. XIX w.,
cmentarz przykoscielny i ogrodzenie z poczatku XX w.
L ) S L Szyszki

2. | Koscidt parafialny p.w. Przemienienia Pariskiego z 1887 - 1899 r. Wioécianskie

Zespot sakralny: kosciot murowany 1875 - 1877 rok, kaplica z 1 Przewodowo
3 potowy XIX wieku na cmentarzu przykoscielnym, cmentarz Poduchowne

’ przykoscielny wraz z warstwa kulturowg oraz ogrodzenie
murowane

4. Park podworski z XIX wieku Otdaki
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5. Park podworski z XIX wieku Pekowo
6. Budynek dworu z XIX wieku Pekowo
s s Przewodowo
7. Osada z okresu pdznolatenskiego Majorat
8. Osada wczesnosredniowieczna Nowe
Przewodowo
9. Osada z okresu wptywow rzymskich Przewodowo
Parcele
10. Zespot podworski z poczatku XX wieku Storiczewo

Zrédto: Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w Warszawie

Natomiast Zabytki wtagczone do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw to:
a) cmentarz rzymsko — katolicki parafialny (dz. nr ewid. 66) — Gzy,

)
) budynek Urzedu Gminy, mur. 1900 r. — Gzy,

O

(@]

park podworski z XIX w — Koztowo,

o

)
) chatupa nr 28, drewniana, ok. 1900 r — Przewodowo Majorat,
)

cmentarz rzymsko — katolicki parafilany (dz. nr ewid. 47) — Przewodowo Poduchowne,

[0

f) kapliczka przydrozna mur. XIX w. — Przewodowo Poduchowne,

g) dwor nr 35, drewniono-murowany, 2 pot. XIX w. — Skaszewo Wtoscianskie,
h) park podworski, XIX w - Skaszewo Wtoscianskie,

i) chatupa nr 29, drewniana, ok. 1900 r. — Szyszki,

j) cmentarz rzymsko — katolicki parafialny (dz. nr ewid. 108) — Szyszki

k) Park podworski — Zebry Wiatraki

Wojewddzki Urzgd Ochrony Zabytkéw wskazat rowniez obiekty znajdujgce sie na terenie gminy Gzy planowane
do wigczenia do wojewddzkiej ewidencji zabytkdw. Ponizsze zestawienie zawiera okoto 108 obiektow

proponowanych do wigczenia.

BORZA STRUMIANY:

e dworek, drewn., pocz. XX w.
e  budynek mieszkalny nr 2, drewn., ok. 1920
e  budynek mieszkalny nr 8, drewn., 1 ¢w. XX w.
e budynek gospodarczy przy domu nr 8, mur., 1 ¢w. XX w.
e  budynek mieszkalny, drewn., ok. 1920
e budynek gospodarczy, mur./drewn., ok.1920

BORZA BLIZNIETA
e  dwodr, mur., pocz. XX w.
e budynek gospodarczy, pocz. XX w. nr 2, drewn., 0k.1920
e piwnice, pocz. XX w., drewn., 1 ¢w. XX w.

BORZA PRZECHY
e budynek gospodarczy, mur., 1 ¢w. XXw.

GOTARDY
e budynek mieszkalny nr 37, drewn., ok. 1920
e budynek mieszkalny, drewn., 1 ¢w. XX w.
e  budynek mieszkalny, drewn., ok. 1930
e  budynek mieszkalny, drewn., ok. 1920
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GROCGY GRZYBKI

e budynek mieszkalny nr 4, drewn., pocz. XX w.
e budynek gospodarczy nr 3, mur./drewn., pocz. XX w.
GzY

e domnr9, mur., ok. 1910

e domnr 10, drewn., ok. 1920

e domnr11, drewn., ok. 1920

e domnr 13, drewn., ok. 1920

e domnr47,drewn., pocz. XX w.

e domnr53,drewn., ok. 1920

KOZtOWO

e budynek mieszkalny, drewn., ok. 1930

e  kapliczka przydrozna, mur., 1905

KOZtOWKA

e budynek mieszkalny nr 1, drewn., pocz. XX w.
e budynek gospodarczy przy domu nr 1, mur., ok. 1910
e domnr 7, drewn., pocz. XX w.

e dom nr 10, drewn., pocz. XX w.

e  kapliczka przydrozna, mur., 1898

tADY KRAJECZNO

e budynek mieszkalny nr 2, drewn, ok. 1920

e  budynke mieszkalny nr 4, drewn., pocz. XX w.
e budynek gospodarczy nr 3, drewn., ok. 1920
OSTASZEWO WIELKIE

e  budynek mieszkalny nr 1, drewn., ok. 1920

e  budynek mieszkalny nr 5, drew., ok. 1920

e budynek mieszkalny nr 7, drewn., 1 ¢w. XX w.
e  budynek mieszkalny nr 10, drewn., pocz. XX w.
e  budynek mieszkalny nr 15, drewn., pocz. XX w.
e budynek mieszkalny, drewn., pocz. XX w.
OSTASZEWO WtUSKI

e budynek mieszkalny nr 4, drewn., pocz. XX w.

e budynek mieszkalny nr 5, drewn., 1 ¢w. XX w.

e budynek mieszkalny nr 7 mur./drewn., pocz. XX w.
e  budynek mieszkalny nr 8, drewn., ok. 1910

e  budynek mieszkalny, drewn., ok. 1910

e budynek mieszkalny, drewn., 0k.1920

PEKOWO
e  budynek mieszkalny nr 3, drewn., pocz. XX w.

e budynek mieszkalny nr 4, drewn., pocz. XX w.

e  budynek mieszkalny nr 12, drewn., pocz. XX w.
e  budynek mieszkalny nr 15, drewn., pocz. XX w.
e budynek mieszkalny nr 36, drewn., pocz. XX w.
e  budynek mieszkalny nr 38, drewn., 1 ¢w. XX w.
e  budynek mieszkalny nr 40, drewn., pocz. XX w.
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budynek mieszkalny nr 41, drewn., pocz. XX w.
budynek mieszkalny nr 44, drewn., pocz. XX w.
budynek mieszkalny nr 50, drewn., pocz. XX w.
budynek mieszkalny nr 51, drewn., pocz. XX w.
budynek mieszkalny nr 53, mur./drewn., pocz. XX w.
budynek mieszkalny nr 62, mur./drewn., pocz. XX w.

budynek mieszkalny nr 63, mur./drewn., pocz. XX w.

PORZOWO

dom nr 15, drewn., ok. 1930
dom nr 21, drewn., ok. 1920

PRZEWODOWO MAJORAT

dom nr 6, drewn., ok. 1930
dom nr 27, drewn., ok. 1910
dom nr 29, drewn., 0k.1920

PRZEWODOWO PARCELE

budynek mieszkalny nr 5, drewn., pocz. XX w.
budynek mieszkalny nr 6, drewn., ok. 1930
budynek mieszkalny nr 7, drewn., pocz. XX w.
budynek mieszkalny nr 30, drewn., 0k.1920
budynek mieszkalny nr 32, mur., ok. 1930

PRZEWODOWO PODUCHOWE

plebania, drewn., ok. 1900 .

dwor, mur., k. XIX w.

budynek mieszkalny nr 17, drewn., ok. 1910
budynek mieszkalny nr 17a, drewn., ok. 1910

SISICE

budynek mieszkalny nr 1, drewn., 0k.1920

budynek mieszkalny nr 3, drewn., 0k.1920

budynek mieszkalny 4, drewn., 0k.1920

budynek mieszkalny 6, drewn., ok.1920

budynek gospodarczy przy domu nr 6, mur., 1 ¢w. XX w,
budynek mieszkalny nr 7, drewn., 1 ¢w. XX w.

budynek gospodarczy przy domu nr 7, mur., 1 éw. XX w.

budynek mieszkalny 23, drewn., 0k.1920

SKASZEWO WtOSCIANSKIE

budynek mieszkalny nr 1, drewn., 1 ¢w. XX w.

StONCZEWO

budynek mieszkalny nr 3, drewn., 1 ¢w. XX w.
budynek mieszkalny nr 19, drewn., 1 ¢w. XX w.
budynek mieszkalny nr 31, drewn., ok. 1910
budynek mieszkalny, drewn., 0k.1920

mtyn, drewn., 0k.1925

SZYSZKI

plebania, mur., k. XIX w.

budynek mieszkalny nr 2, drewn., ok. 1910
budynek mieszkalny nr 13, MUR./drewn., 0k.1920
budynek mieszkalny nr 26, drewn., ok.1920

@
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e budynek mieszkalny nr 27, drewn., ok. 1910 B

e budynek mieszkalny nr 31, mur./drewn., pocz. XX w.
e  budynek mieszkalny nr 41, drewn., ok. 1930
e  budynek mieszkalny, drewn., pocz. XX w.
e budynek mieszkalny, drewn., ok. 1930
e  budynek mieszkalny mur., 1 éw. XXw.
SZYSZKI FOLWARK
e budynek mieszkalny, drewn., pocz. XX w.
WOITY TROJANY
e  budynek mieszkalny nr 8, drewn., ok. 1920
e  kapliczka przydrozna, mur., 1914
ZALESIE PACUCHY
e Zagrodanr2:
- budynek mieszkalny, drewn., pocz. XX w.
- budynek gospodarczy, mur./drewn., ok. 1920
- piwnica, mur., ok. 1920
e  budynek mieszkalny nr 4, drewn., ok. 1920
ZEBRY FALBOG|
e  budynek mieszkalny nr 2, drewn., ok. 1920
e  budynek mieszkalny, mur./drewn., 1 éw. XX w.
e budynek mieszkalny, drewn., ok. 1920
ZEBRY WLOSTY
e Zespot dworski:
- dwdr, ob. dom, mur., 1922
- spichlerz, mur., ok. 1930
- budynek gospodarczy, mur., ok. 1920
- budynek gospodarczy, kam./mur., ok. 1920
e  budynek mieszkalny nr 16, drewn., ok. 1920
e  budynek mieszkalny, drewn., ok. 1920

4.4, Zabytki archeologiczne
Zgodnie z art. 3 pkt. 4 ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 710) zabytek
archeologiczny, to zabytek nieruchomy, bedgcy powierzchniowg, podziemng lub podwodng pozostatoscig
egzystencji i dziatalnosci cztowieka, ztozong z nawarstwien kulturowych i znajdujgcych sie w nich wytwordéw bad?
ich $ladow lub zabytek ruchomy, bedacy tym wytworem.
Zgodnie z ponizszg tabelg na terenie gminy Gzy wyrdzniono 104 stanowiska archeologiczne, w tym cztery

wpisane do rejestru zabytkow.

Tab. 14. Wykaz stanowisk archeologicznych znajdujacych sie na terenie gminy Gzy — stan na 2021 r. —

Lp. Nazwa stanowiska Numer obszaru i stanowiska
1. Begno 1 (45-65:9)

2. Begno 1 (46-65:16)

3. Begno 2 (46-65:17)

4, Begno 3 (46-65:18)
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5. Begno 4 (46-65:43)
6. Begno 5 (46-65:44)
7. Begno 6 (46-65:48)
8. Borza Marcisze 1 (45-65:15)
9. Borza Marcisze 2 (45-65:16)
10. Borza Marcisze 3 (45-65:17)
11. Borza Marcisze 4 (45-65:19)
12. Borza Strumiany 1 (46-65:22)
13. Borza Strumiany 2 (46-65:23)
14. Borza Strumiany 3 (46-65:27)
15. Borza Strumiany 4 (46-65:41)
16. Borza Strumiany 5 (46-65:42)
17. Borza Strumiany 6 (46-65:49)
18. Borza Strumiany 7 (46-65:50)
19. Grochy Serwatki 1 (45-65:10)
20. Grochy Serwatki 2 (45-65:11)
21. Grochy Serwatki 3 (45-65:14)
22. Gotardy 1 (46-64:17)
23. Gotardy 2 (46-64:18)
24. Gotardy 3 (46-64:19)
25. Gotardy 4 (46-64:20)
26. Gotardy 5 (46-64:21)
27. Gotardy 6 (46-64:22)
28. Gotardy 7 (46-64:23)
29. Gotardy 8 (46-64:24)
30. Gotardy 9 (46-64:25)
31. | Gzy1 (46-65:45)
32. | Gzy1 (46-66:17)
33. Gzy 2 (46-66:18)
34. | Gzy3 (46-66:19)
35. Koztéwka 1 (46-66:20)
36. Koztowka 1 (46-66:21)
37. Koztowka 1 (46-66:22)
38. | Kesy1 (46-65:5)

39. | Kesy1 (47-65:5)

40. Kesy-Burki 1 (47-65:17)
41. Kesy-Wypychy 1 (47-65:12)
42. Kesy-Wypychy 2 (47-65:13)
43, Kesy-Wypychy 3 (47-65:18)
44. | Otdaki1 (46-65:1)

45, Otdaki 2 (46-65:2)

46. | Otdaki3 (46-65:3)

47. | Oftdaki 4 (46-65:4)
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48. | Otdaki s (46-65:6)
49, Otdaki 6 (46-65:14)
50. | Oftdaki7 (46-65:15)
51. | Otdaki8 (46-65:51)
52. Ostaszewo-Wituski 1 (46-64:15)
53. Ostaszewo-Wtuski 2 (46-64:16)
54. Przewodowo-Majorat 1 (46-66:28)
55. Przewodowo-Majorat 2 (46-66:29)
56. Przewodowo-Majorat 3 (46-66:30)
57. Przewodowo-Majorat (46-66/32) - Nr rejestru zabytkow: 203/79-882/70 WA
58. Przewodowo 1 (46-66:31)
59. Przewodowo Nowe 1 (46-66:7)
60. Przewodowo Nowe 2 (46-66:10) - Nr rejestru zabytkdw: 204/79-898A/70 WA
61. Przewodowo Parcele 1 (46-66:11)
62. Przewodowo Parcele 2 (46-66:12) - Nr rejestru zabytkdw: 933/71 WA
63. Przewodowo Parcele 3 (46-66:13)
64. Przewodowo Parcele 4 (46-66:14)
65. Przewodowo Parcele 5 (46-66:23)
66. Przewodowo Parcele (46-66/33) - Nr rejestru zabytkow: 205/79-934/71 WA
67. Przewodowo Poduchowne 1 (46-66:15)
68. Przewodowo Poduchowne 2 (46-66:16)
69. Sisice 1 (47-66:1)
70. Sisice 2 (47-66:2)
71. Skaszewo | (46-65:25)
72. Skaszewo 2 (46-65:30)
73. Skaszewo 3 (46-65:36)
74. Skaszewo 4 (46-65:37)
75. Skaszewo Kolonia 1 (46-65:19)
76. Skaszewo Kolonia 2 (46-65:20)
77. Skaszewo Kolonia 3 (46-65:21)
78. Skaszewo Kolonia 4 (46-65:26)
79. Skaszewo Nowe 1 (46-65:33)
80. Skaszewo Nowe 2 (46-65:34)
81. Skaszewo Wtoscianskie 1 (46-65:29)
82. Stonczewo 1 (46-64:26)
83. Stonczewo 2 (46-64:27)
84. Stonczewo 3 (46-64:28)
85. Stonczewo 4 (46-64:29)
86. Sulnikowo 1 (46-65:31)
87. Sulnikowo 2 (46-65:35)
88. Sulnikowo 3 (46-65:39)
89. Sulnikowo 4 (46-65:40)

@



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GZY

90. | Szyszki1l (46-64:30)
91. Szyszki 2 (46-64:31)
92. | Szyszki 1 (46-65:24)
93. | Szyszki2 (46-65:28)
94. | Szyszki3 (46-65:32)
95. Zebry - Falbogi 1 (46 (46-65:9)

96. Zebry - Falbogi 2 (46 (46-65:10)
97. | Zebry - Falbogi 3 (46 (46-65:38)
98. | Zebry - Wiatraki 1 (46 (46-65:7)

99. Zebry - Wiatraki 2 (46 (46-65:8)

100. | Zebry - Wiatraki 3 (46 (46-65:11)
101. | Zebry - Wiatraki 4 (46 (46-65:12)
102. | Zebry - Wiatraki 5 (46 (46-65:13)
103. | Zeromin (Grochy Serwatki) 1 (46 (46-65:46)
104. | Zeromin (Grochy Serwatki) 2 (46 (46-65:47)

4.5. Dobra kultury wspétczesnej
Pod pojeciem dobra kultury wspoétczesnej nalezy rozumiec niebedgce zabytkami dobra kultury, takie jak pomniki,

miejsca pamieci, budynki, ich wnetrza i detale, zespoty budynkdéw, zatozenia urbanistyczne i krajobrazowe,



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GZY

&
bedace uznanym dorobkiem wspdtczesnie zyjgcych pokolen, jezeli cechuje je wysoka wartosé artystyczna lub

historyczna. W gminie Gzy nie obserwuje sie doébr kultury wspdtczesnej wymagajgcych ochrony.

4.6. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym — granice krajobrazéw priorytetowych

Teren gminy Gzy nie jest objety audytem krajobrazowym, z tego wzgledu nie wyznaczono w Studium granic
krajobrazéw priorytetowych.
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Rys. 7. Obiekty objete ochrong konserwatorskg na terenie gminy Gzy
Zrédto: opracowanie wtasne

5. WARUNKI | JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW GMINY GZY, W TYM OCHRONA ICH ZDROWIA ORAZ ZAPEWNIENIE
DOSTEPNOSCI OSOBOM ZE SZCZEGOLNYMI POTRZEBAMI

5.1. Rynek pracy

Charakterystyke rynku pracy na terenie gminy Gzy obrazuje ponizsza tabela.
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Tab. 15. Rynek pracy gminy Gzy w latach 2004-2019

udziat bezrobotnych w liczbie
lata pracujacy bezrobotni zarejestrowani ludnosci w wieku produkcyjnym
(%]

mezczyzni | kobiety | ogdétem | mezczyini | kobiety | ogdtem | mezczyzni | kobiety | ogdtem
2004 97 146 243 141 118 259 10,7 11,4 11,0
2007 125 212 337 99 90 189 7,4 8,6 7,9
2010 147 307 454 125 108 233 9,0 10,2 9,5
2013 164 356 520 154 126 280 11,0 12,1 11,5
2014 185 396 581 134 128 262 9,6 12,3 10,7
2015 182 238 420 117 103 220 8,5 10,0 9,1
2016 176 394 570 106 89 195 7,6 8,8 8,1
2017 160 389 549 78 79 157 5,7 7,9 6,6
2018 156 397 553 65 61 126 4,8 6,3 5,4
2019 132 397 529 56 68 124 4,2 7,2 5,5
2020 67 79 146

Zrédto: Gtéwny Urzqd Statystyczny

W roku 2007 zaobserwowano spadek liczby oséb bezrobotnych w stosunku do okresu wyjsciowego o 70 oséb, co
z kolei przyczynito sie do spadku udziatu bezrobotnych o 3,1%. Jednoczes$nie w wyzej wspomnianym okresie
wzrosta liczba osdb pracujgcych w gminie o 94 osoby. Od roku 2007 do 2013 roku liczba oséb bezrobotnych
ulegata stopniowemu wzrostowi i w 2013 roku wynosita 280 oséb, przy czym liczba oséb pracujgcych takze
ulegta niewielkiemu wzrostowi do roku 2014, kiedy to w gminie liczba osdb pracujgcych wynosita 581. Od roku
2013 do roku 2019 obserwowano stopniowy spadek liczby oséb bezrobotnych o 156 o0sdb, tym samym
zmniejszajgcy udziat osob bezrobotnych z 11,5% do 5,5%, jednak najnizszy udziat osdb bezrobotnych
odnotowano w 2018 roku i wynosit 5,4%. Od roku 2004 do 2014 liczba osdb pracujacych stopniowo wzrastata,
przy czym w roku 2015 zaobserwowano stopniowy spadek, jednak od w roku 2016 zaczeta rosngé, a w 2019 roku
wynosita ona 529 oséb. Liczba oséb pracujgcych w gminie minimalng wartos¢ osiggneta w 2004 roku (243 oséb),
za$ maksymalng w roku 2014, kiedy to w gminie pracowato 581 osdb.

W strukturze gminy Gzy wsréd pracownikdéw zauwazono przewage kobiet. W roku 2019 wsréd mieszkancéw
gminy zatrudnionych byto 397 kobiet oraz 132 mezczyzn. Najwiekszg dysproporcje zaobserwowano w 2019 roku
i wynosita ona 265. Dane dotyczgce liczby oséb pracujacych nie obejmujg jednak m.in. oséb pracujgcych w
gospodarstwach indywidualnych w rolnictwie. Z kolei w strukturze gminy wsrdd osdb bezrobotnych w roku 2017
oraz 2019 przewazaty kobiety, w pozostatych latach odnotowuje sie przewage mezczyzn w tej grupie. W udziale
0s0b bezrobotnych w stosunku do liczby ludnosci w wieku produkcyjnym na terenie gminy w catym badanym
okresie obserwuje sie taki sam wskaznik bezrobocia wyzszy wsrdd kobiet niz u mezczyzn. W latach 2004-2013
wskaznik bezrobocia wsrdéd mezczyzn nie wykazywat wyraznych tendencji, jednak od roku 2014 obserwuje sie
jego stopniowy spadek. Najwiekszg wartos¢ osiggnat w 2013 roku, kiedy to wynosit 11,0%, zas najnizszg w 2019 —
4,2%. Wsrod kobiet w latach 2007-2014 wskaznik bezrobocia stopniowo wzrastat, jednak tendencja z tego
okresu ulega systematycznym spadkom. Najwiekszg wartos¢ osiggnat w 2014 roku, kiedy to wynosit 12,3%, zas
najnizszg w 2018 — 6,3%.
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Rys. 8. Wskaznik bezrobocia w gminie Gzy w latach 2004-2019
Zrédto: opracowanie wtasne na podst. danych z Gtéwnego Urzedu Statystycznego

5.2. Mieszkalnictwo

Zasoby mieszkaniowe na terenie gminy Gzy w latach 2005-2019 zostaty przedstawione w ponizszej tabeli.

Tab. 16. Zasoby mieszkaniowe gminy Gzy w latach 2005-2019

powierzchnia
lata liczba mieszkan liczba izb uzytkowa

mieszkar (m?)
2005 986 4 086 93 824
2008 990 4111 94 456
2010 1035 4 509 102931
2012 1036 4521 103 308
2013 1037 4553 104 051
2014 1042 4563 104 243
2015 1044 4579 104 671
2016 1046 4 583 104 738
2017 1046 4621 105 775
2018 1053 4 660 106 713
2019 1066 4694 107 627

Zrédto: Gtéwny Urzqd Statystyczny

W latach 2005-2019 widoczny jest systematyczny wzrost liczby mieszkan, liczby izb oraz powierzchni mieszkan.
Wyrazny wzrost liczby nowych mieszkan jest zauwazalny miedzy 2008 a 2010 rokiem, w ktérym to okresie

oddano do uzytku 45 nowych mieszkan.
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Tab. 17. Przecietne wskazniki zasobéw mieszkaniowych gminy Gzy w latach 2005-2019

przecietna przecietna
mieszkania na przecietna przecietna przecietna powierzchnia | powierzchnia
lata 1000 liczba oséb na | liczbaizb w1 | liczba oséb na | uzytkowa 1 uzytkowa
mieszkancow | 1 mieszkanie mieszkaniu 1 izbe mieszkania | mieszkania na
(m?3) 1 osobe (m?)
2005 241,8 4,14 4,14 1,00 95,2 23,0
2008 248,9 4,02 4,15 0,97 95,4 23,7
2010 261,4 3,83 4,36 0,88 99,5 26,0
2012 262,4 3,81 4,36 0,87 99,6 26,1
2013 265,0 3,77 4,37 0,86 99,9 26,5
2014 266,7 3,75 4,37 0,86 99,8 26,6
2015 269,4 3,71 4,38 0,85 100,1 27,0
2016 269,9 3,70 4,38 0,85 100,1 27,0
2017 272,9 3,66 4,39 0,83 100,5 27,4
2018 277,5 3,60 4,40 0,82 100,8 28,0
2019 284,0 3,52 4,40 0,80 101,0 28,7

Zrédto: Gtéwny Urzqd Statystyczny

Bioragc pod uwage przecietne wskaZniki zasobéw mieszkaniowych réwniez mozna zaobserwowal poprawe
sytuacji mieszkaniowej w gminie. W latach 2005-2019 liczba mieszkarn na 1000 mieszkarncoéw wzrosta o 42,2,
kiedy to w roku 2005 wynosita 241,8, zas w roku 2019 — 284,0 osiggajac tym samym minimalng oraz maksymalna
wartosé. Ponadto systematycznie malata przecietna liczba oséb przypadajgcych na 1 mieszkanie. W latach 2005-
2019 spadta ona z 4,14 do 3,52, a najwiekszy spadek odnotowano miedzy rokiem 2008 a 2010, kiedy to
przecietna liczba 0séb na 1 mieszkanie zmniejszyta sie 0 0,19. Wzrostowi ulegta takze przecietna liczba izb w 1
mieszkaniu. W latach 2005-2019 wzrosta ona od 4,14 do 4,40, przy czym najwiekszy wzrost zaobserwowano
miedzy rokiem 2008 i 2010, kiedy to wzrosta o 0,21. Ponadto regularnym spadkom ulegta rowniez przecietna
liczba osob przypadajacych na 1 izbe z 1,00 z 2005 roku do 0,80 w roku 2019. Rosta réwniez przecietna
powierzchnia uzytkowa mieszkania z 95,2 m? w 2005 roku, osiggajgc maksymalng warto$¢ w 2019 roku,
wynoszgcg 101,0 m2. Stopniowo rosta takze w tym czasie przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na jedng
osobe, z 23,0 m? w 2005 roku do 28,7 m? w 2018 roku.

Oswiata i wychowanie
Na terenie gminy Gzy funkcjonujg nastepujgce placowki oswiatowe (2019 rok):
e 3 przedszkola i punkty przedszkolne,

e 3 szkoty podstawowe (2 publiczne, 1 spoteczna).

Ustugi zdrowia

W zakresie podstawowej opieki zdrowotnej na terenie gminy funkcjonuje Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej
DAR-MED, ktéry swiadczy ustugi w Szyszkach Wtoscianskich. Oprocz tego swojg dziatalnos¢ na terenie gminy
prowadzi Zaktad Opiekunczo-Leczniczy w Tgsewach. W 2019 roku na terenie gminy Gzy nie funkcjonowaty zadne

punkty apteczne.
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Wiekszo$¢ ustug medycznych, w tym specjalistycznych, swiadczonych jest poza Gzami, tj. w miastach takich jak
Ciechandw, Puttusk czy Warszawa. Tam tez zlokalizowane sg szpitale wraz z przychodniami specjalistycznymi,

prowadzone przez samorzad powiatowy.

Sport
W zakresie infrastruktury sportowej i rekreacyjnej na terenie gminy Gzy funkcjonujg przede wszystkim boiska

sportowe oraz place zabaw. Na terenie gminy nie funkcjonujg kluby sportowe.

Kultura

Na terenie gminy Gzy w zakresie kultury funkcjonuje przede wszystkim Gminna Biblioteka Publiczna w Gzach,
ktéra ma swojg filie w Skaszewie Wtoscianskim, dzieki ktérej uproszczone jest wypozyczanie ksigzek przez
mieszkancow.

Celem Biblioteki Publicznej, oprdcz typowej dziatalnosci, jest upowszechnianie réznorodnych form dziatalnosci
kulturalnej, zaaranzowanie wolnego czasu mieszkancom gminy poprzez organizowanie kot i zaje¢, umozliwianie
mtodziezy decydowanie o sprawach kultury. Ponadto Biblioteka wspotpracuje z Klubem Seniora organizujac
spotkania wigilijne czy z okazji Dnia Kobiet, jak rowniez wspodtdziata z Nadbuzanskim Parkiem Krajobrazowym
organizujac zajecia dla dzieci oraz wakacyjne olimpiady przyrodnicze.

Oprdécz Gminnej Biblioteki Publicznej dziatalnos¢ kulturalng na terenie gminy prowadza takze Swietlice wiejskie,
funkcjonujgce w czterech miejscowosciach. Dziatalnos¢ swietlic wiejskich ma na celu integracje $rodowiska
lokalnego, inicjowanie aktywnosci mieszkancéw na rzecz rozwoju miejscowosci oraz prowadzenie dziatalnosci
kulturalnej, edukacyjnej i sportowej. W Swietlicach s3 organizowane spotkania okolicznosciowe mieszkancow,

zebrania wiejskie.

Baza noclegowa
Na terenie gminy Gzy wystepuje gospodarstwo agroturystyczne ,Chata za wsig” w miejscowosci Nowe
Skaszewo. Obiekt ten oprécz miejsc noclegowych oferuje organizacje imprez okolicznosciowych. Na terenie

gminy nie obserwuje sie obiektéw zbiorowego zakwaterowania.

Inne ustugi
W gminie Gzy istniejaca zabudowa ustugowa stanowi przede wszystkim uzupetnienie struktur mieszkalnych.
Najwieksze zageszczenie ustug obserwuje sie w wiekszych miejscowosciach, np. w Gzach, gdzie zlokalizowany
jest Urzad Gminy Gzy, Urzad Pocztowy, oraz w Otdakach gdzie znajduje sie Dom Pomocy Spotecznej. Gmina Gzy
charakteryzuje sie ubogg bazg ustugowg, administracyjng, edukacyjng i kulturowo-sportowa. W zwigzku z
powyzszym, w celu zaspokajania ustug wyzszego rzedu mieszkaricy gminy przemieszczajg sie do Puttuska,
oferujgcego o wiele szerszg baze ustugowa niz gmina.
Na terenie gminy Gzy w miejscowosci Gotardy funkcjonuje Zaktad Miesny ,Lenarcik”, ktéry zatrudnia lokalnych
mieszkancow jak i rowniez mieszkancow z sasiednich gmin.
Na terenie gminy zlokalizowana jest jedna stacja benzynowa.
Na terenie gminy znajdujg sie koscioty rzymskokatolickie, do ktérych naleza:

e Kosciot Parafialny p.w. Wniebowziecia NMP w Gzach,

e  Kosciot Parafialny p.w. Przemienienia Panskiego w Szyszkach Wtoscianskich,

e Koscidt Parafialny p.w. Swietego Rocha w Przewodowie Poduchownym.
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5.9. Dziatalnos¢ gospodarcza

Na terenie gminy Gzy z koficem 2020 r. byto zarejestrowanych 223 podmiotéw gospodarki narodowej, z czego
216 z nich funkcjonowato w sektorze prywatnym. W tym czasie dziatato 5 spotek handlowych i zadna z nich nie
posiadata udziatu kapitatu zagranicznego. Ponadto na terenie gminy znajdowato sie 10 fundacji, stowarzyszen i
organizacji spotecznych, a takze 1 spotdzielnia. Najwiecej podmiotéw gospodarczych stanowity osoby fizyczne
prowadzgce dziatalnos$é gospodarcza, ktérych liczba w gminie Gzy wynosita 188.

Najczesciej spotykang forma dziatalnosci sg przedsiebiorstwa zarejestrowane jako wielobranzowe Iub
produkcyjno — ustugowo — handlowe bez sprecyzowanej specjalnosci. Jednak najpowszechniejsza jest dziatalnosc
zwigzana z handlem (19,7%), budownictwem (17,5%) oraz rolnictwem, towiectwem i lesnictwem (9,9%).
Niewielki procent zajmujg podmioty gospodarcze zwigzane z obstugg rynku nieruchomosci, ktory wynosi
zaledwie 0,5%. Pozostate podmioty gospodarcze, tj. zwigzane z przetwdrstwem przemystowym, transportem i
gospodarkg magazynowg, dziatalnoscig profesjonalng, naukowg, techniczng, a takze pozostatg dziatalnoscig

ustugowa maja udziat w przedziale od 4,5% do 9,0%.

Tab. 18. Podmioty gospodarki narodowej* w rejestrze REGON — stan w dniu 31.12.2020 r.

*bez 0s6b prowadzgcych gospodarstwa indywidualne rolne

gmina ogoétem | sektor z ogétem
publiczny | prywatny | spétki handlowe spotdzielnie fundacje, osoby
razem |wtymz stowarzyszenia | fizyczne

udziatem i organizacje prowadzace
kapitatu spoteczne dziatalnos¢
zagranicznego gospodarczg

Gmina 223 7 216 5 0 1 10 188

Gzy

Zrédto: Gtéwny Urzqd Statystyczny

Tab. 19. Podmioty gospodarki narodowej* zarejestrowane w rejestrze REGON wedtug wybranych sekgji

*bez 0s6b prowadzgcych gospodarstwa indywidualne rolne

gmina ogotem w tym
rolnictwo, | przetwérstwo | budownictwo | handel i transport, | obstuga dziatalnos¢ | pozostata
towiectwo i | przemystowe naprawa gospodarka | rynku profesjonal | dziatalno$
lesnictwo pojazddéw magazynow | nieruchom | na, ¢
samochodow | a osci naukowai | ustugowa
ych techniczna
Gmina 223 22 15 39 44 14 1 10 20
Gzy

Zrédto: Gtéwny Urzqd Statystyczny

5.10. Turystyka
Teren gminy nie jest urozmaicony pod wzgledem naturalnych atrakcyjnych zasobdw sprzyjajgcych rozwoju
roznorodnych form wypoczynku oraz turystyki, dlatego tez na terenie gminy nie wystepuje infrastruktura stuzgca
zorganizowanym formom turystycznego wykorzystania terenu.
Do gtownych atrakgji turystycznych gminy nalezg m.in.:

e Kosciot parafialny pw. Wniebowziecia NMP w Gzach z 1872-1874 roku,
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e  Kosciot parafialny pw. Przemienienia Panskiego w Szyszkach Wtoscianskich z 1887 - 1899 roku,

e  Park podworski w Otdakach z XIX w.,

e Budynek Dworu w Pekowie z XIX w.
Ponadto istotnym jest fakt przynaleznosci gminy Gzy do Lokalnej Grupy Dziatania ,Zielone Mosty Narwi”, co
umozliwia bardziej efektywng promocje gminy w zakresie turystyki, a takze zwieksza skuteczno$¢ pozyskiwania

finansowych srodkow zewnetrznych na jej rozwo;.

Szlaki turystyczne:

Przez teren gminy Gzy nie przebiegajg szlaki turystyczne.

5.11. Zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami
Ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (t.j. Dz. U. z 2020
r. poz. 1062) okresla srodki i zasady umozliwiajgce m.in. osobom niepetnosprawnym, badz osobom z ostabionymi
zmystami mowy, wzroku lub stuchu, dostep do ustug publicznych. Ustawa w art. 6 ustala minimalne wymagania
stuzace zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, ktére s3 pogrupowane w trzech
kategoriach. W zakresie dostepnosci architektonicznej sg to:
a) zapewnienie wolnych od barier poziomych i pionowych przestrzeni budynkéw,
b) instalacje urzadzen lub zastosowanie srodkéw technicznych i rozwigzan architektonicznych w budynku, ktére
umozliwiajg dostep do wszystkich pomieszczen, z wytgczeniem pomieszczen technicznych,
c) zapewnienie informacji na temat rozktadu pomieszczen w budynku, co najmniej w sposéb wizualny i
dotykowy lub gtosowy,
d) zapewnienie wstepu do budynku osobie korzystajgcej z psa asystujgcego, o ktérym mowa w art. 2 pkt 11
ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu osdb
niepetnosprawnych (t.j. Dz. U. 2 2021 r. poz. 573),
e) zapewnienie osobom ze szczegdlnymi potrzebami mozliwosci ewakuacji lub ich uratowania w inny sposéb.
Ponadto w zakresie dostepnosci informacyjno-komunikacyjnej ustawa okresla instalacje urzadzen lub innych
srodkéw technicznych do obstugi oséb stabostyszacych, w szczegdlnosci petli indukcyjnych, systemdéw FM lub
urzadzen opartych o inne technologie, ktorych celem jest wspomaganie styszenia, a takze zapewnienie, na
whniosek osoby ze szczegdlnymi potrzebami, komunikacji z podmiotem publicznym w formie okreslonej w tym
wniosku. Przestrzenie publiczne, w tym m.in. urzedy i inne obiekty i ustugi publiczne na terenie gminy Gzy nalezy

kreowacé w sposob zgodny z wyzej wymieniong ustawa.

6. ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA
W zakresie zapewnienia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia wiasciwymi jednostkami sg organy policji i strazy
pozarnej.
Na terenie gminy Gzy funkcjonuje 6 zastepdw Ochotniczej Strazy Pozarnej. Na terenie gminy nie funkcjonuje
posterunek Policji.
Do zagrozen na terenie gminy mozna zaliczy¢ m.in.:
e zagrozenia pozarowe (w tym zagrozenia komplekséw lesnych),
e  zagrozenia komunikacyjne — zagrozenia w transporcie drogowym (moze wystgpi¢ podczas transportu
materiatow niebezpiecznych - w wyniku kolizji drogowej, a takze wskutek rozszczelnienia autocystern),
e  katastrofy, awarie i niekontrolowane przenikanie réznych substancji do srodowiska naturalnego,

e  zanieczyszczenie rzeki Przewoddwki pochodzace z nieodpowiedniej uprawy rolnictwa,
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e  zanieczyszczenie chemiczne lub biologiczne w wyniku klesk zywiotowych (susze, huragany, intensywne
opady),

e inne miejscowe zagrozenia.

7.  UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY
Zasadniczym celem polityki przestrzennej w skali lokalnej jest tworzenie jak najlepszych warunkéw do zycia
mieszkancow gminy, poprzez zapewnianie jej rozwoju. Gmina Gzy cechuje sie dogodnym potozeniem
geograficznym oraz komunikacyjnym, co pozwala na rozwdj przede wszystkim produkcji, mieszkalnictwa oraz
ustug, co wynika rowniez w planu zagospodarowania wojewddztwa mazowieckiego. Niemniej jednak ksztattujac
przestrzen gminy Gzy nalezy dgzy¢ do zréwnowazonego rozwoju, biorgc pod uwage uwarunkowania przyrodnicze
i kulturowe tego regionu. W szczegdlnosci nalezy uwzgledni¢ obszary i obiekty cenne przyrodniczo i
krajobrazowo.
Potrzeby i mozliwosci rozwojowe gminy zostaty opracowane na podstawie analiz ekonomicznych,
Srodowiskowych i spotecznych, prognoz demograficznych a takze z mozliwosci finansowania przez gmine
wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej i spoteczne;j.
W zakresie przeciwdziatania zagrozeniom srodowiska gminy Gzy nalezy dazy¢ m.in. do:
- rewitalizacji oraz poprawy estetyki przestrzeni gminnej,
- rozwoju systemu pro-ekologicznej gospodarki odpadami, a takze gospodarki wodno-$ciekowej,
- edukacji ekologicznej mieszkaricow,
- efektywnej ochrony przyrody oraz zminimalizowania niekorzystnego oddziatywania gminnej
infrastruktury na srodowisko przyrodnicze.
W zakresie poprawy warunkdw oraz jakosci zycia spoteczenstwa nalezy dgzy¢ m.in. do:
- powszechnosci réznych form edukacji dzieci jak i dorostych, a takze do wysokiej jakosci nauczania,
- zagwarantowania mozliwie wysokiego poziomu bezpieczeistwa w gminie,
- postrzegania administracji publicznej jako sprawnej oraz przychylnej,
- rozwoju integracji spotecznej mieszkancéw gminy, a takze zapobiegania wykluczeniu cyfrowemu,
- rozwoju zdrowotnych ustug, zdrowotnej profilaktyki, a takze ustug spotecznych,
- zwiekszania udziatu mieszkancow w ksztattowaniu polityk publicznych.
W zakresie rozwoju sfery turystyki i rekreacji nalezy dgzy¢ m.in. do:
- zwiekszania oferty rekreacyjno-sportowej, popularyzacji plenerowych aktywnosci, a takze wspomagania
form spedzania czasu wolnego dla dzieci oraz mtodziezy,
- rozbudowy wielorakiej oferty kulturalnej oraz zachecania mieszkancéw do czynnego udziatu w
dziataniach kulturalnych.
W zakresie rozwoju przedsiebiorstw o charakterze nieucigzliwym nalezy dgzy¢ m.in. do:
- rozwoju przedsiebiorczosci zwrdéconej na kreatywne drobne przemysty oraz ustugi.
W zakresie rozwijania wiezi regionalnych oraz metropolitalnych nalezy dazyé m.in. do:
-rozwoju wiezi metropolitalnych,

-rozwoju oraz utrzymania partnerstwa ponadgminnego w celu rozwoju lokalnego oraz ponadlokalnego.
7.1. Analiza demograficzna
Liczba ludnosci

Na terenie gminy Gzy w badanym okresie mozna zaobserwowac¢ stopniowy spadek liczby ludnosci. Wyjgtek stanowia

lata 2011 oraz 2012, kiedy to liczba mieszkancow wzrosta o 2 osoby. Swoje maksimum w badanym okresie pod
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wzgledem populacji gmina Gzy osiggneta w 2010 r., kiedy to zamieszkiwato jg 3 959 osdb, z kolei swoje minimum
zanotowata w 2019 r. z liczbg mieszkancéw wynoszacg 3 754 osoby. Najwiekszy wzrost w ujeciu rocznym gmina
zanotowata w 2012 roku, kiedy to liczba mieszkancow zwiekszyta sie o 2 osoby, z kolei najwiekszy spadek zanotowano
w 2019 roku, wtedy to populacja gminy zmniejszyta sie 0 62 osoby. Rozpatrujgc tendencje zmian liczby ludnosci gminy

Gzy mozna przypuszczac, ze trend dalszego stopniowego spadku liczby mieszkarncow w kolejnych latach zostanie

utrzymany.
Tab. 20. Liczba ludnosci (lata 2010-2019)
ROK 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
LICZBA
. 3959 3950 3952 3932 3914 3882 3875 3858 3816 3754
MIESZKANCOW

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS
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Rys. 9. Liczba ludnosci (lata 2010-2019)

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

Wspétczynnik feminizacji i maskulinizacji

Wspdtczynnik feminizacji i maskulinizacji (tabela 21) w badanym okresie wykazywat znaczng przewage liczby mezczyzn
na terenie gminy. Wspdtczynniki, zalezne od siebie, wykazywaty pewne wahania, ktére mozna podzieli¢c na dwa
okresy. Okres od 2010 do 2013 r. charakteryzowat sie stopniowym wzrostem udziatu mezczyzn w catkowitej populacji
gminy. Wspotczynnik maskulinizacji wzrést w tym czasie z 106,3 do 109,9. W latach 2014-2019 wspodtczynnik
maskulinizacji ulegat wahaniom od 109,7 w 2015 roku do 113,1 w 2019 roku osiggajac tym samym najwyzszg wartos¢
w badanym okresie. Gtownym powodem przewagi mezczyzn nad kobietami w gminie Gzy jest jej rolniczy charakter, a
typowo rolnicze zawody wykonywane sg przede wszystkim przez mezczyzn.

W gminie Gzy obserwuje sie przewage liczby mezczyzn w odniesieniu do liczby kobiet. Wspdtczynnik feminizacji w
badanym okresie ulegat wahaniom, najwyzszg wartos¢ osiggajac w 2010 roku, kiedy to wynosit 94,1, zas najnizszg w
toku 2019 — 88,5. Malejgca liczba kobiet zwigzana jest z ich migracjami do wiekszych jednostek osadniczych w

poszukiwaniu pracy i trybu zycia niezwigzanego z gospodarka rolnicza.
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Tab. 21. Struktura feminizacji i maskulinizacji w latach 2010-2019

ROK 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019

MEZCZYZNI 2040 | 2057 | 2066 | 2059 | 2048 | 2031 | 2033 | 2035 | 2010 | 1992

WSPOLCZYNNIK

106,3 | 108,7 | 109,5 | 109,9 | 109,8 | 109,7 | 110,4 | 111,6 | 111,3 | 1131
MASKULINIZACJI

KOBIETY 1919 | 1893 | 1886 | 1873 | 1866 | 1851 | 1842 | 1823 | 1806 | 1762

WSPOLCZYNNIK

94,1 | 920 |913 |910 |[911 |911 |906 |896 |899 |885
FEMINIZAC)I

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS
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Rys. 10. Liczba ludnosci gminy Gzy w podziale na pte¢ w latach 2010-2019

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

Ruch naturalny

Ruch naturalny obejmujgcy urodzenia zywe oraz zgony w latach 2010-2019 ulegat znacznym wahaniom, zauwazalna
jest jednak negatywna tendencja w kolejnych latach. W 10-letnim badanym okresie, w 2 latach nastgpit dodatni
wspotczynnik przyrostu naturalnego, ostatni raz jednak miato to miejsce w 2012 roku (1,3%o), jednak najwyiszy
wspotczynnik przyrostu naturalnego odnotowano w 2011 roku, kiedy to wynosit 2,8%.. Od tego czasu wskaznik ten
przyjmuje ujemne wartosci, swoje minimum osiggajagc w roku 2018, kiedy to wynidst on -5,5%.. Tendencja ta zbiezna
jest z trendami ogdlnokrajowymi. Analizujgc zarowno sume urodzen, jak i sume zgondw zauwazalne sg wyrazne
wahania w badanym okresie. Urodzenia swoje maksimum osiggnety w 2011 roku, kiedy to urodzito sie 50 dzieci, za$
najmniej dzieci, tj. 34, urodzito sie w 2013 roku. Biorgc po uwage liczbe zgondw najwiekszg ich liczbe odnotowano w
2014 roku, kiedy zmarto 59 osdb, zas najnizszg w toku 2011 i wynosita ona 39. Wspotczynnik urodzen w latach 2010-
2019 ulegat wahaniom od 8,6%0 w roku 2013 do 12,7%0 w roku 2011, z kolei wspdtczynnik zgondw w tym samym

okresie przyjmowat wartosci od 9,9%o w roku 2011 do 15,1%o0 w 2014 roku.

a7



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GZY

Tab. 22. Ruch naturalny. Wspoétczynnik przyrostu naturalnego (lata 2010-2019)

ROK 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019

URODZENIA 41 50 47 34 39 37 41 43 36 43

WSPOECZYNNIK

URODZEN (W 104 | 12,7 | 119 | 86 10,0 | 9,5 106 | 11,1 |94 11,5
PROMILACH)
ZGONY 49 39 42 44 59 46 46 46 57 53

WSPOECZYNNIK

ZGONOW (W 12,4 |99 106 |11,2 | 151 |11,8 |[11,9 | 119 |149 | 141
PROMILACH)
WSPOLCZYNNIK
PRZYROSTU 2,0 |28 1,3 25 |51 [-23 |[-13 |08 |55 |-27
NATURALNEGO

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

Dane zawarte w powyzszej tabeli wskazujg na zarowno dodatni wspdtczynnik przyrostu naturalnego jedynie w latach
2011-12, a takze ujemny wspodtczynnik przyrostu naturalnego w pozostatych latach. Swoje maksimum osiggnat on w
pierwszym badanym roku — 2011 (2,8%o). Minimalng warto$¢ zaobserwowano w 2018 r. (-5,5%o). W przypadku gminy
Gzy wskaznik charakteryzowat sie nagtymi przyrostami i spadkami w poszczegdlnych latach, charakteryzujac sie jednak

tendencja spadkowa.
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Rys. 11. Wspétczynnik przyrostu naturalnego (lata 2010-2019)

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

Gmina Gzy od roku 2010 dotknieta byta statym odptywem ludnosci, jednak nie mozna zauwazy¢ wyraznej tendencji
spadkowej badz wzrostowej wspdtczynnika przyrostu naturalnego, jedynie w roku 2011 oraz 2012 byt on dodatni.
Najwyzszy wskaznik dla gminy Gzy wynidst 2,8%. dla roku 2011, najnizszy z kolei osiggnat wartos¢ -5,5%0 w 2018 roku.
W dalszej przysztosci wskaznik przyrostu naturalnego powinien utrzymywac sie na ujemnym poziomie, jednak duzy

wptyw na jego wartos¢ bedzie miat wspotczynnik salda migracji.
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Liczba ludnosci dla poszczegdlnych jednostek osadniczych gminy

Na strukture osadniczg gminy Gzy skfada sie 48 miejscowosci podzielonych na 35 sofectw. Liczba ludnosci
zameldowanych jak i zamieszkatych czasowo dla poszczegdlnych miejscowosci obrazuje ponizsza tabela 23. Liczbe
ludnosci zbadano w okresie od 2010 do 2020 roku.

Tab. 23. Liczba mieszkancow w poszczegdlnych miejscowosciach Gminy Gzy w latach 2010-2020

poréwnanie
2010-2020
MIEJSCOWOSC| 2010 | 2011 | 2012 |2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 |2019 | 2020
Begno 86 84 83 84 84 78 73 72 74 76 79 -7

Borza-Przechy |28 27 27 26 27 29 29 28 26 27 26 -2

Borza-
) 33 34 34 34 31 30 30 30 31 33 36 3
Strumiany
Debiny 15 15 14 12 11 11 12 13 12 12 11 -4
Gotardy 197 [198 |197 |195 |191 |191 |191 |191 (186 |181 |175 |-22
Grochy-
26 23 24 24 24 25 25 24 24 23 24 -2
Imbrzyki

Grochy-Krupy |38 34 38 33 34 34 33 34 33 30 29 -9

Grochy-

40 42 41 43 44 45 45 45 46 42 41 1
Serwatki
Gzy 190 |188 |186 |185 |180 |178 |[180 |176 |183 |177 |175 |-15

Gzy-Wisnowa |48 48 47 46 46 45 44 43 43 40 39 -9

Kateczyn 20 19 18 18 20 20 19 19 18 17 17 -3

Kesy-Panki |44 |44 |44 |43 |41 |40 |39 |38 |37 [36 |35 |9

Kesy-Wypychy | 26 24 25 26 26 26 26 23 23 23 20 -6

Koztowo 92 91 88 88 85 89 85 83 86 85 84 -8
Koztéwka 212 | 211 |211 |208 |208 |204 |203 (205 [202 |197 |194 |-18
tady-

12 13 13 12 13 12 12 13 13 13 13 1
Krajeczyno
Marcisze 30 30 32 33 38 38 37 38 39 37 36 6

Mierzeniec 97 92 88 90 92 99 100 |98 99 93 96 -1

Nowe Borza 23 23 23 21 21 22 21 21 21 20 20 -3

Nowe
85 81 79 78 77 77 76 79 80 82 81 -4
Przewodowo

Nowe
106 |109 |104 |[103 |103 |102 |104 |100 |[101 |93 92 -14
Skaszewo
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Otdaki 126 130 |130 (132 |128 |131 |130 |135 |135 (134 (127 |1
Otdaki-

132 138 [143 147 144 140 (137 |144 |156 |144 (139 |7
Stefanowo
Ostaszewo-

27 28 28 29 28 26 27 27 28 28 28 1
Panki
Ostaszewo

48 49 48 47 47 45 45 47 47 52 47 -1
Wielkie
Ostaszewo-

29 28 28 26 26 24 24 24 24 25 24 -5
Whuski
Pekowo 321 |318 |314 |308 [302 |293 [290 |291 |297 |301 |296 |-25
Porzowo 131 131 |133 [131 |125 |126 |127 |125 |128 129 (132 |1
Przewodowo-

102 |102 |105 |[105 |102 (101 101 |103 |100 |97 97 -5
Majorat
Przewodowo-

117 (120 (119 (121 |120 (118 |113 (111 |106 |105 (110 |-7
Parcele
Przewodowo

97 98 98 97 100 |97 97 95 94 88 90 -7
Poduchowne
Sisice 78 77 76 76 82 82 81 82 81 78 81 3
Skaszewo

154 |148 |148 |145 |145 (147 |151 |143 |146 |142 |146 |-8
Witoscianskie
Storiczewo 184 |182 |183 |183 |180 |182 181 |173 |174 |171 |167 |-17
Stare Grochy |61 61 61 58 59 60 58 58 56 54 56 -5
Sulnikowo 120 (123 |127 |131 |131 |128 |[130 |130 |126 |125 123 |3
Szyszki-

113 (114 (116 (119 (117 (118 |119 (117 |121 |118 |118 |5
Folwark
Szyszki

100 [103 |102 |103 |102 |105 |98 104 |104 |103 |104 |4
Wtoscianskie
Tasewy 30 32 33 33 36 36 37 38 36 36 37 7
Wjty-Trojany | 50 48 49 50 52 51 51 51 53 48 44 -6
Wysocki 41 41 42 38 38 37 37 35 38 36 36 -5
Zalesie-

20 20 19 18 17 17 18 17 17 18 18 -2
Grzymaty
Zalesie-Lenki |12 11 11 10 10 10 9 9 8 8 7 -5
Zalesie-

35 32 32 32 31 30 28 27 28 27 26 -9
Pacuszki
Zebry-Falbogi |155 |159 |162 |157 |155 |157 |159 |[165 |161 |[156 |154 |-1
Zebry-Wiatraki | 91 91 93 93 94 93 93 98 96 97 97 6
Zebry-Wtosty |76 74 73 72 71 70 69 68 64 61 58 -18
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@

Zeromin Drugi | 40 37 38 41 39 39 38 36 34 35 34 -6

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Gminy Gzy

Gestosc zaludnienia

Spadek liczby ludnosci gminy wptywa jednoczesnie na spadek gestosci zaludnienia. W poréwnaniu z rokiem 2010
warto$¢ zmienita sie z 38 0s./1km? do 36 o0s./1km? (2019 rok). Pomimo iz na terenie gminy Gzy gestos¢ zaludnienia
stopniowo maleje, to w powiecie puttuskim obserwuje sie niewielki wzrost gestosci zaludnienia z 62 o0s./km? w 2010
roku do 63 0s./km?w 2019 roku. Z kolei w poréwnaniu do wojewddztwa mazowieckiego tempo wzrostu réwniez byto
szybsze, jednak porownujgc wskazniki gestosci zaludnienia, wojewddztwo mazowieckie charakteryzuje sie wiekszymi
wartos$ciami. W wojewddztwie tym gesto$¢ zaludnienia wzrosta z 148 os./km? w 2010 roku do 153 os./km? w roku
2019. Wskaznik wynoszacy powyzej 100 os./1 km? charakteryzuje obszary o gtéwnej funkcji mieszkalno-ustugowe;.
Whptyw na wyzszg gestos¢ zaludnienia ma réwniez wystepowanie obszaréw zabudowanych oraz zurbanizowanych. Z
uwagi na to, iz tereny zabudowane majg niewielki udziat w strukturze uzytkowania gruntéw gminy, gestos¢

zaludnienia na obszarze gminy wykazuje niskie wartosci.

Tab. 24. Gestos$¢ zaludnienia na 1 km?

- Gmina Powiat Wojewoddztwo N
Gzy puftuski | mazowieckie
2010 38 62 148 123
2011 38 62 149 123
2012 38 62 149 123
2013 38 62 150 123
2014 37 62 150 123
2015 37 62 150 123
2016 37 63 151 123
2017 37 63 151 123
2018 37 63 152 123
2019 36 63 153 123

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS
Saldo migracji i wspétczynnik migracji
Zrédtem danych o zameldowaniach na pobyt staty w mieécie oraz wymeldowaniach na state za granice jest

sprawozdawczos$¢ Ministerstwa Spraw Wewnetrznych i Administracji, ktére jest zasilane przez biura ewidencji gmin.

Tab. 25. Wskazniki i salda migracji

Wojewddztwo
mazowieckie Powiat puttuski Gmina Gzy

wskaznik na wskaznik na wskaznik na
ROK saldo 1000 os6b saldo 1000 os6b saldo 1000 osob
2010 13377 2,5%0 -22 -0,4 -12 -3,0
2011 14 354 2,7%o 16 0,3 -20 -5,0
2012 13 287 2,5%o -2 0,0 -9 -2,3
2013 13353 2,5%0 4 0,1 -13 -3,3
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2
2014 13108 2,5%0 44 0,9 -9 -2,3
2015 12 385 2,3%o b.d. b.d. b.d. b.d.
2016 12 950 2,4%0 84 1,6 -16 -4,1
2017 13513 2,5%0 71 1,4 -3 -0,8
2018 16 702 3,1%0 94 1,8 2 0,5
2019 18 084 3,3%0 22 0,4 -39 -10,3

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

Gmina Gzy, w odréznieniu od powiatu puttuskiego i wojewddztwo mazowieckie, posiadata ujemne saldo migracji, z
wyjatkiem roku 2018 (wskaznik na 1000 oséb 0,5%.). W przypadku gminy wskaznik ten charakteryzowat sie
stosunkowo duzymi odchyleniami wzgledem pozostatych jednostek administracyjnych, najwyzszg wartos¢ osiggajac w
2018 roku, kiedy to wynidst 0,5%0. W roku 2019 obserwuje sie najnizszy wskaznik salda migracji, ktéry wynosit -
10,3%0. W wartosciach bezwzglednych najwiekszy wzrost liczby mieszkancow wynosit 2 osoby, z kolei najnizszy to 39

0sob.

Przyrost rzeczywisty

Przyrost rzeczywisty otrzymano przez zestawienie przyrostu naturalnego ze wspotczynnikiem migracji. W badanym
okresie wskaznik ten prezentowat jedynie wartosci ujemne, najwyzsza notujac w 2012 roku (-1,0%c), a najnizsza w
2019 roku (-13,0%0). Wskaznik przyrostu rzeczywistego nie prezentowat znaczacego wzrostowego, bgdz spadkowego
trendu. Gtéwnym czynnikiem wptywajgcym na ujemne wartosci wskaznika przyrostu rzeczywistego w badanych latach
byto saldo migracji, ktore dla gminy Gzy byto niekorzystne. Sytuacja ta moze sie utrzymywac w kolejnych latach w
przypadku, gdy ludno$¢ bedzie szukata innych zrédet utrzymania poza rolnictwem, dlatego tez mieszkancy, a przede

wszystkim kobiety bedg migrowac do wiekszych osrodkéw miejskich.

Tab. 26. Wspoétczynnik przyrostu naturalnego, wskaznik migracji oraz przyrost rzeczywisty

ROK 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019

WSPOECZYNNIK
PRZYROSTU 22,0 2,8 1,3 22,5 51 | -23 -1,3 08 |-55 |-2,7
NATURALNEGO

WSKAZNIK -3,0 -5,0 -2,3 -3,3 -2,3 b.d. -4,1 -0,8 0,5 -10,3
MIGRACII

WSOLCZYNNIK -5,0 -2,2 -1,0 -5,8 -7,4 b.d. -5,4 -1,6 -5,0 -13,0
PRZYROSTU
RZECZYWISTEGO

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

7.2. Prognoza demograficzna

Prognoze demograficzng dla gminy Gzy oparto na prognozie ludnosci na lata 2014-2050 dla powiatu puttuskiego oraz
eksperymentalnej prognozie ludnosci gmin na lata 2017-2030. Gmina Gzy jest gming wiejskg, w zwigzku powyzszym w
jej przypadku analizie poddano obszary wiejskie. Prognoze demograficzng dla powiatu puttuskiego przeprowadzono
dla okreséw 5 letnich od 2025 roku, z kolei prognoze ludnosci dla gminy Gzy przeprowadzono w okresie rocznym.

Zgodnie z tabelg nr 27 przewiduje sie, iz populacja powiatu puttuskiego bedzie dynamicznie spadaé, tak jak w

przypadku liczby ludnosci wojewddztwa mazowieckiego, ktéra to wedtug prognozy takze ma stopniowo sie kurczyc.
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Wptyw na to ma lokalizacja powiatu w odlegtosci 70 km od Warszawy, gtdwnego osrodka pracy. Prognoza zostata
dokonana na bazie NSP z 2011 roku i zostata wykonana w roku 2014. Nie przewidywata ona nowej polityki kraju
dotyczgcej wzrostu liczby urodzen. Raport monitoringu prognozy z 2018 roku wskazat jednak rozbieznos¢ w wynikach

prognozy, zwtaszcza w odniesieniu do liczby urodzen, ktdra byta znaczgco wyzsza niz w prognozie.

Tab. 27. Prognozowana liczba ludnosci dla powiatu puttuskiego oraz wojewddztwa mazowieckiego do roku 2050

Wojewddztwo | Powiat
ROK mazowieckie | puttuski
2025 5416 012 51013
2030 5418 305 50524
2035 5400 884 49741
2040 5374671 48 701
2045 5347559 47 489
2050 5318714 46 181

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS i bazy NSP z 2011 roku
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Rys. 12. Prognozowana liczba ludnosci zamieszkatych w powiecie puttuskim do roku 2050

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS i bazy NSP z 2011 roku

W przypadku gminy Gzy, wedtug prognozy ludnosci gmin na lata 2017-2030, przewiduje sie gwattowny spadek
populacji wzgledem obecnego stanu. Swoje maksimum miataby osiggna¢ w roku 2021, kiedy to catkowita populacja
gminy wynositaby 3 757 oséb. W prognozie zauwazalny jest stopniowy spadek liczby osdb w wieku
przedprodukcyjnym oraz gtebszy spadek liczby oséb w wieku produkcyjnym, kosztem osdb w wieku poprodukcyjnym.

W przypadku trafnosci zatozen prognozy starzenie sie spoteczenstwa moze negatywnie wptywac na rozwdj gminy.

Tab.28. Prognozowana liczba ludnosci dla gminy Gzy z podziatem na grupy funkcjonalne do roku 2030

L. ludnosci w wieku

L. ludnosci w wieku

L. ludnosci w wieku

ROK Liczba ludnosci przedprodukcyjnym | produkcyjnym poprodukcyjnym
2021 3757 677 2239 841
2022 3734 663 2225 846
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2023 3714 660 2212 842
2024 3695 657 2193 845
2025 3676 651 2174 851
2026 3650 639 2156 855
2027 3628 624 2153 851
2028 3609 613 2146 850
2029 3590 596 2139 855
2030 3572 580 2135 857

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS i bazy NSP z 2011 roku
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Rys. 13. Prognozowana liczba ludnosci dla gminy Gzy do roku 2030

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS i bazy NSP z 2011 roku

7.3. Analiza ekonomiczna

Dochody i wydatki budzetu gminy

Dochody budzetu gminy Gzy w ciggu badanego okresu (tabela 29) wzrosty niemal dwukrotnie z poziomu 9,5 min
ztotych w 2010 roku do blisko 19 miIn ztotych w 2019 roku. Wzrost ten byt stosunkowo staty. Znaczng czes¢ dochoddéw
jak i wydatkow w ostatnich latach stanowity jednak swiadczenia socjalne udzielane przez panstwo. Jednoczesnie
wzrosty wydatki w gminie z poziomu 10,7 min ztotych w 2010 roku do 16,8 min ztotych w 2019 roku, przy czym
poziom wydatkéw z 2010 roku byt wyzszy niz wydatki w trzech kolejnych latach. Swoje maksimum pod wzgledem
wydatkéw gmina Gzy prezentowata w 2018 roku, wyniosty one 18,6 min ztotych. Pod wzgledem dochoddw na 1
mieszkanca obserwowany byt stopniowy wzrost. Dochody w badanym okresie wzrosty z 2 390,36 zt do 4 955,62 zt.
Analizujgc wydatki na 1 mieszkanca w latach 2010-2013 zaobserwowano ich spadek, w 2014 roku niewielki wzrost, w
roku 2015 niewielki spadek, jednak od tego czasu do roku 2018 ulegaty systematycznego wzrostowi. Najmniejsze
wydatki na 1 mieszkarnca odnotowano w roku 2013, tj. 2 820,56 zt, za$ najwyzsze w roku 2018 — 5 623,09 zt. Wartosci
te byly nieznacznie nizsze wzgledem $redniego poziomu dochoddw i wydatkéw gmin powiatu puttuskiego. Sredni
dochdd na mieszkarica w powiecie wynidst w 2019 roku 5 282,82 zt, a wydatki 5 452,92 zt. Utrzymujgc dochody gminy
na tym poziomie samorzad jest w stanie sfinansowac wiekszg liczbe projektéw wptywajgcych na poprawe jakosci zycia

mieszkancow.
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Tab. 29. Dochéd i wydatki budzetu gminy ogétem (lata 2010-2019)
o~ E?OCH(’)D DOCHOI? NA 1 WYDATKI WYDATKII NA 1 S
OGOLEM (w zt) | MIESZKANCA (zt) | OGOLEM (w zt) | MIESZKANCA (zt)

2010 9 475 368,75 7t 2 390,36 zt 10690 301,19 zt 3384,72 74 -1214 932,44 7t
2011 9561 626,98 7t 2 407,26 zt 9916 301,07 zt 3051,93 zt -354 674,09 zt
2012 10454 651,89 zt 2 649,43 7t 9971314,12 zt 2 962,55 7t 483 337,77 zt
2013 10999 992,72 zt 2 796,85 zt 10 686 019,18 zt 2 820,89 zt 313 973,54 74
2014 11 358 199,87 zt 2 896,76 zt 11 205 225,16 7t 3064,13 zt 152 974,71 zt
2015 11216 364,74 zt 2 893,05 zt 10907 508,83 zt 2 971,15 7z 308 855,91 zt
2016 14 295 001,23 zt 3 700,49 zt 13603 341,46 zt 3841,33 7t 691 659,77 zt
2017 15 629 744,05 zt 4041,83 zt 15019 992,04 zt 4 576,58 7t 609 752,01 z¢
2018 16 532 747,37 zt 4320,03 zt 18 553 085,70 zt 5623,09 zt -2 020 338,33 7t
2019 18 816 489,49 zt 4 955,62 zt 16 785 374,14 74 5413,39 74 2031 115,35 7t

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

Na dochody ogdtem ujete w powyzszym zestawieniu sktadajg sie: dochody wtasne, dotacje. Wliczajg sie rowniez
subwencje ogdlne jak i zewnetrzne srodki na dofinansowanie zadan.

Wzrost wptywdéw do budzetu gminy spowodowat zwiekszenie mozliwosci inwestycyjnych, a co za tym idzie wzrost
wydatkéw. Pomimo to wydatki sg ograniczane do wysokosci dochodéw budzetu. Dodatnim saldem charakteryzowaty
sie lata od 2012 do 2017 oraz rok 2019. Najwyzsze przychody gmina osiggneta w 2019 r., kiedy to zanotowata ponad 2
min zt nadwyzki budzetowej. Lata 2010-2011 oraz rok 2018 skonczyty sie ujemnym saldem, najwiekszg rdznice gmina
zanotowata w 2018 r., kiedy to wydatki byty o blisko 2 mIn zt nizsze od dochoddw. Zadtuzenie gminy w 2019 roku
wynosito blisko 3,2 min ztotych i byto nizsze o ponad 850 tysiecy ztotych wzgledem roku 2018. Zadtuzenie stanowi ok.

17% catkowitych rocznych dochodéw gminy.
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Rys. 14. Wykres poréwnawczy dochodéw i wydatkow budzetu gminy ogétem (lata 2010-2019)

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS
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Stopa bezrobocia

Stopa bezrobocia obliczona zostata jako stosunek liczby zarejestrowanych osdb bezrobotnych do liczby oséb w wieku
produkcyjnym. W przeciggu badanego okresu czasu wskaznik ten zmalat z 9,5% w 2010 roku do 5,5% w roku 2019,
przy czym spadkowa tendencja zarejestrowanych bezrobotnych wystepuje dopiero od 2015 roku do 2018 roku.
Miedzy rokiem 2018 a 2019 wskaznik stopy bezrobocia wzrést o 0,1%. Najwyiszg stope bezrobocia w gminie
zanotowano w roku 2013, kiedy to wynosito ono 11,5%. Obecny trend stopy bezrobocia jest jednak bardzo

korzystnym przejawem rozwoju gospodarczego gminy, aktywizacji mieszkanicow oraz poprawy standardu zycia.

Tab. 30. Stopa bezrobocia w gminie (lata 2010-2019)

STOPA
ROK BEZROBOCIA

(%)
2010 9,5
2011 10,7
2012 11,3
2013 11,5
2014 10,7
2015 9,1
2016 8,1
2017 6,6
2018 5,4
2019 5,5

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

Liczba podmiotéw gospodarczych

Na terenie gminy Gzy na koniec 2020 roku byto zarejestrowane 223 podmiotow gospodarczych, z czego 216 stanowity
podmioty nalezgce do sektora prywatnego (tabela 31). Wiekszos¢ podmiotow nalezgcych do tego sektora stanowity
osoby fizyczne prowadzgce dziatalnos¢ gospodarcza (188 podmiotow).

Dane przedstawione powyzej wskazujg, iz na 100 mieszkancow gminy Gzy przypada nieco okoto 6,0 zarejestrowanych

podmiotdéw gospodarczych.

Tab. 31. Liczba podmiotéw gospodarczych w gminie (na 2020 r.)

PODMIOTY GOSPODARCZE: ROK 2020

Sektor prywatny 216

tACZNIE 223

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS
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7.4. Analiza Srodowiskowa

Gmina Gzy jest gmina wiejska, ktora potozona jest w pdtnocnej czesci wojewddztwa mazowieckiego, oraz pétnocno-
zachodniej czesci powiatu puttuskiego. Catkowita powierzchnia wynosi ok. 104,49 km?, na ktdrej przewazajg uzytki
rolne. Strukture osadniczg gminy Gzy tworzy 48 miejscowosci zgrupowanych w 35 sotectw. Od strony potnocnej gmina
graniczy z gming Karniewo (powiat makowski) oraz z gming Gotymin-Osrodek (powiat ciechanowski). Sgsiedztwo
strony wschodniej stanowi gmina Puttusk. Od potudnia gmina Gzy graniczy z dwoma gminami powiatu puttuskiego, tj.
Winnica oraz Swiercze. Zachodnie sasiedztwo stanowi gmina Sorisk, ktéra lezy w graniach powiatu ciechanowskiego.
Wedtug regionalizacji fizycznogeograficznej J. Kondrackiego gmina Gzy potozona jest w prowincji Nizina
Srodkowoeuropejska, podprowincji Niziny Srodkowopolskie, w ktérego sktad wchodzi makroregion Nizina
Pdétnocnomazowiecka. Obszar gminy potozony jest w granicy mezoregionu Wysoczyzna Ciechanowska. Przez gmine
przeptywa rzeka Przewoddwka, ktorej najwiekszy doptyw stanowi rzeka Tgsewka. Gmina potozona jest na wysokosci
od ok. 110 m n.p.m. do 130 m n.p.m. i stanowi teren bez znaczacych spadkdw ani wzniesien terenu.

Wiekszo$¢ powierzchni gminy, az 87,62% ogoétu stanowig uzytki rolne, zlokalizowane na catym obszarze. 9,12%
powierzchni gminy stanowig grunty lesne, zadrzewione i zakrzewione. Zaledwie 2,61% terendw gminy skalsyfikowane
sg jako grunty zabudowane i zurbanizowane. Ponadto 0,18% powierzchni gminy stanowig grunty pod wodami, za$
0,46% nieuzytki oraz pozostate grunty.

Na terenie gminy znajdujg sie tereny objete formami ochrony przyrody. Jest to Nasielsko-Karniewski Obszar

Chronionego Krajobrazu oraz pomniki przyrody, w wiekszosci stanowigce pojedyncze drzewa, badz ich grupe.

Tab. 32. Powierzchnia uzytkowania gruntéw gminy Gzy w roku 2020

. POWIERZCHNIA OGOLNA UDZIAt W OGOLNEJ POWIERZCHNI
KIERUNEK UZYTKOWANIA )
(HA) GRUNTOW

uzytki rolne, w tym: 9 155,3261 87,62
grunty orne 6 864,9880 74,98

taki trwate 478,7679 5,23

pastwiska 1352,4716 14,77

sady 92,5214 1,01

pozostate 366,5772 4,00

lasy i grunty zadrzewione i zakrzewione 953,1373 9,12
grunty pod wodami 19,1052 0,18
tereny zabudowane i zurbanizowane 272,8538 2,61
nieuzytki 47,3684 0,45
pozostate 1,2600 0,01
Razem 10 449,0508 100,0

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Gzy

Zasoby naturalne

W granicach gminy Gzy nie wystepujg zadne zidentyfikowane ztoza naturalne.

Warunki glebowe
Teren gminy Gzy wyrdznia sie glebami utworzonymi z utwordw akumulacji lodowcowej oraz wodnolodowcowej
typowych dla terenu Wysoczyzny Ciechanowskiej. Mtodsze utwory akumulacji holocenskiej obserwuje sie na terenach

dolin oraz obnizen.
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Najczesciej wystepujgcymi glebami sg gleby bielicowe, brunatne, brunatne wytugowane i czarne ziemie, ktére
dominujg w potnocnej oraz srodkowej czesci gminy.
Gleby bielicowe uksztattowaty sie z piaskow gliniastych lekkich na glinie sredniej, miejscowo z piaskow stabogliniastych
na glinie bad? pyle oraz sg kompleksami gleb klasy IVa oraz IVb. Sg mniej bogate w sktadniki pokarmowe oraz bardzo
podatne na susze. Wystepujg w postaci duzych ptatdéw w okolicy gleb brunatnych.
Gleby brunatne uksztattowaty sie z piaskow stabogliniastych, gliniastych, naglinowanych oraz z luznych piaskéw.
Cechujg sie przewiewnoscig, przepuszczalnoscig o dobrze wyksztatconym poziomie préochniczym oraz odpowiednich
stosunkach wodnych. Sg to kompleksy gleb klas bonitacyjnych od Il do IV. Gleby te charakteryzujg sie bardzo
korzystnymi warunkami do wszystkich upraw, sadownictwa oraz warzywnictwa.
Gleby brunatne wytugowane oraz murszowate uksztattowaty sie z piaskow stabogliniastych na luznych piaskach oraz z
piaskow luznych, sklasyfikowane do V oraz VI klasy.
Z uwagi na przydatnosc rolniczg wyrdznia sie trzy grupy tych gleb:

— obszary korzystne dla produkcyjni rolnej — przewazajg grunty orne klasy Il, lla, Illb, na ktérych zaleca sie uprawe
burakow cukrowych, pszenicy, warzyw oraz koniczyny czerwonej na glebach ciezszych, zas na glebach
Izejszych jeczmienia, pszenzyta, ziemniakdw oraz owsa,

— obszary sredniokorzystne dla produkgji rolnej — z przewaga gruntéw ornych klasy IVa, IVb, na ktérych mozliwe
jest zaktadanie sadéw z wybranymi gatunkami drzew oraz uprawa mieszanek, owsa, koniczyny, kapusty oraz
innych roslin pastewnych na glebach ciezszych, zas na lzejszych ziemniaki oraz zyta,

— obszary mato korzystne dla produkcji rolnej — przewazajg gleby klasy V oraz VI, na ktorych uprawia sie zyto,
owies, ziemniaki oraz tubin z6tty.

Czarne ziemie uksztattowaty sie z glin czesciowo sptaszczonych badz z glin catkowitych. Obserwuje sie je na terenach
ptaskich badz obnizonych, co za tym idzie bardziej nawodnionych. Konieczne jest uregulowanie stosunkéow wodnych,
co oddziatuje na wzrost ich kultury rolnej.

Gleby te obserwuje sie w tych samych rejonach co gleby brunatne, zazwyczaj w poblizu uzytkéw zielonych i sg
kompleksami gleb Ilib oraz IVa.

Trwate uzytki zielone, do ktérych zalicza sie taki oraz pastwiska, obserwuje sie przede wszystkim w dolinie
Przewodowki, Tgsewki, Kolnicy czy mniejszych ciekdw oraz w zagtebieniach. Przewaznie sg to uzytki sredniej klasy
wartosci o wzglednie korzystnych warunkach wodnych oraz pokarmowych dla roslin. Uzytki zielone klasy RV s3

rozdrobione i majg nieduzy udziat.

Analiza klimatu lokalnego

Klimat lokalny warunkowany jest rozprzestrzenianiem sie zanieczyszczen w powietrzu atmosferycznym. Bardzo wazng
role odgrywajg tu wysokos¢ opaddw, sifa i kierunek wiatru, temperatura powietrza oraz wilgotnosc.

Na klimat lokalny najwiekszy wptyw ma wystepujaca zabudowa, ktéra powoduje zmniejszanie odczuwanej predkosci
wiatru, subiektywne zwiekszenie uczucia ciepta podczas chtodniejszych dni i gorgca podczas dni cieplejszych, np.
poprzez zmniejszanie powierzchni biologicznie czynnej, a takze zmniejszone przewietrzanie. W zwigzku z powyzszym
nieznacznie odczuwalny jest topoklimat obszaréw zurbanizowanych. Stad tez nocne spadki temperatury na tych
obszarach sg nizsze i mniej odczuwalne przez cztowieka niz na obszarach niezalesionych. Niewielkg powierzchnie
gminy stanowig lasy, gtdwnie obejmujace czes¢ wschodnig gminy. W rejonach gminy znajdujacych sie blizej laséw
odczuwalny jest topoklimat obszaréw zalesionych.

Klimat akustyczny srodowiska obszaru opracowania ksztattowany jest w przewazajgcym stopniu przez hatas
komunikacyjny pochodzgcy z drég wojewddzkich nr 618 oraz 620. Do czynnikdw majgcych wptyw na poziom emisji

hatasu drogowego nalezg: natezenie ruchu, struktura strumienia pojazdéw, a zwtaszcza udziatu w nim transportu
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ciezkiego, stan techniczny pojazddw, rodzaj i stan techniczny nawierzchni, charakter zabudowy (zagospodarowanie)
terendw otaczajgcych.

Ostatni Generalny Pomiar Ruchu zorganizowany przez GDDKIA w 2015 roku obejmowat drogi wojewddzkie na terenie
gminy. W jego granicach znajdujg sie dwie drogi wojewddzkie: nr 620 tgczaca Przewodowo-Parcele z Nowym
Miastem, ktorg Sredniodobowo przemieszczato sie 928 pojazddw, z czego 815 stanowity samochody osobowe oraz
droge nr 618 Wyszkow-Gotymin-Osrodek, ktéra w przypadku gminy Gzy zostata podzielona na dwa odcinki. Odcinek
Gotymin-Osrodek-Przewodowo-Parcele pokonywato w ciggu doby 3365 pojazdéw, w tym 2899 samochodow
osobowych, z kolei odcinek Przewodowo-Parcele-Puttusk pokonywato 3540 pojazdéw, w tym 3094 samochodow

osobowych.

7.5. Analiza spoteczna

Struktura wiekowa gminy

Na podstawie analizy struktury wiekowej w latach 2010-2019 stwierdzono wzrost liczby ludnosci w wieku
poprodukcyjnym z 726 osob (18,3% udziatu w populacji gminy) w 2010 r. do 811 os6éb w 2019 roku (21,6% udziatu).
Wzrost ten odbyt sie gtdwnie poprzez spadek udziatu liczby oséb w wieku produkcyjnym w badanym okresie z 2456
0s0b (62,0%) do 2267 osdb (60,4%). Nieznacznie obnizyta sie réwniez liczba ludnosci w wieku przedprodukcyjnym z
777 oséb (19,6%) do 676 0s6b (18,0%). Tendencja ,starzenia sie spoteczenstwa” jest charakterystyczna dla catej
populacji Polski, w poréwnaniu do tendencji ogdlnopolskich, wzrost odsetka oséb w wieku poprodukcyjnym na terenie
gminy jest nieco wolniejszy niz w catym kraju, ktéry wzrést w latach 2010-2019 z 18,3% do 21,6%. Gmina Gzy w
badanym okresie posiadata zblizony odsetek liczby oséb w wieku poprodukcyjnym w poréwnaniu z catym kraju, a jego
réznica wynosita 2,4% (w roku 2010 i 2011), jednak w latach 2016-2017 odsetek ten byt tak sam, a w latach 2018-
2019 gmina Gzy wyrdzniata sie odsetkiem wyzszym niz w catym kraju. Gmina posiada rowniez nizszy odsetek oséb w
wieku przedprodukcyjnym w pordéwnaniu z populacjg catego kraju w latach 2010-2016, jednak od roku 2017 gmina
posiada wyzszy odsetek osob w wieku przedprodukcyjnym w poréwnaniu z populacjg kraju. Wyzsze niz w skali kraju
udziaty ludnosci przedprodukcyjnej i poprodukcyjnej skutkujg nizszym udziatem oséb w wieku produkcyjnym. Réznica
miedzy udziatem tej grupy w gminie Gzy a udziatem w skali ogdlnokrajowej powiekszyta sie z 2,4% w 2010, 2011 roku
do -0,4% w 2019 roku.

Przez ludnos¢ w wieku produkcyjnym rozumie sie ludnos¢ w wieku zdolnosci do pracy. Dla mezczyzn przyjeto wiek 18-
64 lata, dla kobiet - 18-59 lat. Natomiast przez ludnos¢ w wieku nieprodukcyjnym rozumie sie ludnos$¢ w wieku

przedprodukcyjnym, tj. do 17 lat oraz w wieku poprodukcyjnym, tj. mezczyzni - 65 lat i wiecej, kobiety - 60 lat i wiecej.

Tab. 33. Ludnos¢ w wieku przedprodukcyjnym, produkcyjnym i poprodukcyjnym

ROK 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

przedprodukcyjnym
(do 17 lat)

777 766 759 730 711 685 691 698 691 676

udziat w ogdlnej
19,6% | 19,4% | 19,2% | 18,6% | 182% | 17,6% | 17,8% | 18,1% | 18,1% | 18,0%
liczbie ludnosci (%)

produkcyjnym (18-
59K-64M lat)

2 456 2441 2446 2444 2439 2412 2 396 2361 2318 2267

udziat w ogdlnej
62,0% | 61,8% | 61,9% | 62,2% | 62,3% | 62,1% | 61,8% | 61,2% | 60,7% | 60,4%
liczbie ludnosci (%)

poprodukcyjnym 726 743 747 758 764 785 788 799 807 811
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Rys. 15. Udziat ludnosci w wieku przedprodukcyjnym, produkcyjnym i poprodukcyjnym

Szkolnictwo i wychowanie przedszkolne

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

Dane na temat wychowania przedszkolnego i szkolnego opracowane zostaty na podstawie systemu informacji

o$wiatowej administrowanego przez Ministerstwo Edukacji Narodowej. Dane o liczbie placdwek podane sg wedtug

stanu na poczatek roku szkolnego (tj. 30 wrzesnia).

Tab. 34. Wychowanie przedszkolne i szkolne (lata 2010 — 2019)

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
LICZBA PRZEDSZKOLI |
PUNKTOW 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3
PRZEDSZKOLNYCH
LICZBA ODDZIALOW

4 4 5 6 6 6 6 6 6 6
PRZEDSZKOLNYCH
LICZBA DZIECI 63 46 67 92 112 93 99 109 111 91
LICZBA SZKOL

3 3 3 3 3 3 3 3 3 3
PODSTAWOWYCH
LICZBA ODDZIALtOW W
SZKOLACH 18 18 18 18 18 18 18 21 24 24
PODSTAWOWYCH
LICZBA DZIECI 210 216 193 199 198 219 210 239 267 274
LICZBA SZKOL

1 1 1 1 1 1 1 1 1 -
GIMNAZJALNYCH




LICZBA ODDZIALtOW W
SZKOLACH
GIMNAZJALNYCH
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LICZBA DZIECI

166

141

125

91

94

91

93

56

24

LICZBA SZKOL
OBJETYCH  EDUKACIA
PODSTAWOWA

LICZBA ODDZIAtOW W
SZKOtACH EDUKACII
PODSTAWOWE)

26

25

25

25

24

24

24

24

25

24

LICZBA DZIECI
OBJETYCH  EDUKACIA
PODSTAWOWA

376

357

318

290

292

310

303

295

291

274

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

Na terenie gminy Gzy w 2019 roku funkcjonowaty 3 przedszkola oraz punkty przedszkolne liczgce tagcznie 6 oddziatow,
zapewniajgcymi miejsce dla 91 dzieci. Liczba dzieci pobierajagcych nauke w oddziatach przedszkolnych ulegata
wahaniom, swoje maksimum osiggajagc w 2014 roku, kiedy to do przedszkoli uczeszczato 112 dzieci. Najnizsza liczba
dzieci objetych opieka przedszkolng wystgpita w 2011 roku, kiedy to wyniosta 46 osdb. Biorgc pod uwage dzieci objete
obowigzkiem nauczania podstawowego, jak rowniez ucznidw w szkotach srednich nalezy wzig¢ pod uwage reforme
szkolnictwa, realizowang od 2017 roku likwidujgcg gimnazja oraz przywracajgcg 8-letnie szkoty podstawowe oraz
wydtuzajgcg o rok nauczanie w szkotach srednich. Pomimo reform skracajgcych de facto nauczanie w szkolnictwie
podstawowym liczba dzieci pobierajgcych nauke w szkotach na terenie gminy Gzy wzrosta wzgledem 2010 roku o 64
uczniéw z poziomu 210 osdb uczeszczajgcych do 3 szkét do 274 osdb uczeszczajgcych rowniez do 3 szkot. Zwiekszyta
sie réwniez liczba oddziatow z 18 do 24. Najwiecej uczniow ksztatcito sie w nich w roku 2019 kiedy to catkowita suma
wyniosta 274 ucznidw.

Liczba dzieci pobierajgcych nauke na terenie gminy rosnie, co moze wptyngé pozytywnie w dalszej perspektywie na
liczbe mieszkancow w gminie, a takze potencjalnie na wyhamowanie trendu starzenia sie spoteczeristwa. Obecnie

jednak na terenie gminy Gzy zapewniona jest wystarczajaca liczba miejsc w przedszkolach oraz szkotach.

Gospodarka komunalna i mieszkaniowa na terenie gminy
Dane o zasobach mieszkaniowych podano na podstawie bilansu zasobdw mieszkaniowych wg stanu na 31 XII.
Informacja zawiera liczbe mieszkan, a takze izb i powierzchnie uzytkowg w tych mieszkaniach znajdujgcych sie w

budynkach mieszkalnych i niemieszkalnych.

Tab. 35. Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania (lata 2010- 2019)

gmina powiat wojewddztwo

ROK Gzy  (w | puttuski mazowieckie
m?) (w m?) (w m?)

2010 99,5 82,0 70,6

2011 99,5 82,1 70,9

2012 99,6 82,4 71,2

2013 99,9 82,6 71,5

2014 99,8 82,9 71,7
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2015 100,1 83,1 71,9
2016 100,1 83,2 72,0
2017 100,5 83,5 72,2
2018 100,8 83,6 72,3
2019 101,0 83,7 72,4

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

Na terenie gminy Gzy obserwowany jest staty wzrost przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkania, ktora osiggneta w
2019 roku 101,0 m? i byta wyzsza 0 1,5 m? niz w 2010 roku. Jest to rownoczesnie wskaznik wyzszy niz w powiecie
puttuskim oraz wojewddztwie mazowieckim kolejno o 17,3 m? dla powiatu oraz 28,6 m? dla wojewddztwa. Przyczyng
tego stanu rzeczy moze by¢ brak zabudowy wielorodzinnej na terenie gminy. Wiekszos¢ zabudowy stanowig budynki

mieszkaniowe jednorodzinne w zabudowie wolnostojacej.

Tab. 36. Liczba mieszkan na terenie gminy Gzy (lata 2010 — 2019)

liczba liczba

ROK Gmina mieszkarcéw | Powiat mieszkancow

Gzy na 1 | puttuski na 1

mieszkanie mieszkanie

2010 1035 3,83 17 454 2,94

2011 1036 3,81 17 582 2,92

2012 1037 3,81 17 686 2,91

2013 1042 3,77 17928 2,87

2014 1044 3,75 18 032 2,85

2015 1046 3,71 18 204 2,84

2016 1046 3,70 18 387 2,81

2017 1053 3,66 18 573 2,79

2018 1059 3,60 18 742 2,76

2019 1066 3,52 18 956 2,73

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

W badanym okresie liczba budynkéw mieszkalnych na terenie gminy ulegata stopniowemu wzrostowi w kazdym
kolejnym roku, z poziomu 1035 mieszkarn w 2010 roku do 1066 mieszkan w roku 2019. W odniesieniu do liczby
mieszkancow wzrost ten byt szybszy niz wzrost populacji gminy Gzy przez co z roku na rok spadata liczba mieszkancow
przypadajgcych na jedno mieszkanie z 3,83 osoby w 2010 roku do 3,52 w 2019 roku. W kolejnych latach nalezy

przewidywac dalszy spadek liczby mieszkancéw przypadajgcych na jedno mieszkanie, poprzez wzrost liczby mieszkan.

7.6. Analiza w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng

Informacje o sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i gazowej obejmujg sie¢ obstugujacg gospodarstwa domowe i innych
uzytkownikdéw.

Na terenie gminy Gzy wystepuje jedynie sie¢ wodociggowa, jak do tej pory nie wybudowano sieci kanalizacyjnej oraz
gazowej. W badanych latach 2010-2019 dtugos¢ sieci wodociggowej nie ulegta zmianie caty czas utrzymujac sie na

poziomie 171,3 km. Liczba ludnosci korzystajgca z tej sieci ulegata wahaniom, jednak swoje maksimum osiggneta w
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2014 r., kiedy to z sieci wodociggowej korzystato 3 658 mieszkancéw gminy, zas minimum w roku 2013 r. — 3168

0sob.

Tab. 37. Dtugos¢ sieci wodociggowej

ROK 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Dtugos¢ sieci
wodociggowej | 171,3 171,3 171,3 171,3 171,3 171,3 171,3 171,3 171,3 171,3
(km)

Liczba
ludnosci
korzystajacej 3176 |3175 3184 |3168 |3658 3628 3621 3607 3569 |3514

z sieci

wodociggowej

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

7.7. Analiza moiliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej,

infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy

Zadania wtasne gminy okredla art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym. Realizacja zadan wtasnych gminy
zwigzanych z budowa infrastruktury technicznej odbywac sie bedzie w trybie i na zasadach okreslonych w ustawie —
Prawo zamodwien publicznych. Inwestycje mogg by¢ realizowane etapowo, w zaleznosci od wielkosci srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

Finansowanie inwestycji odbywaé sie bedzie poprzez wydatki z budzetu gminy, wspdfinansowane srodkami
zewnetrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach dotacji unijnych, poprzez dotacje samorzadu wojewddztwa, dotacji i
pozyczek z funduszy celowych, kredytéw czy pozyczek bankowych i innych srodkéw zewnetrznych.

Dodatkowo dopuszcza sie udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym
lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego. Nie wyklucza sie réwniez wtascicieli nieruchomosci.

Na podstawie analiz i prognoz demograficznych stwierdzono, iz zlokalizowana na obszarze gminy Gzy infrastruktura
spoteczna na dzien dzisiejszy jest wystarczajgca, w zakresie sieci wodociggowe] oraz komunikacyjnej. Pozostate

aspekty wymagajg rozbudowy bgadz modernizacji w najblizszych latach.

7.8. Bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe

Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe opracowano w oparciu o art. 10 ust. 5-7 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 poz. 741 ze zm.). Nakaz jego wykonania zostat natozony z dniem
wejscia w zycie ustawy o rewitalizacji (t.j. Dz. U. z 2021 poz. 485). Szczegdtowy zakres i zasady sporzgdzania bilansu

okresla ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe w gminie kolejno przedstawia zapotrzebowanie na nowg zabudowe na
podstawie analiz ekonomicznych, $rodowiskowych, spotecznych, prognoz demograficznych oraz mozliwosci
finansowych gminy itd., a takze szacuje chtonnos¢ tych terendw, w tym obszaréw o w petni wyksztatcone] zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz pozostatych obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe. Nastepnie poréwnuje maksymalne w skali gminy Gzy zapotrzebowanie na nowg zabudowe z wynikiem

szacunkowej chtonnosci terendw potozonych w gminie w zwartej strukturze oraz w obszarach przeznaczonych w
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planach miejscowych pod zabudowe. Wynik analizy inicjuje dalsze dziatania gminy na ptaszczyznie m.in. opracowania
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego i przesgdza czy powinno sie wyznacza¢ nowe

tereny inwestycyjne w gminie, jesli tak to dla jakich funkgji.

Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe (Art.10 ust. 5 pkt 1)

Ponizsze zapotrzebowanie na nowga zabudowe zostato opracowane w oparciu o analizy ekonomiczne, srodowiskowe,
spoteczne i prognozy demograficzne oraz mozliwosci finansowe gminy. Ich szacunek jest oparty o pewne przyjete
zatozenia opisane ponizej, inne dla kazdego rodzaju przeznaczenia. Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe
zostato opracowane z podziatem na funkcje zabudowy, a jej wartosci zostaty wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej
zabudowy, co jest zgodne z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 10 ust. 5 pkt 1.

W procesie okreslania wartosci zapotrzebowania gminy na zabudowe o danej funkcji, przeanalizowano powierzchnie
uzytkowa zabudowy dla poszczegdlnych funkcji (mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej). Przyjety wzrost w tym
okresie uznano za wyjsciowy punkt do dalszego rozpatrywania zapotrzebowania. Ostateczna proponowana wartosé
uwzglednia, oprécz powyzszych analiz lat poprzednich, przyjeta polityke funkcjonalno-przestrzenng gminy.
Prognozujac zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wzieto pod uwage perspektywe na kolejne 30 lat oraz niepewnosé
proceséw rozwojowych wyrazong mozliwoscig zwiekszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz o 30%
(zgodnie z art. 10 ust 7 uopizp).

W przeprowadzonym bilansie uwzgledniono podstawowy podziat na funkcje zabudowy, wyszczegdlniajac
rownoczesnie zapotrzebowania na funkcje charakterystyczne dla gminy Gzy, dla ktérej opracowywany jest bilans. W
ten sposob uzyskano nastepujgcy podziat na: zabudowe mieszkaniowg, zabudowe ustugowg, zabudowe produkcyjng i

aktywizacji gospodarczej.

Zabudowa mieszkaniowa

Gmina Gzy potozona jest w pdtnocnej czesci wojewddztwa mazowieckiego, w pdtnocno-zachodniej czesci powiatu
puttuskiego. Jest ona gming o charakterystyce rolniczej, uzytki rolne stanowig ok. 87,62% jej powierzchni, ktérych
znaczna czes$¢ stanowi grunty orne chronione klas I-Ill. W granicach gminy Gzy znajduje sie 48 miejscowosci, wszystkie
nie majg praw miejskich. Siedzibg wtadz gminy jest miejscowosé¢ Gzy, chociaz najwiekszg z wsi jest miejscowosé
Pekowo. Przez teren gminy przebiegajg dwie drogi wojewddzkie, bedacymi jednoczesnie najwazniejszymi ciggami
komunikacyjnymi w jej granicach. Sg to: droga wojewddzka nr 618 tgczgca Wyszkdw z miejscowoscig Gotymin-
Osrodek oraz droga wojewddzka nr 620 relacji Przewodowo-Parcele — Nowe Miasto. Sie¢ drogowa uzupetniona jest
drogami powiatowymi oraz gminnymi. Gmina Gzy, ze wzgledu na swojg charakterystyke, posiada niskg gestosc¢
zaludnienia wynoszgcg 36 os./km2. Jest to warto$é znaczaco nizsza od pordwnywalnego wskaznika gestosci
zaludnienia dla wojewddztwa mazowieckiego (153 os./km?) oraz powiatu puttuskiego (63 os./km?). Zabudowe
stanowig gtdwnie rozproszone gospodarstwa rolne w formie zabudowy zagrodowej. W kilku miejscowosciach, m.in. w
Gzach, Koztdwce oraz w Szyszkach-Folwark pojawia sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa

zagrodowa w formie zwartej, uzupetniona o pojedyncze punkty ustugowe.

Tab. 38. Miejscowosci znajdujace sie w gminie Gzy
l.p. | nazwa miejscowosci
1. Begno

Grochy-Imbrzyki
Grochy-Krupy

2. Borza-Przechy
3. Borza-Strumiany
4. Debiny

5. Gotardy

6.

7.
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l.p. | nazwa miejscowosci
8. Grochy-Serwatki

9. Gzy

10. | Gzy-Wisnowa

11. | Kateczyn

12. | Kesy-Panki

13. | Kesy-Wypychy

14. | Koztowo

15. | Koztéwka

16. | tady-Krajeczyno

17. Marcisze

18. Mierzeniec

19. Nowe Borza

20. Nowe Przewodowo
21. Nowe Skaszewo

22. | Otdaki

23. Otdaki-Stefanowo
24. Ostaszewo-Panki

25. Ostaszewo Wielkie
26. Ostaszewo-Wtuski
27. Pekowo

28. Porzowo

29. Przewodowo-Majorat
30. Przewodowo-Parcele
31. Przewodowo Poduchowne
32. Sisice

33. | Skaszewo Wtoscianskie
34. | Stonczewo

35. | Stare Grochy

36. | Sulnikowo

37. | Szyszki-Folwark

38. | Szyszki Wtoscianskie

39. | Tasewy
40. | Wojty-Trojany
41. | Wysocki

42. | Zalesie-Grzymaty
43. | Zalesie-Lenki

44. | Zalesie-Pacuszki
45. | Zebry-Falbogi
46. | Zebry-Wiatraki
47. | Zebry-Wiosty

48. | Zeromin Drugi

Sie¢ osadnicza gminy jest stosunkowo rownomiernie roztozona na catym jej obszarze. Biorgc pod uwage najwieksze
miejscowosci oraz te, charakteryzujgce sie stosunkowo zwartym uktadem zabudowy, mozna wyrdzni¢ tereny w
skrajnej wschodniej czesci gminy (Koztdowka, Przewodowo-Majorat, Przewodowo-Parcele, Przewodowo Poduchowne

oraz Pekowo).
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Tab. 39. Liczba ludnosci w gminie Gzy w latach 1995 — 2019

. T e wzrost w poréwnaniu do lat
poprzednich
1995 4225 -
1996 4254 29
1997 4210 -44
1998 4191 -19
1999 4 256 65
2000 4196 -60
2001 4182 -14
2002 4186 4
2003 4140 -46
2004 4110 -30
2005 4078 -32
2006 4071 -7
2007 4 006 -65
2008 3978 -28
2009 3969 -9
2010 3959 -10
2011 3950 -9
2012 3952 2
2013 3932 -20
2014 3914 -18
2015 3882 -32
2016 3875 -7
2017 3 858 -17
2018 3816 -42
2019 3754 -62

Dane: Gtéwny Urzqd Statystyczny

Analizujgc strukture liczby ludnosci w ostatnim céwieréwieczu zauwazalny jest staty, stabilny spadek liczby
mieszkancow, przy czym w ostatnich latach negatywny trend zaczat rosngé. W ostatnim badanym roku spadek liczby
ludnosci przekroczyt 1,5% w ujeciu rocznym. Biorgc pod uwage wartosci bezwzgledne spadek liczby ludnosci w
badanym okresie nastepowat $rednio w tempie ok. 16 os./rok. Trend mogg odwrdci¢ inwestycje na poziomie
krajowym, w tym budowa drogi ekspresowej S10 t3czgcg docelowo Szczecin z aglomeracjg warszawska, projektowang
tranzytowg obwodnicg Warszawy, ktéra bedzie przebiega¢ w poblizu gminy Gzy. Przyrost mieszkancow jest mocno
uzalezniony od sytuacji gospodarczej kraju, a co za tym idzie, sytuacji ekonomicznej Polakéw. Istotne dla zwiekszenia
szans rozwoju gminy bytoby rowniez uruchomienie wiekszej liczby potgczen na istniejgcej linii kolejowej nr 9
Warszawa Wschodnia — Gdansk Gtéwny z przystankami w miejscowosciach zlokalizowanych najblizej gminy, tj.
Gasocin i Bylice, jak réwniez poprawa dostepnosci komunikacji publicznej miedzy poszczegdlnymi miejscowosciami

gminy a Puttuskiem. Poprawa dostepnosci komunikacyjnej, zwtaszcza do Warszawy wptynetaby pozytywnie na
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mozliwosci mieszkalne. Gmina predestynowataby do bycia jednym z terendw tak zwanej ,sypialni Warszawy”, a wiec

obszaru o wysokim rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
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Rys. 16. Liczba ludnosci w gminie Gzy w latach 1995 — 2019

Tab. 40. Ludno$¢ gminy Gzy wg miejscowosci w latach 2011 r. — 2020 r. (stan na 12.2020r.)

poréwna

nie 2011-

2020

12.20 [12.20 |12.20 |12.201(12.201|12.201 |12.201 | 12.201 | 12.201 | 12.202

MIEJSCOWOSC 11 12 13 4 5 6 7 8 9 0
Begno 84 83 84 84 78 73 72 74 76 79 -5
Borza-Przechy 27 27 26 27 29 29 28 26 27 26 -1
Borza-Strumiany 34 34 34 31 30 30 30 31 33 36 2
Debiny 15 14 12 11 11 12 13 12 12 11 -4
Gotardy 198|197 195 191 |191 |191 191 |186 |181 |175 |[-23
Grochy-Imbrzyki 23 24 24 24 25 25 24 24 23 24 1
Grochy-Krupy 34 38 33 34 34 33 34 33 30 29 -5
Grochy-Serwatki 42 41 43 44 45 45 45 45 42 41 -1
Gzy 188 186 185 |180 |178 180 |176 |181 |177 |175 |[-13
Gzy-Wisnowa 48 47 46 46 45 44 43 43 40 39 9
Kateczyn 19 18 18 20 20 19 19 18 17 17 -2
Kesy-Pariki 44 44 43 41 40 39 38 37 36 35 9
Kesy-Wypychy 24 25 26 26 26 26 23 23 23 20 -4
Koztowo 91 88 88 85 89 85 83 86 85 84 -7
Koztéwka 211 [211 |208 |208 [204 |203 |205 |201 |197 |194 |-17
tady-Krajeczyno 13 13 12 13 12 12 13 13 13 13 0

67
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Marcisze 30 32 33 38 38 37 38 39 37 36
Mierzeniec 92 88 90 92 99 100 98 99 93 96 4
Nowe Borza 23 23 21 21 22 21 21 20 20 20 -3
Nowe Przewodowo |81 79 78 77 77 76 79 80 82 81 0
Nowe Skaszewo 109 104 103 103 102 104 100 99 93 92 -17
Otdaki 130 130 132 128 131 130 135 135 134 127 -3
Otdaki-Stefanowo 138 143 147 144 140 137 144 143 144 139
Ostaszewo-Pariki 28 28 29 28 26 27 27 28 28 28 0
Ostaszewo Wielkie |49 48 47 47 45 45 47 47 52 47 -2
Ostaszewo-Wtuski 28 28 26 26 24 24 24 24 25 24 -4
Pekowo 318 314 308 302 293 290 291 296 301 296 -22
Porzowo 131 133 131 125 126 127 125 128 129 132 1
Przewodowo-

Majorat 102 105 105 102 101 101 103 100 97 97 -5
Przewodowo-

Parcele 120 119 121 120 118 113 111 106 105 110 -10
Przewodowo

Poduchowne 98 98 97 100 97 97 95 91 88 90 -8
Sisice 77 76 76 82 82 81 82 81 78 81 4
Skaszewo

Wihoscianskie 148 148 145 145 147 151 143 142 142 146 -2
Storiczewo 182 183 183 180 182 181 173 173 171 167 -15
Stare Grochy 61 61 58 59 60 58 58 56 54 56 -5
Sulnikowo 123 127 131 131 128 130 130 125 125 123 0
Szyszki-Folwark 114 116 119 117 118 119 117 120 118 118 4
Szyszki Wtoscianskie | 103 102 103 102 105 98 104 104 103 104 1
Tgsewy 32 33 33 36 36 37 38 36 36 37 5
Woéijty-Trojany 48 49 50 52 51 51 51 53 48 44 -4
Wysocki 41 42 38 38 37 37 35 37 36 36 -5
Zalesie-Grzymaty 20 19 18 17 17 18 17 17 18 18 -2
Zalesie-Lenki 11 11 10 10 10 9 9 8 8 7 -4
Zalesie-Pacuszki 32 32 32 31 30 28 27 27 27 26 -6
Zebry-Falbogi 159 162 157 155 157 159 165 161 156 154 -5
Zebry-Wiatraki 91 93 93 94 93 93 98 96 97 97 6
Zebry-Wtosty 74 73 72 71 70 69 68 63 61 58 -16
Zeromin Drugi 37 38 41 39 39 38 36 34 35 34 -3
OGOLEM na pobyt

staty 3925 [3927 |3904 (3877 |3858 (3832 |3826 (3801 |3753 |3719 |-206

Dane: Opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Gminy Gzy
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Tab. 41. Zmiany w liczbie ludnosci poszczegdlnych miejscowosci w latach 2011 — 2020 r.

miejscowosc 2011 2020 wzrost/spadek
%
Begno 84 79 -5,95%
Borza-Przechy 27 26 -3,70%
Borza-Strumiany 34 36 5,88%
Debiny 15 11 -26,67%
Gotardy 198 175 -11,62%
Grochy-Imbrzyki 23 24 4,35%
Grochy-Krupy 34 29 -14,71%
Grochy-Serwatki 42 41 -2,38%
Gzy 188 175 -6,91%
Gzy-Wisnowa 48 39 -18,75%
Kateczyn 19 17 -10,53%
Kesy-Pariki 44 35 -20,45%
Kesy-Wypychy 24 20 -16,67%
Koztowo 91 84 -7,69%
Koztéwka 211 194 -8,06%
tady-Krajeczyno 13 13 0,00%
Marcisze 30 36 20,00%
Mierzeniec 92 96 4,35%
Nowe Borza 23 20 -13,04%
Nowe Przewodowo 81 81 0,00%
Nowe Skaszewo 109 92 -15,60%
Otdaki 130 127 -2,31%
Ofdaki-Stefanowo 138 139 0,72%
Ostaszewo-Panki 28 28 0,00%
Ostaszewo Wielkie 49 47 -4,08%
Ostaszewo-Wtuski 28 24 -14,29%
Pekowo 318 296 -6,92%
Porzowo 131 132 0,76%
Przewodowo-Majorat 102 97 -4,90%
Przewodowo-Parcele 120 110 -8,33%
Przewodowo Poduchowne | 98 90 -8,16%
Sisice 77 81 5,19%
Skaszewo Wtoscianskie 148 146 -1,35%
Stonczewo 182 167 -8,24%
Stare Grochy 61 56 -8,20%
Sulnikowo 123 123 0,00%
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@
Szyszki-Folwark 114 118 3,51%
Szyszki Wtoscianskie 103 104 0,97%
Tasewy 32 37 15,63%
Woijty-Trojany 48 44 -8,33%
Wysocki 41 36 -12,20%
Zalesie-Grzymaty 20 18 -10,00%
Zalesie-Lenki 11 7 -36,36%
Zalesie-Pacuszki 32 26 -18,75%
Zebry-Falbogi 159 154 -3,14%
Zebry-Wiatraki 91 97 6,59%
Zebry-Witosty 74 58 -21,62%
Zeromin Drugi 37 34 -8,11%
SREDNIA 81,77 77,48 -6,25%
SUMA 3925 3719

Dane: Opracowanie wtasne na podstawie danych pozyskanych z Urzedu Gminy Gzy

Analizujac strukture ludnosci gminy Gzy dla poszczegdlnych miejscowosci, widoczny jest ubytek liczby mieszkancow w
wiekszosci jednostek w ostatnich 10 latach. Najwiekszy wzrost liczby mieszkacéw zanotowano w miejscowosciach
Marcisze i Zebry-Wiatraki (6 0séb), przy czym dla pierwszej z wymienionych miejscowosci procentowy wzrost wynidst
20%. Najwiekszy spadek zanotowano w miejscowosciach Gotardy (wzgledem 2011 roku ubyto tam 23 osdb) oraz w
Pekowie (zmiana o 22 osoby). Obie miejscowosci stanowig jednak jedne z wiekszych osrodkéw na terenie gminy.
Najwiekszy procentowy spadek zanotowano w najmniejszej miejscowosci gminy: Zalesie-Lenki, gdzie ubytek 4 oséb

spowodowat spadek liczby mieszkarncow o ponad 36%.
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7 Zmiana liczby ludnosci (%)
* [l powyzej 10,0%
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I ponizej -10,0%

Rys. 17. Zmiany w liczbie ludnosci poszczegélnych miejscowosci w latach 2011 — 2020 r.



0

. ) N/,
STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GZY Q@
=

Pod wzgledem grup wieku na terenie gminy Gzy zauwazalny jest wysoki udziat grup w wieku od 25 do 44 lat (29,41%)
oraz od 45 do 64 lat (26,32%). W 2019 roku nadal udziat oséb w grupach wiekowych objetych obowigzkiem szkolnym
oraz dzieci w wieku do 6 lat byt tgcznie wyzszy (wynosit on 19,85%), niz udziat oséb w wieku powyzej 65 roku zycia
(18,25%). W kolejnych latach powinien nastepowac stopniowy wzrost udziatu oséb w najstarszej grupie wiekowej,
jednak przewaga osob w wieku przedprodukcyjnym i produkcyjnym mobilnym daje perspektywy zahamowania

negatywnych tendencji ludnosciowych gminy.

Tab. 42. Ludnos¢ gminy Gzy wg wieku i ptci w 2019 r.

grupa wiekowa ogotem mezczyzni kobiety %
ogotem
0-6 lat 256 148 108 6,82%
7-19 lat 489 281 208 13,03%
20-24 lat 232 115 117 6,18%
25-44 lat 1104 632 472 29,41%
45-64 lat 988 536 452 26,32%
65 lat i wiecej 685 280 405 18,25%
Razem 3754 1992 1762 100,00%

Dane: Gtéwny Urzqd Statystyczny

Ludnos¢ gminy Gzy wg grup wieku

0-6 lat
7-191at
A m 20-24 lat
m 25-44 |at
m 45-64 lat

m G5 lati wigce]

Rys. 18. Ludnos$¢ gminy Gzy wg grup wieku w 2019 r.

Analizujgc strukture gminy Gzy wg grup ekonomicznych obserwujemy, iz blisko 60,4% udziatu w strukturze ma ludnosc
w wieku produkcyjnym. Zauwazalny jest rowniez wyzszy udziat osob w wieku poprodukcyjnym (21,6%), niz oséb w
wieku przedprodukcyjnym (nieznacznie powyzej 18%). Dane demograficzne gminy wskazuja, ze w najblizszych latach

powinna wzrosngc liczba ludnosci w wieku poprodukcyjnym.
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Tab. 43. Ludnos¢ gminy Gzy wg grup ekonomicznych w 2019 r.

%
wyszczegolnienie ogoétem 0 .
ogbtem
w wieku
przedprodukcyjnym 676 18,01%
(17 lat i mniej)
w wieku produkcyjnym 2267 60,39%
w wieku poprodukcyjnym | 811 21,60%
Razem 3754 100,00%

Dane: Gtéwny Urzqd Statystyczny

Ludnos¢ gminy Gzy wg grup produkcyjnych

w wieku przedprodukcyjnym
(17 lat i mniej)

m w wieku produkcyjnym

m w wieku poprodukcyjnym

Rys. 19. Ludnos$¢ gminy Gzy wg grup ekonomicznych w 2019 r.

Uwzgledniajgc dane dotyczgce przyrostu powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w gminie Gzy, w latach
2015-2019 mozna zauwazy¢, ze co roku zasoby mieszkaniowe gminy nieznacznie sie zwiekszajg. tgcznie powierzchnia
uzytkowa mieszkari w ostatnich 5 latach zwiekszyta sie z 104 671 m? do 107 627 m?2. Zaktadajac $rednig powierzchnie
nowych budynkdw mieszkalnych wynoszacg 150 m? ich liczba zwiekszyta sie o ok. 19-20 obiektdw. Ponizsza tabela 44

odzwierciedla opisane tendencje:

Tab. 44. Powierzchnia uzytkowa budynkéw mieszkalnych w gminie Gzy w latach 2015-2019

lata budynki mieszkalne - |wzrost w poréwnaniu | szacunkowa liczba nowych
powierzchnia uzytkowa m2 do roku ubiegtego budynkéw (150m2)

2015 104 671,00 - -

2016 104 738,00 67 0

2017 105 775,00 1037 7

2018 106 713,00 938 6

2019 107 627,00 914 6

Dane: Gtéwny Urzqd Statystyczny
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Odnoszac powyzsze dane do liczby nowych mieszkan oraz ich $redniej powierzchni uzytkowej wszystkie parametry
prezentujg tendencje wzrostowg. W przypadku liczby mieszkan w latach 2015-2019 na terenie gminy Gzy wzrosta ona
z 1046 do 1066 mieszkan. Nowe mieszkania réwniez posiadaty wiekszg powierzchnie uzytkowa, co przyczynito sie do
wzrostu ich $redniej powierzchni ze 100,0 m? do 101,0 m?2. Wzrost przecietnej powierzchni mieszkan przetozyt sie
jednoczesnie na wzrost Sredniej powierzchni uzytkowej mieszkania w przeliczeniu na 1 mieszkanca, ktory to w 2019
roku wyniést 28,7 m?, wzgledem 27,0 m? w roku 2015. Srednie tempo wzrostu powyzszego wskaznika w badanym

okresie wynosito 0,42 m?2 na rok, przy czym gtéwny wptyw na to miaty lata 2017-2019.

Tab. 45. Zasoby mieszkaniowe oraz Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkart w gminie Gzy w latach 2015-2019

L $rednia
o $rednia ) )
budynki mieszkalne | wzrost w ) ) powierzchnia
powierzchnia
rok - powierzchnia | poréwnaniu do roku | liczba mieszkan ) uzytkowa
) ) uzytkowa ) .
uzytkowa (m?) ubiegtego mieszkania na 1

mieszkania (m?) ) .
mieszkarica

2015 104 671,00 - 1046 100,0 27,0
2016 104 738,00 67 1046 100,1 27,0
2017 105 775,00 1037 1053 100,5 27,4
2018 106 713,00 938 1059 100,8 28,0
2019 107 627,00 914 1066 101,0 28,7

Dane: Gtdwny Urzqgd Statystyczny

Dane pokazujace stan liczby ludnosci oraz zasobdw mieszkaniowych wskazujg na zapotrzebowanie mieszkancéw
gminy Gzy na nowe tereny mieszkaniowe. Zmianom ulega przede wszystkim powierzchnia budynkéw, ktéra stale sie
zwieksza, zarowno w jej udziale w przeliczeniu na mieszkanca, jak rowniez zmiany sg widoczne w $redniej powierzchni
uzytkowej mieszkania. Wptyw na to moze mieé¢ m.in. nizszy koszt budowy domu w poréwnaniu przede wszystkim z
terenami miejskimi. Ponadto teren gminy moze przyciggac starsze osoby, chcgce mieszka¢ w spokojnej okolicy, z dala
od zgietku miast. Potozenie, zwtaszcza wschodnich miejscowosci gminy w stosunkowo niedalekiej odlegtosci od
Puttuska, jest rowniez aspektem poprawiajgcym atrakcyjnos¢ tych terendw. Niewielki dystans, jaki muszg pokonac
mieszkancy do miasta powiatowego powoduje stosunkowo dobry dostep do ustug wyzszego rzedu swiadczonych w
miescie. Ponadto pozytywny wptyw na rozwdj moze przynies¢ budowa trasy S10 w jej bliskim sgsiedztwie, co zwiekszy
atrakcyjnosc poszczegdlnych miejscowosci gminy Gzy. W fazie koncepcji jest rowniez budowa poszczegdlnych szprych
kolejowych Centralnego Portu Komunikacyjnego, ktérego realizacja wigzataby sie z przebudowa linii kolejowej nr 9,
potozonej w odlegtosci ok. 3 km na zachdd od terenu gminy.

Bioragc pod uwage powyzsze czynniki i zestawiajgc mozliwosci rozwoju gminy ze stanem ludnosci i zasobow
mieszkaniowych przewiduje sie wzrost liczby ludnosci wzgledem stanu istniejgcego w perspektywie 20 lat. Do roku

2049 liczba mieszkancow wynositaby ok. 4 075 mieszkancow.
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Rys. 20. Ludnos$¢ gminy Gzy oraz jej prognoza do roku 2049

Zgodnie z prognozowang liczbg ludnosci, analizujac od roku 2019, przewiduje sie jej stan na poziomie:

— za10lat, tj. w roku 2029 — 3 690 0s0b,

— za 20 lat, tj. w roku 2039 — 3 740 0sdb,

— za 30 lat, tj. w roku 2049 — 4 075 o0sob.
Do wyrazenia maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowga zabudowe mieszkaniowg w ilosci powierzchni
uzytkowej zabudowy przyjeto, ze statystycznie 3 osoby mieszkajg w jednym budynku mieszkalnym oraz, ze $rednia
powierzchnia uzytkowa budynku bedzie stopniowo rosnaé¢ osiggajac za 30 lat warto$¢ 150 m?, co daje nam
zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg w wielkosci:

— zalOlat-10167 m?

— za20lat-36933 m?,

— za30lat—78616 m2

Biorgc pod uwage niepewnosc¢ proceséw rozwojowych wyrazajgcg sie mozliwoscig zwiekszenia zapotrzebowania na
nowa zabudowe w stosunku do wynikéw analiz, liczba ta moze wynosi¢ za 30 lat do 139 742 m? powierzchni
uzytkowej zabudowy mieszkaniowej. Bierze sie tutaj rowniez pod uwage fakt, iz do roku 2030 powsta¢ ma obwodnica
Warszawy na bazie projektowanej drogi S10/S50 w odlegtosci ok. 15 km od potudniowej granicy Gminy Gzy, co
znacznie usprawni dojazd do stolicy kraju, a jednoczesnie zwiekszy atrakcyjnos¢ obszaru gminy Gzy na lokalizacje
nowej zabudowy mieszkaniowej. Dodatkowo powsta¢ ma w odlegtosci ok. 5 km od wschodniej granicy gminy Gzy
nowa linia kolejowa relacji Zegrze — Puttusk — Przasnysz. Poprawa dostepnosci przestrzennej gminy Gzy moze znacznie

przyczynic sie do wzrostu zapotrzebowania na nowga zabudowe mieszkaniowa.
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Zabudowa ustugowa
W gminie Gzy istniejgcg zabudowe ustugowg stanowig wytgcznie podstawowe obiekty takie jak sklepy spozywcze,
obiekty religijne - koscioty i obiekty uzytecznosci publicznej: szkoty podstawowe oraz podstawowe obiekty
samorzgdowe. Dla rozwoju gminy istotna jest rozbudowa struktur ustugowych w celu przyciggania wiekszej grupy
ludzi do zamieszkania w jej granicach oraz, dzieki temu, stworzenie nowych miejsc pracy i nowych osrodkéw
ustugowych | rzedu. W chwili obecnej najwieksze zageszczenie ustug znajduje sie w miejscowosci Gzy.
Na potrzeby bilansu zaktada sie, ze zapotrzebowanie na funkcje ustugowg bedzie stopniowo wzrasta¢ i bedzie
stanowi¢ 30m? powierzchni uzytkowej na kazde 100m? powierzchni uzytkowej nowej zabudowy mieszkaniowej. W
zwigzku z powyzszym bedzie wynosic:

— zal0lat—3050 m?

—  za20lat—11080 m?

— za30lat—23585m?2
Biorgc pod uwage niepewnos¢ proceséw rozwojowych wyrazajgcg sie mozliwoscig zwiekszenia zapotrzebowania na
nowg zabudowe w stosunku do wynikdw analiz, liczba ta moze wynosi¢ za 30 lat do 41 923 m? powierzchni uzytkowej
zabudowy ustugowej. Przy wyzej wymienionych zatozeniach bierze sie réwniez pod uwage wspomniang juz poprawe
dostepnosci przestrzennej gminy, co spowoduje naptyw nowej ludnosci z zapotrzebowaniem nowych, dodatkowych
osrodkéw ustugowych.
Ustugi sg niezwykle wazng gatezig gospodarki, wptywajgca na tworzenie nowych miejsc pracy, a tym samym na
szeroko rozumiany rozwdj. Poprawiajgc komfort zycia mieszkancow nalezy zadbac o ich tatwy dostep do co najmniej
podstawowych ustug. Gmina Gzy jest gming o stosunkowo niewielkiej facznej liczbie mieszkancow, stad tez zrozumiaty
jest brak obecnosci ustug ponadpodstawowych, tj. teatréw czy tez centréw handlowych. Wiekszos$¢ z tej grupy ustug
posiada w swojej bazie miasto Puttusk. Mimo to, do istotnych zadan samorzadu lokalnego bedzie naleze¢ zwiekszenie
konkurencyjnosci gminy, przy jednoczesnym pozostawieniu gtdwnego jej atutu, tj. uzytkéw rolnych.

Tworzenie nowych terendw ustugowych pozytywnie wptywa na budzet gminy w wyniku wzrostu wptywu z podatkdw.

Zabudowa przemystowa
Na terenie gminy Gzy, w chwili obecnej znajdujg sie pojedyncze dziatalnosci produkcyjne zajmujace sie przede
wszystkim przetworstwem produktéw rolnych. Najwiekszg z nich jest Zaktad Miesny Lenarcik znajdujacy sie w
miejscowosci Gotardy. Stworzenie nowych dziatalnosci, zwtaszcza opartych na przetwodrstwie rolnym wptynetoby
pozytywnie na rynek pracy na terenie gminy. Z racji tego, ze co do zasady tereny produkcyjne powinny byc¢
zlokalizowane wzdtuz gtéwnych szlakéw komunikacyjnych w celu uproszczenia dojazdu mogtyby byé one potozone
wzdtuz drég wojewddzkich oraz powiatowych.
Majac na uwadze powyzsze, przewiduje sie zapotrzebowanie na zabudowe przemystowa, bazy, sktady i magazyny,
obiekty wysokich technologii. Na potrzeby bilansu zaktada sie, ze zapotrzebowanie na funkcje produkcyjng bedzie
stopniowo wzrasta¢ i bedzie stanowi¢ 30m? powierzchni uzytkowej na kazde 100m? powierzchni uzytkowej nowej
zabudowy mieszkaniowej. W zwigzku z powyzszym bedzie wynosic:

— zal0lat—-3050m?,

— za20lat—11080m?

— za30lat—23 585 m?
Biorgc pod uwage niepewnos$é procesdw rozwojowych wyrazajacg sie mozliwoscig zwiekszenia zapotrzebowania na
nowa zabudowe w stosunku do wynikéw analiz, liczba ta moze wynosi¢ za 30 lat do 41 923 m? powierzchni uzytkowej
zabudowy obiektow produkcyjnych, hal lub magazynéw. Przewidywania te mogg sie sprawdzi¢, w przypadku poprawy

dostepnosci przestrzennej gminy do gtdwnych ciggdw komunikacyjnych o charakterze ponadlokalnym i krajowym.
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Przeznaczenie i uzytkowanie gruntéw (stan istniejgcy)

W oparciu o dane Urzedu Gminy Gzy, zgodne ze stanem na dziert 31.12.2020 r. oraz inwentaryzacje terenu, w

ponizszej tabeli przedstawiono bilans terendw wedtug kategorii zagospodarowania.

Tab. 46. Bilans terenéw wg rodzajow uzytkowania (stan istniejacy)

wyszczegolnienie razem w ha udziat w powierzchni gminy [%]
uzytki rolne, w tym: 9 155,3261 87,62
grunty orne 6 864,9880 74,98
faki trwate 478,7679 5,23
pastwiska 1352,4716 14,77
sady 92,5214 1,01
pozostate 366,5772 4,00
lasy i grunty zadrzewione i zakrzewione 953,1373 9,12
igrunty pod wodami 19,1052 0,18
tereny zabudowane i zurbanizowane 272,8538 2,61
nieuzytki 47,3684 0,45
pozostate 1,2600 0,01
Razem 10 449,0508 100,0

Dane: Opracowanie wtasne na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Geodezji i Kartografii

Bilans terenow wg kierunkéw uzytkowania

0% 0700%

3%

m uzytki rolne, w tym:

m lasy i grunty zadrzewione i
zakrzewione

= grunty pod wodami
tereny zabudowane i
zurbanizowane

= nieuzytki

® pozostate

Rys. 21. Bilans teren6w wg rodzajéw uzytkowania (stan istniejgcy)
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Szacunkowa chtonnosé terenéw potozonych w gminie Gzy w ramach obszaru o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art.10 ust.5 pkt 2)

Na zatgczniku graficznym do niniejszego opracowania, wyznaczono obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Analizie poddany zostat caty teren gminy
Gzy. Granice zwartego obszaru wyznaczone na potrzeby bilansu obejmujg przede wszystkim swym zasiegiem tereny, na ktérych mozliwa jest kontynuacja rozpoczetego juz rozwoju
inwestycyjnego, przy wykorzystaniu istniejgcej lub projektowanej infrastruktury technicznej i drogowej. Rozgraniczenie funkcji w obrebie wyznaczonej zwartej strefy funkcjonalno-
przestrzennej wykonane zostato w sposéb subiektywny, majgc na wzgledzie dotychczasowe kierunki gminy.

W procesie delimitacji obszaru o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oprécz istniejgcej zabudowy brano pod uwage wystepujacy ruch budowlany na tych
terenach, tendencje rozwoju oraz zainteresowanie potencjalnych inwestoréw. Zgodnie z tymi wytycznymi do w/w obszaru zostaty witgczone tereny inwestycyjne wzdtuz ciggéw
komunikacyjnych, w rejonie zwartej zabudowy. Nalezy zwrdéci¢ uwage, ze w przypadku wytgczenia tych terendw z zabudowy na etapie sporzadzania Studium, nie bedzie mozliwe uchwalenie
na tych terenach planéw miejscowych umozliwiajacych zabudowe. Skutkowac to bedzie pozostawieniem tych terenéw bez zainwestowania (mimo duzego potencjatu), gdyz uzyskanie decyzji
o warunkach zabudowy wzdtuz takich traktow komunikacyjnych jest utrudnione lub niemozliwe — z uwagi na brak ,,dobrego sasiedztwa”.

Nalezy zatozy¢, ze przy realizacji terendw przemystowych, magazynowych i ustugowych wzdtuz szlakdéw komunikacyjnych, wzrosnie zapotrzebowanie na tereny mieszkaniowe. Zwazajac na
tendencje rozwojowe gminy Gzy, najbardziej predestynowane sg miejscowosci potozone we wschodniej czesci gminy, m.in.: Nowe Przewodowo, Koztdwka, Gzy.

Jednoczesnie wyznaczajgc nowe kierunki rozwoju gminy Gzy, kontynuowano cze$ciowo zamierzenia polityki przestrzennej wyznaczone w obowigzujgcym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw

Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Gzy. Taki zabieg pozwoli zniwelowac liczne procesy odszkodowawcze z tytutu zmiany przeznaczenia terendw.

Przy obliczaniu chtonnosci terendw potozonych w gminie Gzy w ramach obszaru o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej wzieto pod uwage tereny zwartej
zabudowy poszczegdlnych miejscowosci, ktore jeszcze nie zostaty zagospodarowane i na ktérych obecnie nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Chtonnos¢
terendw w ramach obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych przedstawiona jest na stronie 76 niniejszego opracowania. Wyniki obliczen chtonnosci terendw potozonych w gminie
Gzy w ramach obszaru o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, z wytgczeniem terendw zagospodarowanych i objetych planami miejscowymi, obrazuje tabela,
w ktérej wyznaczono trzy grupy terendw przeznaczonych pod zabudowe: tereny przewidziane pod zabudowe mieszkaniowg, ustugowg oraz produkcyjna.

Analizie poddane zostaty wszystkie miejscowosci gminy Gzy.
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Tab. 47. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe (istniejaca struktura funkcjonalno-przestrzenna)

procent szacunkowa
powierzchni | chtonno$¢
udziat % w uzytkowej terenu
procent szacunkowa przewazajgca
powierzchnia ogoélnej zabudowy / wyrazona w
tereny powierzchni | powierzchnia ilog¢
[ha] powierzchni budynku w powierzchni
zabudowy zabudowy [m2] | kondygnacji
gminy stosunku do | uzytkowej
powierzchni | zabudowy
zabudowy [m2]
tereny w ramach istniejacej wyksztatconej zwartej struktury
funkcjonalno - przestrzennej z mozliwoscig lokalizowania nowej
zabudowy z podziatem na funkcje zabudowy (art.10 ust.5 pkt 2
uopizp):
tereny zabudowy mieszkaniowej (facznie) 467,10 4,5% 467 100,00 1 128 457,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Begno 6,48 0,06% 10% 6 480,00 1 70% 4 536,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Borza-Przechy 4,32 0,04% 10% 4 320,00 1 70% 3024,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Borza-Strumiany 6,53 0,06% 10% 6 530,00 1 70% 4 571,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Debiny 1,56 0,01% 10% 1560,00 1 70% 1092,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Gotardy 23,91 0,23% 10% 23 910,00 1 70% 16 737,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Grochy-Imbrzyki 5,03 0,05% 10% 5030,00 1 70% 3521,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Grochy-Krupy 2,14 0,02% 10% 2 140,00 1 70% 1 498,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Grochy-Serwatki 5,77 0,06% 10% 5770,00 1 70% 4.039,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Gzy 24,70 0,24% 10% 24 700,00 1 70% 17 290,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Gzy-Wisnowa 5,86 0,06% 10% 5 860,00 1 70% 4 102,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Kateczyn 5,33 0,05% 10% 5330,00 1 70% 3731,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Kesy-Panki 8,46 0,08% 10% 8 460,00 1 70% 5922,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Kesy-Wypychy 2,52 0,02% 10% 2 520,00 1 70% 1 764,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Koztowo 10,89 0,10% 10% 10 890,00 1 70% 7 623,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Koztéwka 16,66 0,16% 10% 16 660,00 1 70% 11 662,00
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tereny zabudowy mieszkaniowej - tady-Krajeczyno 1,98 0,02% 10% 1 980,00 1 70% 1 386,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Marcisze 3,14 0,03% 10% 3 140,00 1 70% 2 198,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Mierzeniec 15,05 0,14% 10% 15 050,00 1 70% 10 535,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Nowe Borza 2,95 0,03% 10% 2 950,00 1 70% 2 065,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Nowe Przewodowo 8,38 0,08% 10% 8 380,00 1 70% 5 866,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Nowe Skaszewo 21,85 0,21% 10% 21 850,00 1 70% 15 295,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Otdaki 15,91 0,15% 10% 15910,00 1 70% 11 137,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Otdaki-Stefanowo 2,44 0,02% 10% 2 440,00 1 70% 1 708,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Ostaszewo-Panki 5,96 0,06% 10% 5960,00 1 70% 4 172,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Ostaszewo Wielkie 8,47 0,08% 10% 8 470,00 1 70% 5929,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Ostaszewo-Wtuski 4,82 0,05% 10% 4 820,00 1 70% 3 374,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Pekowo 26,38 0,25% 10% 26 380,00 1 70% 18 466,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Porzowo 12,94 0,12% 10% 12 940,00 1 70% 9 058,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Przewodowo-Majorat 15,42 0,15% 10% 15 420,00 1 70% 10 794,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Przewodowo-Parcele 13,50 0,13% 10% 13 500,00 1 70% 9450,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Przewodowo Poduchowne 8,91 0,09% 10% 8910,00 1 70% 6 237,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Sisice 7,70 0,07% 10% 7 700,00 1 70% 5390,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Skaszewo Wtoscianskie 17,86 0,17% 10% 17 860,00 1 70% 12 502,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Storiczewo 16,80 0,16% 10% 16 800,00 1 70% 11 760,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Stare Grochy 10,92 0,10% 10% 10 920,00 1 70% 7 644,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Sulnikowo 13,53 0,13% 10% 13 530,00 1 70% 9471,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Szyszki-Folwark 7,53 0,07% 10% 7 530,00 1 70% 5271,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Szyszki Wtoscianskie 18,05 0,17% 10% 18 050,00 1 70% 12 635,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Tgsewy 5,86 0,06% 10% 5 860,00 1 70% 4102,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Wéjty-Trojany 5,63 0,05% 10% 5630,00 1 70% 3941,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Wysocki 6,04 0,06% 10% 6 040,00 1 70% 4 228,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Zalesie-Grzymaty 2,72 0,03% 10% 2 720,00 1 70% 1 904,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Zalesie-Lenki 3,03 0,03% 10% 3 030,00 1 70% 2 121,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Zalesie-Pacuszki 4,34 0,04% 10% 4 340,00 1 70% 3038,00

&
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tereny zabudowy mieszkaniowej - Zebry-Falbogi 24,70 0,24% 10% 24 700,00 1 70% 17 290,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Zebry-Wiatraki 8,24 0,08% 10% 8 240,00 1 70% 5768,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Zebry-Wiosty 9,66 0,09% 10% 9 660,00 1 70% 6 762,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Zeromin Drugi 6,23 0,06% 10% 6 230,00 1 70% 4 361,00
procent szacunkowa

powierzchni | chtonno$¢

udziat % w uzytkowej terenu
procent szacunkowa przewazajgca
powierzchnia ogoélnej zabudowy / wyrazona w
tereny powierzchni | powierzchnia ilog¢
[ha) powierzchni budynku w powierzchni
zabudowy zabudowy [m2] | kondygnacji
gminy stosunku do | uzytkowej

powierzchni | zabudowy

zabudowy [m2]

tereny zabudowy ustugowej (fgcznie) 12,27 0,1% 12 270,00 9 816,00
tereny zabudowy ustugowej - Gzy 3,62 0,03% 10% 3620,00 1 80% 2 896,00
tereny zabudowy ustugowej - Nowe Skaszewo 0,66 0,01% 10% 660,00 1 80% 528,00

tereny zabudowy ustugowej - Otdaki Stefanowo 6,50 0,06% 10% 6 500,00 1 80% 5200,00
tereny zabudowy ustugowej - Pekowo 3,07 0,03% 10% 3070,00 1 80% 2 456,00
tereny zabudowy ustugowej - Przewodowo-Parcele 0,61 0,01% 10% 610,00 1 80% 488,00

tereny zabudowy ustugowej - Przewodowo Poduchowne 1,43 0,01% 10% 1430,00 1 80% 1144,00
tereny zabudowy ustugowej - Skaszewo Wtoscianskie 1,52 0,01% 10% 1520,00 1 80% 1216,00
tereny zabudowy ustugowej - Sulnikowo 0,24 0,00% 10% 240,00 1 80% 192,00

tereny zabudowy ustugowej - Szyszki 1,43 0,01% 10% 1430,00 1 80% 1144,00
tereny zabudowy ustugowej - Tgsewy 1,36 0,01% 10% 1 360,00 1 80% 1088,00
tereny zabudowy ustugowej - Zebry-Wiosty 4,49 0,04% 10% 4 490,00 1 80% 3592,00
tereny zabudowy produkcyjnej (tacznie) 4,36 0,04% 4 360,00 3488,00
tereny zabudowy produkcyjnej - Przewodowo-Parcele 4,36 0,04% 10% 4 360,00 1 80% 3488,00

Uwaga: Wartosc¢ procent powierzchni zabudowy jest oszacowana i usredniona
Powyzsza tabela pokazuje rezultaty szacunku chtonnosci terendw potozonych w gminie Gzy, w ramach istniejgcej zwartej struktury z podziatem na funkcje. Do jej oszacowania przyjeto

nastepujgce zatozenia:
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— dla zabudowy mieszkaniowej — $redni procent powierzchni zabudowy na poziomie 10% powierzchni catego terenu, 1 kondygnacja nadziemna, powierzchnia uzytkowa zabudowy
stanowi 70% powierzchni zabudowy razy liczba kondygnacji;

— dla zabudowy ustugowej — $redni procent powierzchni zabudowy na poziomie 10% powierzchni catego terenu, 1 kondygnacja nadziemna, powierzchnia uzytkowa zabudowy
stanowi 80% powierzchni zabudowy razy liczba kondygnacji;

— dla zabudowy produkcyjnej — $redni procent powierzchni zabudowy na poziomie 10% powierzchni catego terenu, 1 kondygnacja nadziemna, powierzchnia uzytkowa zabudowy

stanowi 80% powierzchni zabudowy razy liczba kondygnacji.

Dodatkowo do obliczenia szacunkowej ilosci nowych mieszkancow przyjeto:

— 3 osoby na mieszkanie/dom;

—  50m?/1os.
Tab. 48. Szacunkowa ilos¢ nowych lokali mieszkalnych i nowych mieszkancéw w istniejgcej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
szacunkowa
szacunkowa _
L, ilos¢  nowych
chtonnosé  terenu
) lokali szacunkowa
. . wyrazona wi . y
tereny zabudowane powierzchnia [ha] ) ) mieszkalnych, iloé¢  nowych
powierzchni L.
. . przy zatozeniu 3 | mieszkacéw
uzytkowej ) )
0s./1 mieszkanie
zabudowy [m2]
lub dom 150m2
tereny w ramach istniejgcej wyksztatconej zwartej struktury
funkcjonalno - przestrzennej z mozliwoscig lokalizowania nowej
zabudowy z podziatem na funkcje zabudowy (art.10 ust.5 pkt 2
uopizp):
tereny zabudowy mieszkaniowej 467,1 128457,0 856 2569
tereny zabudowy ustugowej 12,27 9 816,00 - -
tereny zabudowy produkcyjnej 4,36 3 488,00 - -

Szacunkowa chtonnoéc¢ terendéw potozonych w gminie Gzy w ramach obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe innych niz wymienione art.10 ust. 5 pkt 2 uoizp (art.10
ust.5 pkt 3)
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Przy obliczaniu chtonnosci terendw potozonych w gminie Gzy w ramach obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe wzieto pod uwage obowigzujgcy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, tj. Uchwate Rady Gminy Gzy Nr XI/40/11 z dnia 18 listopada 2011 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentdw miejscowosci: Borza Strumiany, Grochy Stare, Gotardy, Gzy, Koztéwka, Porzowo, Przewodowo Majorat, Przewodowo Nowe, Przewodowo Parcele, Sisice i Szyszki, gmina Gzy.
Zabudowa w poszczegdlnych osadach sytuuje sie w sposdb zréwnowazony, przede wszystkim w formie zabudowy zagrodowej stuzgcej obstudze uzytkdw rolnych. W zwigzku z powyzszym w
tabelach zbilansowano tereny odnoszgc sie do obowigzujgcego planu miejscowego. W przedstawionym bilansie zobrazowano potencjalne tereny inwestycyjne, dzielac je zgodnie z przypisang
funkcjg w obowigzujgcym na tym terenie miejscowym planie. Nalezy podkresli¢, ze w opracowaniu zastosowano oznaczenia tozsame z symbolami zapisanymi w poszczegdlnych miejscowych
planach.
Ponizsza tabela pokazuje rezultaty szacunku chtonnosci terendw potozonych w gminie Gzy w ramach obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe. Do jej oszacowania
przyjeto nastepujace zatozenia:
— w celu okredlenia powierzchni uzytkowej zabudowy danej funkcji policzono powierzchnie terenu brutto i wynik przemnozono razy: $redni procent powierzchni zabudowy, ilo$¢
kondygnacji nadziemnych, oraz wspdtczynnik 80% (zaktada sie, ze powierzchnia uzytkowa stanowi 80% powierzchni zabudowy); przyjete parametry dla konkretnych terenéw
przedstawiono w tabeli ponizej;

wartos¢ procentu powierzchni zabudowy jest usredniona, zatem nizsza niz maksymalna warto$¢ wyznaczona w miejscowym planie.

Tab. 49. Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe wynikajace z obowigzujacych mpzp

procent
) ) szacunkowa
powierzchni L,
chtonnos¢
udziat % w o uzytkowej
) ) L procent szacunkowa przewazajaca terenu
powierzchnia | ogéinej _ _ _ _ L zabudowy  / _
tereny zabudowane ) ) powierzchni powierzchnia ilos¢ wyrazona w
[ha] powierzchni . budynku w ) .
) zabudowy* zabudowy [m2] | kondygnacji powierzchni
gminy Gzy stosunku do| )
) ) uzytkowej
powierzchni
zabudowy [m2]
zabudowy
tereny w ramach obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, inne niz wymienione w art.10 ust.5 | 143,70 1,38%
pkt 2 uopizp

MPZP fragmentéw miejscowosci: Borza Strumiany, Grochy Stare, Gotardy, Gzy, Koztéwka, Porzowo, Przewodowo Majorat, Przewodowo Nowe, Przewodowo Parcele, Sisice i Szyszki, gmina

Gzy
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Fragment miejscowosci Borza Strumiany

tereny zabudowy zagrodowej RM 10,54 0,101% 10% 10 540,00 1 75% 7 905,00
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 0,55 0,005% 10% 550,00 1 75% 412,50
tereny  zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej @z

2,26 0,022% 10% 2 260,00 1 75% 1 695,00
dopuszczeniem ustug nieucigzliwych MN/U
tereny drég wewnetrznych KDW 0,22 0,002% 0% 0,00 0 0% 0,00
Fragment miejscowosci Gotardy
tereny zabudowy zagrodowej zwigzanej z produkcjg rolng i
hodowlg z dopuszczeniem przetworstwa rolno — spozywczego, | 0,32 0,003% 10% 320,00 1 75% 240,00
ustug i rzemiosta RM/U
Teren przetwoérstwa miesnego P/MN/NO 4,47 0,043% 20% 8 940,00 1 75% 6 705,00
Fragment miejscowosci Grochy Stare
tereny  zabudowy  mieszkaniowej jednorodzinnej z

1,71 0,016% 10% 1710,00 1 75% 1282,50
dopuszczeniem ustug nieucigzliwych MN/U
Fragment miejscowosci Gzy
tereny zabudowy zagrodowej RM 17,76 0,170% 10% 17 760,00 1 75% 13 320,00
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 0,70 0,007% 10% 700,00 1 75% 525,00
tereny  zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej z

6,71 0,064% 10% 6 710,00 1 75% 5032,50
dopuszczeniem ustug nieucigzliwych MN/U
tereny zabudowy zagrodowej zwigzanej z produkcjg rolng i
hodowlg z dopuszczeniem przetwérstwa rolno — spozywczego, | 0,90 0,009% 10% 900,00 1 75% 675,00
ustug i rzemiosta RM/U
tereny zabudowy ustugowej z funkcjg mieszkalng U/MN 0,95 0,009% 10% 950,00 1 75% 712,50
tereny ustug U 1,11 0,011% 20% 2 220,00 1 75% 1 665,00
teren kosciota UK 0,26 0,002% 20% 520,00 1 75% 390,00
teren ustug sakralnych z miejscami parkingowymi UK/KS 0,71 0,007% 10% 710,00 1 75% 532,50
tereny ustug publicznych Up 1,09 0,010% 20% 2 180,00 1 75% 1 635,00
tereny ustug publicznych z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych

1,32 0,013% 20% 2 640,00 1 75% 1 980,00

Up/U
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tereny drég publicznych: drég wojewddzkich, powiatowych i
' I 0,14 0,001% 0% 0,00 0 0% 0,00

gminnyc
tereny drég wewnetrznych KDW 0,20 0,002% 0% 0,00 0 0% 0,00
Fragment miejscowosci Koztdwka
tereny zabudowy zagrodowej RM 12,71 0,122% 10% 12 710,00 1 75% 9 532,50
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 2,25 0,022% 10% 2 250,00 1 75% 1 687,50
tereny  zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej @z

7,20 0,069% 10% 7 200,00 1 75% 5 400,00
dopuszczeniem ustug nieucigzliwych MN/U
tereny zabudowy zagrodowej zwigzanej z produkcjg rolng i
hodowlg z dopuszczeniem przetwérstwa rolno — spozywczego, | 0,96 0,009% 10% 960,00 1 75% 720,00
ustug i rzemiosta RM/U
tereny ustug U 0,08 0,001% 20% 160,00 1 75% 120,00
tereny ustug publicznych Up 0,10 0,001% 20% 200,00 1 75% 150,00
tereny drég wewnetrznych KDW 0,02 0,000% 0% 0,00 0 0% 0,00
Fragment miejscowosci Nowe Przewodowo
tereny zabudowy zagrodowej RM 9,85 0,094% 10% 9 850,00 1 75% 7 387,50
tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem zabudowy
. L 1,82 0,017% 10% 1820,00 1 75% 1 365,00
etniskowej
tereny  zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej @z

3,00 0,029% 10% 3 000,00 1 75% 2 250,00
dopuszczeniem ustug nieucigzliwych MN/U
tereny zabudowy ustugowej z funkcjg mieszkalng U/MN 1,39 0,013% 10% 1 390,00 1 75% 1 042,50
tereny ustug publicznych Up 0,10 0,001% 20% 200,00 1 75% 150,00
tereny drég wewnetrznych KDW 0,54 0,005% 0% 0,00 0 0% 0,00
Fragment miejscowosci Porzowo
tereny zabudowy zagrodowej RM 2,64 0,025% 10% 2 640,00 1 75% 1 980,00
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 0,11 0,001% 10% 110,00 1 75% 82,50
tereny zabudowy zagrodowej zwigzanej z produkcjg rolng i
hodowlg z dopuszczeniem przetwérstwa rolno — spozywczego, | 0,97 0,009% 10% 970,00 1 75% 727,50
ustug i rzemiosta RM/U
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Fragment miejscowosci Przewodowo-Majorat

tereny zabudowy zagrodowej RM 5,19 0,050% 10% 5 190,00 1 75% 3 892,50
tereny  zabudowy  mieszkaniowej jednorodzinnej @z

1,75 0,017% 10% 1 750,00 1 75% 1312,50
dopuszczeniem ustug nieucigzliwych MN/U
tereny zabudowy zagrodowej zwigzanej z produkcjg rolng i
hodowlg z dopuszczeniem przetworstwa rolno — spozywczego, | 1,67 0,016% 10% 1670,00 1 75% 1 252,50
ustug i rzemiosta RM/U
tereny ustug publicznych Up 0,16 0,002% 20% 320,00 1 75% 240,00
tereny drég wewnetrznych KDW 0,07 0,001% 0% 0,00 0 0% 0,00
Fragment miejscowosci Przewodowo-Parcele
tereny zabudowy zagrodowej RM 4,83 0,046% 10% 4 830,00 1 75% 3622,50
tereny  zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej @z

3,99 0,038% 10% 3 990,00 1 75% 2 992,50
dopuszczeniem ustug nieucigzliwych MN/U
tereny zabudowy ustugowej z funkcjg mieszkalng U/MN 1,31 0,013% 10% 1310,00 1 75% 982,50
tereny ustug publicznych Up 0,19 0,002% 20% 380,00 1 75% 285,00
tereny ustug, produkgji i parkingu U/P/KS 0,68 0,007% 20% 1 360,00 1 75% 1 020,00
tereny drdég publicznych: drog wojewddzkich, powiatowych i

. - (5 0,49 0,005% 0% 0,00 0 0% 0,00

gminnyc
tereny drég wewnetrznych KDW 0,04 0,000% 0% 0,00 0 0% 0,00
Fragment miejscowosci Sisice
tereny zabudowy zagrodowej RM 2,57 0,025% 10% 2 570,00 1 75% 1927,50
tereny  zabudowy  mieszkaniowej jednorodzinnej z

2,73 0,026% 10% 2 730,00 1 75% 2 047,50
dopuszczeniem ustug nieucigzliwych MN/U
tereny drég wewnetrznych KDW 0,10 0,001% 0% 0,00 0 0% 0,00
Fragment miejscowosci Szyszki
tereny zabudowy zagrodowej RM 9,93 0,095% 10% 9 930,00 1 75% 7 447,50
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 0,88 0,008% 10% 880,00 1 75% 660,00
tereny  zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej z

2,06 0,020% 10% 2 060,00 1 75% 1545,00
dopuszczeniem ustug nieucigzliwych MN/U
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tereny zabudowy ustugowej z funkcjg mieszkalng U/MN 0,17 0,002% 10% 170,00 1 75% 127,50
teren ustug sakralnych z miejscami parkingowymi UK/KS 0,47 0,004% 10% 470,00 1 75% 352,50
20% 7 180,00 1 75% 5 385,00

tereny ustug publicznych Up 3,59 0,034%

*warto$¢ procentu powierzchni zabudowy jest usredniona, zatem nizsza niz maksymalna wartos¢ wyznaczona w miejscowym planie

Dodatkowo do obliczenia szacunkowej ilosci nowych mieszkancow przyjeto:
— 3 o0soby na mieszkanie/dom;
—  50m?/1os.
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Tab. 50. Szacunkowa ilos¢ nowych lokali mieszkalnych i mieszkaricéw, na terenach, dla ktérych obowiazujg mpzp

szacunkowa
chtonnos$¢ terenu | szacunkowa ilos¢ nowych
) ) wyrazona w [ lokali mieszkalnych, przy | szacunkowa ilos¢ nowych

Tereny zabudowane Powierzchnia [ha] ) ) o ) ) ) .

powierzchni zatozeniu 3 o0s./1 mieszkanie | mieszkaricdw

uzytkowej lub dom 150m2

zabudowy [m2]
tereny w ramach obszaréw przeznaczonych w planach

miejscowych pod zabudowe, inne niz wymienione w art.10 ust.5

pkt 2 uopizp

tereny zabudowy mieszkaniowej 108,84 81627,75 408 1224
tereny zabudowy ustugowej 21,90 22 428,00 - -
tereny zabudowy produkcyjnej, aktywizacji gospodarczej 7,99 11 985,00 - -

* dla terendw wielofunkcyjnych powierzchnia zabudowy zostata ujeta w proporcjach:

planéw zagospodarowania przestrzennego (art. 10 ust. 5 pkt 4)

- dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — 70% terenu stanowi funkcje mieszkaniowg, 30% terenu funkcje ustugowa,

- dla zabudowy ustugowo-mieszkaniowej — 70% terenu stanowi funkcje ustugowg, 30% terenu funkcje mieszkaniowa.

wyksztatconej zwartej struktury przestrzennej, a obecng zabudowg plus zapotrzebowaniem na nowe tereny zabudowy o poszczegdlnych funkcjach.

Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe z chtonnosciami terenéw w istniejacych strukturach przestrzennych gminy oraz wynikajacych z miejscowych

Dokonujgc pordéwnania maksymalnego zapotrzebowania w skali gminy na nowg zabudowe z chtonnosciami terenéw w istniejgcych strukturach przestrzennych gminy oraz obszarami
wynikajgcymi z miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (art. 10 ust. 5 pkt 4), przeprowadzono analizy w perspektywie 10, 20 i 30 lat oraz wzieto pod uwage niepewnos¢

procesdw rozwojowych wyrazajaca sie mozliwoscig zwiekszenia zapotrzebowania na nowg zabudowe. W przypadku gminy Gzy rozpatrzono réznice miedzy terenami w ramach istniejgcej
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W perspektywie nastepnych 10 lat:

Tab. 51. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe z chtonnosciami terenéw

tereny zabudowy wyrazone w powierzchni uzytkowej zabudowy

[m2] z podziatem na poszczegdlne funkcje

tereny zabudowy

tereny zabudowane
tereny zabudowy | tereny zabudowy | produkcyjnej,
mieszkaniowej ustugowej aktywizacji
gospodarczej
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe (art.
135300,00 40590,00 40590,00

10 ust.5 pkt 1)

tereny w ramach istniejacej wyksztatconej zwartej struktury
funkcjonalno - przestrzennej] z mozliwoscig lokalizowania nowej | 128457,00 9816,00 3448,00

zabudowy z podziatem na funkcje zabudowy (art.10 ust.5 pkt 2 uopizp):

tereny w ramach obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych

pod zabudowe, inne niz wymienione w art.10 ust.5 pkt 2 uopizp (art. | 81627,75 22428,00 11985,00
10 ust.5 pkt 3)
POROWNANIE: -74784,75 8346,00 25117,00

Ujemny wynik poréwnania oznacza, ze zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w perspektywie nastepnych 10 lat, nie ma mozliwosci wyznaczenia w Studium
nowych obszaréow pod zabudowe mieszkaniowa, poza terenami, ktére zostaty wziete pod uwage w bilansie, tj. obszarami w ramach istniejgcej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzenne;j i
wynikajacych z obowigzujgcych dokumentdw planistycznych.

Istniejgce obszary inwestycyjne zlokalizowane na terenie gminy Gzy sg zatem wystarczajace, aby pokry¢ zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg. Jednakze dodatni wynik poréwnania dla
zabudowy ustugowej i produkcyjnej daje mozliwos¢ wyznaczenia w Studium nowych obszaréw pod tg zabudowe. Oznacza to, ze istniejgce obszary inwestycyjne na terenie gminy Gzy nie sg

wystarczajgce aby pokry¢ zapotrzebowanie na zabudowe ustugowa oraz produkcyjna.
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W perspektywie nastepnych 20 lat:

Tab. 52. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe z chtonnosciami terenéw

tereny zabudowy wyrazone w powierzchni uzytkowej zabudowy

[m2] z podziatem na poszczegdlne funkcje

tereny zabudowy

tereny zabudowane
tereny zabudowy | tereny zabudowy | produkcyjnej,
mieszkaniowej ustugowej aktywizacji
gospodarczej
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe (art.
162066,67 48620,00 48620,00

10 ust.5 pkt 1)

tereny w ramach istniejacej wyksztatconej zwartej struktury
funkcjonalno - przestrzennej] z mozliwoscig lokalizowania nowej | 128457,00 9816,00 3488,00

zabudowy z podziatem na funkcje zabudowy (art.10 ust.5 pkt 2 uopizp):

tereny w ramach obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych

pod zabudowe, inne niz wymienione w art.10 ust.5 pkt 2 uopizp (art. | 81627,75 22428,00 11985,00
10 ust.5 pkt 3)
POROWNANIE: -48018,08 16376,00 33147,00

Ujemny wynik poréwnania oznacza, ze zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w perspektywie nastepnych 20 lat, nie ma mozliwosci wyznaczenia w Studium
nowych obszaréw pod zabudowe mieszkaniowa, poza terenami, ktére zostaty wziete pod uwage w bilansie, tj. obszarami w ramach istniejgcej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej i
wynikajacych z obowigzujgcych dokumentdw planistycznych.

Istniejgce obszary inwestycyjne zlokalizowane na terenie gminy Gzy sg zatem wystarczajgce, aby pokry¢ zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg. Jednakze dodatni wynik poréwnania dla
zabudowy ustugowej i produkcyjnej daje mozliwos¢ wyznaczenia w Studium nowych obszaréow pod tg zabudowe. Oznacza to, ze istniejgce obszary inwestycyjne na terenie gminy Gzy nie sg

wystarczajgce aby pokry¢ zapotrzebowanie na zabudowe ustugowa oraz produkcyjng na kolejne 20 lat.
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W perspektywie nastepnych 30 lat:

Tab. 53. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe z chtonnosciami terenéw

tereny zabudowy wyrazone w powierzchni uzytkowej zabudowy

[m2] z podziatem na poszczegdlne funkcje

tereny zabudowy

tereny zabudowane
tereny zabudowy | tereny zabudowy | produkcyjnej,
mieszkaniowej ustugowej aktywizacji
gospodarczej
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe (art.
203750,00 61125,00 61125,00

10 ust.5 pkt 1)

tereny w ramach istniejacej wyksztatconej zwartej struktury
funkcjonalno - przestrzenne] z moiliwoscig lokalizowania nowej | 128457,00 9816,00 3488,00

zabudowy z podziatem na funkcje zabudowy (art.10 ust.5 pkt 2 uopizp):

tereny w ramach obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych

pod zabudowe, inne niz wymienione w art.10 ust.5 pkt 2 uopizp (art. | 81627,75 22428,00 11985,00
10 ust.5 pkt 3)
POROWNANIE: -6334,75 28881,00 45652,00

Ujemny wynik poréwnania oznacza, ze zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w perspektywie nastepnych 30 lat, nie ma mozliwosci wyznaczenia w Studium
nowych obszaréw pod zabudowe mieszkaniowa, poza terenami, ktére zostaty wziete pod uwage w bilansie, tj. obszarami w ramach istniejgcej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej i
wynikajacych z obowigzujgcych dokumentdw planistycznych.

Istniejgce obszary inwestycyjne zlokalizowane na terenie gminy Gzy sg zatem wystarczajgce, aby pokry¢ zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowa. Jednakze dodatni wynik poréwnania dla
zabudowy ustugowej i produkcyjnej daje mozliwos¢ wyznaczenia w Studium nowych obszarow pod tg zabudowe. Oznacza to, ze istniejgce obszary inwestycyjne na terenie gminy Gzy nie sg

wystarczajgce aby pokry¢ zapotrzebowanie na zabudowe ustugowa oraz produkcyjng na kolejne 30 lat.



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GZY

W perspektywie nastepnych 30 lat zwiekszajac o 30%:

Biorgc pod uwage niepewno$¢ proceséw rozwojowych wyrazajgcg sie mozliwoscig zwiekszenia zapotrzebowania na nowg zabudowe w stosunku do wynikéw analiz, zwiekszono

prognozowane wyniki o 30%. Prognozowane wyniki i poréwnanie obrazuje ponizsza tabela:

Tab. 54. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe z chtonnosciami terenéw

tereny zabudowy wyrazone w powierzchni uzytkowej zabudowy
[m2] z podziatem na poszczegdlne funkcje
tereny zabudowy
tereny zabudowane
tereny zabudowy | tereny zabudowy | produkcyjnej,
mieszkaniowej ustugowej aktywizacji
gospodarczej
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe (art.
10 ust.5 pt 1) 264875,00 79462,50 79462,50
tereny w ramach istniejacej wyksztatconej zwartej struktury
funkcjonalno - przestrzennej] z mozliwoscig lokalizowania nowej | 128457,00 9816,00 3448,00
zabudowy z podziatem na funkcje zabudowy (art.10 ust.5 pkt 2 uopizp):
tereny w ramach obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych
pod zabudowe, inne niz wymienione w art.10 ust.5 pkt 2 uopizp (art. | 81627,75 22428,00 11985,00
10 ust.5 pkt 3)
POROWNANIE: 54790,25 47218,50 63889,50

W zwigzku z niepewnoscig proceséw rozwojowych, dokonano analizy dla perspektywy 30-letniej jednoczeénie zwiekszajacy wyniki analizy o 30%. Bilans terenéw dla wszystkich badanych
funkciji, tj. funkcji mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej, wykazuje wartosci dodatnie. Oznacza to, ze na terenie gminy wystepuje mozliwos¢ wyznaczenia nowych obszaréw pod zabudowe

dla wyzej wymienionych funkcji, aby pokry¢ zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg, ustugowa oraz produkcyjna.
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Prawomocne decyzje administracyjne
DECYZJE O WARUNKACH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIU TERENU

Rejestry decyzji warunkow zabudowy, wydanych na terenie gminy Gzy w latach 2015-2019 zawiera tacznie 156

pozycji. Wyniki przeprowadzonej analizy wydanych w ostatnich pieciu latach decyzji zamieszczono w formie
tabeli z podziatem na lata 2015 — 2019. Miejscowosci, w ktorych nie wydano decyzji o warunkach zabudowy w
ostatnich pieciu latach, jak rowniez decyzje o warunkach zabudowy, stuzgcych w innym celu niz powstaniu nowej

zabudowy nie zostaty uwzglednione.

Tab. 55. Decyzje o warunkach zabudowy w latach 2015-2019

Nazwa obrebu | liczba wydanych decyzji o warunkach | liczba wydanych decyzji o warunkach

geodezyjnego zabudowy ogdétem zabudowy na zabudowe mieszkaniowg

2015 2016 2017 2018 2019 2015 [2016 |[2017 [2018 |2019

Begno

Borza Strumiany

Gotardy

Grochy Serwatki

Gzy

Gzy-Wisnowa

Koztowo

Koztowka

tady Krajeczyno

Mierzeniec

Nowe Borza

Nowe Przewodowo

Otdaki

Ostaszewo Wielkie

Pekowo

Porzowo

Przewodowo Majorat

Przewodowo Parcele

Przewodowo Poduchowne

Sisice

Skaszewo Wtoscianskie

Stonczewo

Sulnikowo

Szyszki

Tasewy

Wojty Trojany

Zebry Falbogi
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Zebry Wiatraki

SUMA

N
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N
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Dane: Opracowanie wtasne na podst. danych pozyskanych z Urzedu Gminy Gzy
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Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w poszczegdlnych miejscowosciach zalezna jest od pokrycia
czesci miejscowosci obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz charakteru
poszczegdlnych wsi. Ich liczba tgcznie oscyluje w granicach 30 decyzji o warunkach zabudowy na rok, z
wyjgtkowym 2017 rokiem, kiedy to gmina wydata 43 decyzje. Zdecydowana wiekszos¢ z nich dotyczy zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej.

Niektére decyzje administracyjne pokrywajg z terenami w ramach zwartych jednostek, ale jest tez wiele takich,
ktére zostaty wydane na terenach oddalonych od nich. Te obszary nie zostaty ujete w ramach opracowywanego
bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe, poniewaz nie mozna byto ich zakwalifikowaé zgodnie z ustawg o
pizp do zadnej z dwdch grup: ani do terendw objetych obowigzujgcymi planami miejscowymi, ani do terendw w

ramach zwartych jednostek osadniczych.

Art.10 ust. 5 pkt 5 a i b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Obszar gminy Gzy jest w do$¢ znacznym stopniu zaopatrzony w infrastrukture techniczng oraz drogowa. Biorac
pod uwage infrastrukture spoteczng widoczne jest zlokalizowanie poszczegdlnych obiektow w kilku gtéwnych
miejscowosciach gminy.

Na uktad drogowy gminy sktadajg sie drogi wojewddzkie i powiatowe, uzupetnione o drogi gminne. Dwoma
szlakami tranzytowymi gminy s3: droga wojewddzka nr 618 Wyszkéw — Gotymin O$rodek oraz droga wojewddzka

nr 620 Przewodowo-Parcele — Nowe Miasto.

Sie¢ wodociggowa: Pod wzgledem sieci wodociggowej gmina poczynifa znaczne inwestycje na poczatku XXI

wieku. W 1999 roku, a wiec w roku wyjsciowym dtugosc¢ sieci wodociggowej wynosita 80,1 km, a podtgczone do
niej byty 542 budynki mieszkalne. Z kolei w ostatnim badanym roku — 2019, dtugos¢ sieci wodociggowej byta
ponad dwukrotnie wieksza (171,3 km), a podtgczone do niej byto 999 budynkéw mieszkalnych. Z sieci

wodociggowej korzystato 3 514 mieszkancéw co stanowi blisko 95% ogdtu populacji.

Tab. 56. Dtugos¢ sieci wodociggowej na terenie gminy Gzy w latach 1999-2019

ok dtugo$¢ sieci wodociggowej
(km]
1999 80,1
2000 108,4
2001 115,7
2002 113,2
2003 129
2004 164,1
2005 173,2
2006 179,8
2007 179,8
2008 205,3
2009 171,3
2010 171,3
2011 171,3

2
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2012 1713
2013 171,3
2014 171,3
2015 171,3
2016 171,3
2017 171,3
2018 1713
2019 1713

Zrédto: Gtéwny Urzqd Statystyczny

Gospodarka sciekowa: Gmina Gzy nie posiada sieci kanalizacyjnej. Jedyna mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia

typu MIKROREAKTOR na terenie gminy funkcjonuje w miejscowosci Otdaki Stefanowo przy Domu Pomocy
Spotecznej. Mieszkancy korzystajg gtéwnie ze szczelnych zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekte oraz

przydomowych oczyszczalni Sciekéw.

Baza oswiatowa w gminie Gzy jest stosunkowo uboga. Zwigzane jest to ze stosunkowo niewielka liczba
mieszkancow gminy. W jej granicach znajduja sie trzy przedszkola oraz trzy szkoty podstawowe — dwie z nich to
publiczne szkoty podstawowe zlokalizowane w miejscowosciach Skaszewo Wtoscianskie oraz w Przewodowie
Poduchownym. Funkcjonuje réwniez szkota spoteczna w Gzach. W przypadku szkét srednich uczniowie z gminy
Gzy dojezdzajg do pobliskich miast, przede wszystkim do Puttuska.

Szczegodtowe dane dotyczace liczby ucznidw oraz placowek oswiatowych przedstawia tabela 57.

Tab. 57. Baza oswiatowa gminy Gzy w roku 2019

ROK 2019
LICZBA PRZEDSZKOLI | PUNKTOW PRZEDSZKOLNYCH 3
LICZBA ODDZIALOW PRZEDSZKOLNYCH 6
LICZBA DZIECI 91
LICZBA SZKOt PODSTAWOWYCH 3
LICZBA ODDZIALOW W SZKOtACH PODSTAWOWYCH | 24
LICZBA DZIECI 274

Zrédto: Gtowny Urzqd Statystyczny

Baza kulturowa: Na baze kulturowg gminy Gzy sktada sie przede wszystkim Gminna Biblioteka Publiczna w Gzach,
ktéra ma swoja filie w Skaszewie Wtoscianskim, dzieki ktéremu uproszczone jest wypozyczanie ksigzek przez
mieszkancow. Baza uzupetniona jest o Swietlice wiejskie funkcjonujgce w czterech miejscowosciach. Dziatalnos¢
Swietlic wiejskich ma na celu integracje $rodowiska lokalnego, inicjowanie aktywnosci mieszkancéw na rzecz
rozwoju miejscowosci oraz prowadzenie dziatalnosci kulturalnej, edukacyjnej i sportowej. W Swietlicach sa

organizowane spotkania okoliczno$ciowe mieszkancow, zebrania wiejskie.

W zakresie podstawowe]j opieki zdrowotnej na terenie gminy Gzy funkcjonuja nastepujgce przychodnie oraz

poradnie:

o Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej DAR-MED, petnigcy ustugi w Szyszkach Wtosciariskich,

2
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o  Zaktad Opiekunczo-Leczniczy w Tgsewach.

Ponadto cze$¢ lekarzy przyjmuje pacjentdow podczas wizyt prywatnych, mieszkancy mogg tez korzystac z
wyspecjalizowanych ustug medycznych w Ciechanowie, w Puttusku oraz w Warszawie.
Reasumujac, na dzien opracowania bilansu baza o$wiatowa wymaga rozbudowy w celu zaspokojenia potrzeb
mieszkancow. W przypadku opieki zdrowotnej zlokalizowane na terenie gminy osrodki powinny byc¢
wystarczajgce. W ramach nowych inwestycji oraz potencjalnego przyrostu liczby mieszkancow bedzie istniata
koniecznos¢ rozbudowania infrastruktury spoteczne;.
Infrastruktura komunikacyjna na terenie gminy jest wystarczajgca. W chwili obecnej najistotniejszymi zadaniami
dla gminy pod wzgledem komunikacji s3:
- modernizacja istniejgcych drdég na terenie gminy;
- budowa i modernizacja oswietlenia ulicznego w poszczegdlnych miejscowosciach, przede wszystkim w rejonie
zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej;
- budowa chodnikéw.
Potrzeby infrastrukturalne s3 w gminie wykonywane na biezaco. Dalsze finasowanie rozbudowy sieci i budowy
drog nie bedzie stanowito problemu dla gminy Gzy.
Strategia rozwoju gminy Gzy na lata 2016-2025 zaktada 5 celéw strategicznych rozwoju gminy. Sg to:

e Rozwodj infrastruktury komunalnej oraz dobra dostepnosc i jakos¢ ustug uzytecznosci publicznej,

e  Zwiekszenie inwestycji i liczby miejsc pracy w lokalnej gospodarce,

e Wysoka jakos¢ ustug edukacyjnych i wsparcie podniesienia poziomu wyksztatcenia lokalnej

spotecznosci,
e Rozwdj ustug spotecznych oraz zwiekszenie aktywnosci spotecznej i stopnia zintegrowania
mieszkancow gminy,

e  Sprawne zarzadzanie i wysoka jakos¢ ustug administracyjnych w gminie.

Art.10 ust. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

W przypadku gminy Gzy potrzeby inwestycyjne, wynikajace z koniecznosci realizacji zadan wtasnych, zwigzanych
z lokalizacjg nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach gminy oraz przeznaczonych w miejscowych planach i poza nimi, nie przekraczaja
mozliwosci finansowania gminy. Obszar zwartej zabudowy wyznaczono w duzej mierze w oparciu o istniejgce
potgczenia komunikacyjne, przez co w pierwszych latach ewentualnej intensyfikacji zabudowy, infrastruktura
istniejgca jest wystarczajgca i nie powinna przekroczy¢ mozliwosci finansowania przez gmine budowy sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej i spoteczne;.

WSszystkie dziatania dotyczgce budowy nowych drog i infrastruktury towarzyszacej odbywac sie bedg etapowo.
Analizujgc Strategie rozwoju gminy Gzy na lata 2016-2025 mozna wywnioskowaé, ze takie dziatania s3
wystarczajgce.

Analizujgc tendencje budowlane z ostatnich lat, wnioskowaé mozna, ze gmina jest przygotowana na rozwoj

nowych terendéw inwestycyjnych prowadzony w sposéb sukcesywny, zachowujgc etapowosé dziatan.

Podsumowanie
Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe opracowano w oparciu o art. 10 ust. 5-7 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 poz. 741 ze zm.). Nakaz jego wykonania zostat natozony z
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dniem wejscia w zycie tj. 18 listopada 2015 r. ustawy o rewitalizacji (t.j. Dz. U. z 2021 poz. 485). Szczegdtowy
zakres i zasady sporzgdzania bilansu okresla powyzsza ustawa.

Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe w gminie kolejno przedstawia zapotrzebowanie na nowg
zabudowe na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych, prognoz demograficznych oraz
mozliwosci finansowych gminy itd., a takze szacuje chtonnos$¢ tych terendw, w tym obszaréw o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej oraz pozostatych obszaréw przeznaczonych w
planach miejscowych pod zabudowe. Nastepnie porownuje maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na
nowg zabudowe z wynikiem szacunkowej chtonnosci terenéw potozonych w gminie Gzy w zwartej strukturze
oraz w obszarach przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe. Do opracowania bilansu wykorzystano
przede wszystkim dane z GUSu i z Urzedu Gminy Gzy.

Prognozujac zapotrzebowanie na nowga zabudowe, wzieto pod uwage perspektywe na kolejne 10, 20 30 lat oraz
dodatkowo niepewnos¢ proceséw rozwojowych wyrazong mozliwoscig zwiekszenia zapotrzebowania w stosunku
do wynikéw analiz 0 30% (zgodnie z art. 10 ust 7 uopizp). Poprzez takie podejscie uzyskano cztery wyniki bilansu
w zaleznosci od przyjetej perspektywy czasowe;.

W perspektywie nastepnych 10, 20 i 30 lat wykazano dodatni wynik poréwnania dla funkcji ustugowej oraz
produkcyjnej. Dla funkcji mieszkaniowej wynik porownania byt ujemny. Dopiero w momencie uwzglednienia
zapotrzebowania rozpatrywanych funkcji terenu zwiekszonym o 30% uzyskano pozytywny wynik dla wszystkich
badanych funkcji. Oznacza to, ze zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na terenie
gminy wystepuje mozliwo$¢ wyznaczenia nowych obszaréw w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, poza terenami branymi pod uwage w bilansie tj. obszarami w ramach
istniejgcej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej, wobec czego mozliwe jest na terenie gminy
zaprojektowanie i realizacja nowych terenéw mieszkaniowych, ustugowych oraz produkcyjnych.

Do opracowywanego bilansu sporzgdzono zatgcznik graficzny przedstawiajgcy obszar o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w tym tereny przeznaczone pod zabudowe wynikajgce z
obowigzujgcych dokumentéw planistycznych. Wyznaczony obszar przedstawia gtownie zwarte jednostki
osadnicze, jednakze pokazane sg tez istniejgce tereny zagospodarowane oraz tereny, na ktoérych obowigzuja
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Nalezy zatozy¢, ze przy realizacji nowych terendw przemystowych, magazynowych i ustugowych, wzrosnie
zapotrzebowanie na tereny mieszkaniowe. Zabudowa rozwija sie w formie zabudowy zagrodowej lub
mieszkaniowej jednorodzinnej i jest ona rozproszona na terenie catej gminy. Zabudowa ustugowa i produkcyjna
rowniez jest rozproszona: zabudowa ustugowa znajduje sie gtdownie w wiekszych miejscowosciach gminy, a
zabudowe produkcyjng stanowig w chwili obecnej pojedyncze punkty na mapie gminy.

Nalezy pamietac, ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, to dokument
dalekosiezny, okreslajgcy w sposdb ogdlny polityke przestrzenng i lokalne zasady zagospodarowania. Zatem
niemozliwym jest wskazanie doktadnych lokalizacji terenéw inwestycyjnych. Jednoczesnie w projekcie Studium
nalezy uwzgledniaé istniejgce i przyszte uwarunkowania determinujace lokalizacje potencjalnych terendw o
funkcji produkcyjnej i ustugowej.

Wyznaczajgc w ten sposdb obszar o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
zachowano ciggtos¢ polityki przestrzennej miasta.

Niewatpliwie, tereny znajdujgce sie poza obszarem o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej powinny zosta¢ objete w pierwszej kolejnosci miejscowymi planami zagospodarowania

przestrzennego o charakterze ochronnym, ktére w prawnie wigzacy sposob wytacza te tereny z zabudowy, badz

&
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pozwolg na zagospodarowanie terendw na cele gospodarki rolnej, pozwalajac na realizacje polityki przestrzennej

gminy, bez wiekszych skutkéw finansowych dla gminy.

8. STAN PRAWNY GRUNTOW
Pod wzgledem struktury wtasnosciowe] terendow gminy Gzy najwiekszymi udziatowcami sg osoby fizyczne,
ktére maja w posiadaniu 91,88% powierzchni gminy. Kolejng grupe z najwiekszym udziatem stanowig grunty
nalezace do Skarbu Panistwa, do ktorych nalezy 4,80% powierzchni gruntéw gminy. Do gruntéw tych naleza
przede wszystkim tereny lesne, ale rowniez grunty pod wodami. Najmniejszy udziat w powierzchni gminy
majg grunty nalezagce do gminy, grunty spoétdzielni, grunty kosciotéw i wspdlnot wyznaniowych, grunty
nalezgce do powiatu, do wojewddztwa oraz inne wtasnosci. Udziat kazdego z nich ksztattuje sie na poziomie

od 0,03% (inne wtasnosci) do 1,45% (grunty nalezgce do gminy).

Tab. 58. Struktura wtasnosciowa gruntéw gminy Gzy w roku 2020

wyszczegdlnienie razemw ha | udziat w powierzchni gminy [%)]
grunty Skarbu Panstwa 501,9195 4,80
grunty nalezgce do gminy 151,6368 1,45
grunty oséb fizycznych 9560,0359 91,88
grunty spotdzielni 44,4059 0,42
grunty kosciotow i wspdlnot wyznaniowych 38,8076 0,37
grunty nalezgce do powiatu 86,6485 0,83
grunty nalezace do wojewddztwa 22,5182 0,22
inne wtasnosci 3,0276 0,03
razem 10 449,0508 100

Zrédto: opracowanie wiasne na podst. danych z Urzedu Gminy Gzy

M grunty Skarbu Paristwa

M grunty nalezgce do gminy

M grunty oséb fizycznych

M grunty spdtdzielni

M grunty kosciotow i wspdlnot
wyznaniowych

m grunty nalezace do powiatu

m grunty naleigce do wojewddztwa

W inne wiasnosci

Rys. 22. Struktura wiasnosciowa gruntéw gminy Gzy w roku 2020
Zrédto: opracowanie wtasne na podst. danych z Urzedu Gminy Gzy

9.  WYSTEPOWANIE OBIEKTOW | TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Przepisami odrebnymi, ktére majg zastosowanie dla terendéw gminy Gzy s3:

98
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e ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U z 2017 r. poz. 1161 ze zm.),

e ustawa o ochronie przyrody (t.j. Dz. U.z 2020 r. poz. 55 ze zm.),

e ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 710),

e ustawa Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 624 ze zm.),

e rozporzgdzenie ministra gospodarki komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia,

jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1959 r. nr 52 poz.
315).

Tereny chronione przepisami ustawy o ochronie gruntow rolnych i leSnych

Najwiekszy udziat w powierzchni Gminy stanowig uzytki rolne, wsréd ktorych przewazajg grunty klasy IVa
oraz klasy IVb.

Zgodnie z przepisami odrebnymi na etapie sporzadzania projektéw miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, w przypadku wystepowania gruntow rolnych chronionych nalezy uzyska¢ zgode ministra
wtasciwego ds. rozwoju wsi z odpowiednimi zastrzezeniami.

Grunty lesne — lasy wystepuja przede wszystkim we wschodniej czesci gminy Gzy i zajmuja okoto 7,59%
powierzchni gminy. W znacznym stopniu stanowig one witasno$¢ Skarbu Panstwa. Zgodnie z przepisami
odrebnymi przeznaczenie na cele nielesne laséw tych wymaga uzyskania zgody Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobdw Naturalnych i Leénictwa lub upowaznione] przez niego osoby. Natomiast pozostate
grunty lesSne w celu zmiany ich przeznaczenia wymagajg uzyskania zgody Marszatka Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Tereny objete ww. ochrong przedstawione sg na zatgczniku graficznym uwarunkowan, a stan lesnej

przestrzeni produkcyjnej zostat opisany w pkt 3.5 Studium rozdziatu Il.

Obszary i obiekty chronione przepisami ustawy o ochronie przyrody

Obszary i obiekty chronione przepisami ustawy o ochronie przyrody wystepujgce na terenie gminy Gzy
zostaty zawarte w pkt. 3.3 Studium rozdziat Il, a ich lokalizacje obrazuje zatacznik graficzny kierunkéw oraz

uwarunkowan

Obszary i obiekty chronione przepisami ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami

Obszary i obiekty chronione przepisami ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami ktérych
wystepowanie stwierdzono na terenie gminy Gzy — zostaty wyszczegélnione w punktach 4.2, 4.3 i 4.4

Studium rozdziat I, a ich wystepowanie obrazujg rysunki studium.

Obszary i obiekty chronione przepisami ustawy Prawo wodne

Obszary ktdére objete sg ochrong przepisami Prawo Wodne na terenie gminy Gzy oznaczone rowniez na

rysunkach Studium to obszar Gtoéwnego Zbiornika Waod Podziemnych Nr 215 ,,Subniecka Warszawska”.

Strefy ochrony sanitarnej od cmentarza — chronione przepisami odrebnymi

Dla terendw czynnych i zamknietych cmentarzy wystepujgcych na obszarze gminy Gzy wyznaczone sg wokot
odpowiednie strefy ochronne (50 m oraz 150 m), ktorych obowigzujg przepisy rozporzgdzenia Ministra
Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem
sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1959 r. nr 52 poz. 315). Ich zakres przedstawiono na

rysunku Studium.
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OBSZARY NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

Na terenie gminy Gzy nie stwierdza sie obszaréw objetych naturalnym zagrozeniem geologicznym. Z uwagi
na swe potozenie nie rozpoznano ani nie udokumentowano na chwile obecng najwiekszych zagrozen
geologicznych, do ktdrych nalezg miedzy innymi osuwiska, erozja, sufozja, zjawiska krasowe, wstrzasy
sejsmiczne roznej genezy, procesy neotektoniczne czy podtopienia zwigzane z obnizaniem sie terenu.
Jedynym ewentualnym zagrozeniem wynikajgcym z dziatalnosci cztowieka (prac budowlanych) jest obnizanie
i podnoszenie powierzchni terenu.

WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH ZtOZ KOPALIN, ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH ORAZ
UDOKUMENTOWANYCH KOMPLEKSOW PODZIEMNEGO SktADOWANIA DWUTLENKU WEGLA

Na terenie gminy Gzy nie wystepujg ztoza kopalin oraz udokumentowane kompleksy podziemnego
sktadowania wegla. Obszar gminy potozony jest za to w granicach nieudokumentowanego Gtownego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 ,,Subniecka Warszawska”.

WYSTEPOWANIE TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH
Na terenie gminy Gzy nie wystepujg tereny gornicze wyznaczone na podstawie przepisow odrebnych.

STAN SYSTEMOW KOMUNIKACJ! | INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)

13.1. System komunikagji

13.1.1 Infrastruktura drogowa

Gminng sie¢ drogowga stanowia drogi: wojewddzkie, powiatowe, gminne oraz drogi wewnetrzne. Powstaty
system komunikacji jest szkieletem dla rozwoju funkcjonalno-przestrzennego gminy, determinujac z jednej
strony jego rozwdj jak i wprowadzajgc ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie. Najwazniejsze drogi
na terenie gminy pod wzgledem kategorii stanowig drogi wojewddzkie: nr 618 tgczaca Wyszkéw z
miejscowoscig Gotymin-Osrodek oraz droga wojewddzka nr 620 relacji Przewodowo-Parcele — Nowe Miasto,
ktérych dtugosé na terenie gminy wynosi 12,9 km. Waznymi szlakami jest rowniez 9 drég powiatowych, z
ktérych wyrdzni¢ nalezy drogi o nr: 1230W, 1242W, 2422W, 3404W, 3405W, 3426W, 3428W, 3429W i
3430W. Sie¢ drog powiatowych oraz drogi wojewddzkie wyznaczajg gtowne kierunki i przeptywy ruchu
transportowego na terenie gminy.
Na podstawowy system komunikacji gminy Gzy sktadaja sie:
1) drogi wojewddzkie:

e nr618 — relacji Wyszkow — Gotymin-Osrodek,

e nr 620-relacji Przewodowo-Parcele — Nowe Miasto;

2) drogi powiatowe :

nr 1230W — relacji Osiek Aleksandrowo—Nowe Skaszewo,

e nr1242W - relacji Ojrzen-Ggsocin—tady Krajeczyno,

e nr2422W - relacji Nasielsk-Strzegocin-Szyszki Wtoscianskie-Szyszki-Folwark-Gotymin Osrodek,
e nr 3404W - relacji Przewodowo Poduchowne-Golgdkowo-Pokrzywnica-Klusek,

e nr 3405W — relacji tady Krajeczyno-Winnica,

e nr3426W — relacji Gzy-Otdaki,

e nr 3428W - relacji Ostaszewo-Kateczyn,
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nr 3429W — relacji Koztdéwka-Borza Strumiany-Ostaszewo Wielkie,
[ )

nr 3430W — relacji Koztdowka-Krzemien;
3) wazniejsze drogi gminne:
e nr340101W - relacji Krzemien-Grochy-Krupy-Osiek Gérny,

e nr340111W - relacji Porzowo - Sulnikowo - Nowe Skaszewo,

nr 340117W — relacji Szyszki-Folwark-Ostaszewo Parki-Ostaszewo Wielkie

™~ -
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Droga wojewddzka
Droga powiatowa
Droga gminna

Rys. 22 Uktad komunikacyjny gminy Gzy
Zrédto: opracowanie wtasne na podst. danych z Urzedu Gminy Gzy

4.1.13. Infrastruktura kolejowa

Przez gmine Gzy nie przebiega linia kolejowa.

4.1.14. |Infrastruktura rowerowa

Przez teren gminy Gzy nie przebiegajg sciezki rowerowe

4,1.15. Infrastruktura lotnicza

Na obszarze gminy Gzy nie wystepuje zadne lotnisko ani lgdowisko cywilne lub wojskowe.
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Zaopatrzenie w wode

Za zaopatrzenie w wode do celéow komunalnych gminy Gzy odpowiedzialne jest Zaktad Wodociggdw,
Kanalizacji i Oczyszczalnia Sciekéw ,Wod-Kan” Sp. z 0.0. w Mfawie. Zaopatrzenie na wode pokrywane jest z
publicznych uje¢ wdd podziemnych, ktére zlokalizowane sg w Gzach-Wisnowa oraz w Szyszkach
Whtoscianskich. Sie¢ wodociggowa w gminie ulegata systematycznej rozbudowie w latach 2002-2008. W
2002 roku jej dtugos¢ wynosita 113,2 km, za$ w roku 2008 jej dtugos¢ wynosita 205,3 km, jednak po tym
okresie jej dtugos¢ zmalata i w latach 2011-2019 wynosita 171,3 km. Wedtug danych Gtéwnego Urzedu
Statystycznego liczba osdb korzystajgcych z sieci wodociggowej w badanych latach ulegata wahaniom, od 3
068 oséb w roku 2002 do 3 658 w 2014 roku. Pomimo wahan liczby ludnosci korzystajgcej z sieci
wodociggowej w badanych latach 2002-2019 obserwuje sie wzrost odsetka oséb korzystajgcych z tej sieci.

W roku 2002 korzystato z niej 73,3%, zas w roku 2019 az 93,6% mieszkancéw gminy Gzy.

Tab. 59. Dtugos¢ sieci, liczba mieszkancow oraz odsetek korzystajgcych z sieci wodociggowej
w gminie Gzy w latach 2002-2019

ok dtugosé sieci mieszkancy korzystajacy z | odsetek korzystajgcych z
wodociggowej (km) sieci wodociggowej (0s.) sieci wodociggowej (%)

2002 113,2 3068 73,3

2005 173,2 3239 79,4

2008 171,3 3167 79,6

2011 171,3 3175 80,4

2014 171,3 3658 93,5

2017 171,3 3607 93,5

2019 171,3 3514 93,6

Zrédto: Gtéwny Urzqd Statystyczny

Gospodarka $ciekowa

Gmina Gzy nie posiada czynnej sieci kanalizacyjnej oraz komunalnej oczyszczalni Sciekéw. Jedyna
mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia typu MIKROREAKTOR na terenie gminy funkcjonuje w miejscowosci
Otdaki Stefanowo przy Domu Pomocy Spotecznej. Mieszkancy korzystajg gtéwnie ze szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych na nieczystosci ciekte oraz przydomowych oczyszczalni sciekdw.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego wraz z Planem zagospodarowania
przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Warszawy, ktéry zostat uchwalony przez Sejmik
Wojewddztwa Mazowieckiego Uchwatg Nr 22/18 z dnia 19 grudnia 2018 r, w kontekscie lokalizacji
infrastruktury technicznej zaktada wyposazenie w oczyszczalnie sciekow i kanalizacje jednostek osadniczych
o skupionej zabudowie o rownowaznej liczbie mieszkaricow od 2 000 do 15 000 oraz sukcesywng sanitacje
terendw o zabudowie rozproszonej na obszarach wiejskich i miejskich (przydomowe oczyszczalnie sciekow

lub wywozenie Sciekdw przy zapewnieniu ich oczyszczania).

Gospodarka odpadami

Zgodnie z ustawa z dnia 1 lipca 2011 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach wprowadzono
wzorowany na rozwigzaniach stosowanych w innych krajach Unii Europejskiej system gospodarowania
odpadami komunalnymi. Zaktada on, ze samorzad decydujgcy o wszystkich sprawach waznych dla lokalnej

spotecznosci odpowiada réwniez za odebranie i zagospodarowanie odpadow komunalnych. Dlatego ustawa
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zobowigzuje gminy do zorganizowania kompleksowego systemu gospodarowania odpadami komunalnymi
zgodnie z zapisami ustawy oraz miejscowymi uwarunkowaniami. Nowy system zaczat funkcjonowac 1 lipca
2013r.
Zbiorkg odpaddéw komunalnych oraz ich zagospodarowaniem na terenie gminy zajmuje sie Btysk-Bis Sp.z
0.0.
Ponadto na terenie gminy Gzy zlokalizowany jest Punkt Selektywnej Zbidrki Odpadéw Komunalnych
(PSZOK) zlokalizowany w miejscowosci Gzy, na dziatce o nr ewidencyjnym 61/3, obreb Gzy, gmina Gzy.
Mieszkarncy gminy mogg tam nieodptatnie dostarczy¢ odpady komunalne, do ktorych naleza:

- wszystkie segregowane,

- przeterminowane leki i chemikalia,

- odpady budowlane i rozbiérkowe (w ilosci nie przekraczajgcej 300 kg rocznie na gospodarstwo

domowe),

- odpady niebezpieczne,

- mebleiinne odpady wielkogabarytowe,

- zuzyte opony samochodowe,

- zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny,

- baterie, akumulatory,

- tekstylia, odziez,

- bioodpady,

- odpady niekwalifikujgce sie do odpaddow medycznych powstatych w gospodarstwie domowym w

wyniki przyjmowania produktéw leczniczych w formie iniekcji i prowadzenia monitoringu poziomu

substancji we krwi.

Elektroenergetyczna sieé przesytowa
W zaleznosci od odlegtosci, na jakie ma by¢ przesytana energia, wyrdznia sie niejednolite wartosci
wykorzystywanych napieé. Ksztattujg sie one na poziomach:

- 0d220do 400 kV, tzw. najwyzsze napiecia, jezeli energia przesytana jest na duze odlegtosci,

- 110 kv, tzw. wysokie napiecia, jesli energia przesytana jest na odlegtosci nie wieksze niz

kilkadziesigt kilometréw,

- od 10do 30kV, tzw. $rednie napiecia, wykorzystywane w lokalnych liniach rozdzielczych.
Przez teren gminy Gzy nie przebiegajg linie elektroenergetyczne najwyzszych oraz wysokich napiec.
Obserwuje sie jedynie linie elektroenergetyczne S$rednich napieé, ktére stanowig fragmenty linii
przesytowych.
Linie najwyzszych oraz wysokich napie¢ sg istotng czescig sieci przesytowej krajowego systemu
elektroenergetycznego, ktéra daje mozliwos¢ przesytu mocy ze stacji transformatorowo-rozdzielnej liniami
napowietrznymi wysokiego napiecia do stacji transformatorowo-rozdzielczych. Stamtad liniami sredniego

napiecia (napowietrznymi badz kablowymi) zaopatrywane sg tereny zabudowane.

Zaopatrzenie w energie elektryczng

Za dostarczanie energii elektrycznej na obszarze gminy Gzy odpowiada ENERGA - Operator Spdtka Akcyjna,
Oddziat w Ptocku.

Gmina Gzy zaopatrywana jest w energie elektryczng z systemu sieci wysokiego napiecia poprzez stacje

elektroenergetyczng Puttusk 110kV.
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. Gazowa sie¢ przesytowa i zaopatrzenie w gaz

Gmina Gzy nie posiada sieci gazowej. Ogrzewanie mieszkan odbywa sie z indywidualnych zrédet ciepta:
kottowni indywidualnych, piecow lub nielicznych kottowni zbiorowych. Dominujg przydomowe lokalne
kottownie lub piece opalane weglem kamiennym, co nie jest korzystne z punktu widzenia jakosci powietrza.

Obserwuje sie niewiele kottowni olejowych lub gazowych.

Infrastruktura teletechniczna

Na terenie gminy znajduja sie stacja bazowa telefonii komaorkowej, w miejscowosci Przewodowo-Parcele,
ktéra zapewnia dostep do ustug gtéwnych operatoréw telefonii komdérkowej. Aktualnie na terenie gminy
nie wystepuje zainstalowana infrastruktura pozwalajgca na transmisje w standardzie LTE. Operatorzy
zapewniajg o mozliwosci Swiadczenia ustug Internetu mobilnego w tym standardzie z wykorzystaniem
infrastruktury wystepujacej poza granicami gminy. W zwigzku z tym, iz rozwigzanie to nie gwarantuje
dostatecznej mocy sygnatu na terenie catej gminy, standard ten jest dostepny jedynie w niewielu
miejscowosciach.

W miare potrzeb systematycznie rozwijac sie bedzie sie¢ telekomunikacji przewodowej i bezprzewodowej.
Stacje telefonii komodrkowej i inne instalacje radiokomunikacyjne mogg byc¢ lokalizowane przy
uwzglednieniu przepisow odrebnych, z uwzglednieniem ochrony przyrody i krajobrazu oraz ochrony przed
negatywnym oddziatywaniem promieniowania elektromagnetycznego na ludzi. Istniejaca sie¢ pozwala na

rozwoj dodatkowych ustug telekomunikacyjnych oraz internetowych.

Energia odnawialna

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego wraz z Planem zagospodarowania
przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Warszawy, ktéry zostat uchwalony przez Sejmik
Wojewddztwa Mazowieckiego Uchwatg Nr 22/18 z dnia 19 grudnia 2018 r, w kontekscie odnawialnych
zrédet energii, pod wzgledem energii wiatrowej, klasyfikuje gmine w korzystnej oraz bardzo korzystnej
strefie energetycznej wiatru. Analizujgc Srednie roczne catkowite promieniowanie stoneczne na terenie
gminy, to mieszczg sie one w przedziale 9,75-10,00 MJ/m?, co plasuje sie w $rednim przedziale. Najwieksze
potencjalne mozliwosci rozwoju OZE w wojewddztwie mazowieckim zwigzane sg z wykorzystywaniem
biomasy, ktéra moze by¢ uzywana zarowno do bezposredniego spalania, jak i produkcji biopaliw oraz
biogazu. W catym regionie istnieje mozliwos¢ wykorzystywania energii stonecznej — przede wszystkim do
podgrzewania wody uzytkowej, lecz takze na potrzeby rolnicze i lokalnej produkcji energii elektrycznej w
ogniwach fotowoltaicznych. W zwigzku z powyzszym gmina cechuje sie pozytywnymi uwarunkowaniami do
rozwoju energetyki wiatrowej. W przypadku realizacji tego typu inwestycji nalezy uwzgledni¢ obowigzujace
regulacje prawne, w tym szczegdlnie wymaog zachowania minimalnej odlegtosci elektrowni wiatrowych od

réznego rodzaju obiektow, zwtaszcza budynkow mieszkalnych.

ZADANIA StUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH — UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego wraz z Planem zagospodarowania
przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Warszawy, ktéry zostat uchwalony przez Sejmik
Wojewddztwa Mazowieckiego Uchwatg Nr 22/18 z dnia 19 grudnia 2018 r., wraz ze Strategig Rozwoju

Wojewddztwa Mazowieckiego do 2030 roku stanowig gtéwne dokumenty okres$lajgce planowang polityke



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GZY

rozwoju regionu. Plan zawiera wskazania dla dziatan w przestrzeni, ktérych realizacja jest wypetnieniem
zadan okreslonych przez Strategie. Stanowi tez wazne zrédto informacji dla podejmowania decyzji
planistycznych i inwestycyjnych, opartych o priorytety programoéw operacyjnych.

Gmina Gzy, zgodnie z Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 oraz z Ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, nalezy do wiejskich obszaréow funkcjonalnych uczestniczgcych w
procesach rozwojowych. Tereny te s3 $cisle powigzane z najwazniejszymi osrodkami miejskimi regionu,
potozone w strefie oddziatywania potencjatu rozwojowego miast. Obszary te charakteryzujg sie dobrymi
potgczeniami komunikacyjnymi z miastami i tym samym utatwionym dostepem do rynku pracy, ustug
publicznych i ustug wyzszego rzedu. W gminach zlokalizowanych na tych terenach zauwazalne jest zjawisko
suburbanizacji oraz zatracania ich wiejskiego charakteru zwigzanego z funkcjonowaniem gospodarstw
rolnych. W nawigzaniu do powyzszego powinno sie dazy¢ do ochrony terenéw otwartych przed
rozpraszaniem zabudowy, przeciwdziatania negatywnym skutkom suburbanizacji w aspekcie ochrony
Srodowiska, ochrony krajobrazu przed chaosem inwestycyjnym i ksztattowanie tadu przestrzennego,
ochrony gruntéw ornych klas |-l oraz gruntow lesnych przed ich nieuzasadnionym przeznaczaniem na cele
nierolnicze i nielesne, wspierania dziatalnosci gospodarczej towarzyszacej produkcji rolnej, a takze dazenia
do zrownowazonego rozwoju funkcji pozarolniczych.

Pod wzgledem infrastruktury komunikacyjnej planuje sie przebudowe/remont drogi wojewddzkiej nr 618 na
odcinku przebiegajgcym przez teren gminy Gzy. Ponadto, analizujgc odnawialne Zrédta energii, gmina Gzy
znajduje sie w korzystnej oraz bardzo korzystnej strefie energetycznej wiatru, w zwigzku z czym gmina
cechuje sie pozytywnymi uwarunkowaniami do rozwoju energetyki wiatrowej. W przypadku realizacji tego
typu inwestycji nalezy uwzgledni¢ obowigzujgce regulacje prawne, w tym szczegdlnie wymog zachowania
minimalnej odlegtosci elektrowni wiatrowych od réznego rodzaju obiektéw, zwitaszcza budynkow
mieszkalnych.

W kontekscie lokalizacji infrastruktury technicznej, plan zaktada wyposazenie w oczyszczalnie Sciekow i
kanalizacje jednostek osadniczych o skupionej zabudowie o réwnowaznej liczbie mieszkarncéw od 2 000 do
15 000 oraz sukcesywng sanitacje terenéw o zabudowie rozproszonej na obszarach wiejskich i miejskich

(przydomowe oczyszczalnie Sciekdw lub wywozenie sciekdw przy zapewnieniu ich oczyszczania).

15. WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ

Zagrozenie powodziowe na terenie gminy Gzy, pomimo iz wystepuje na jej terenie wiele rzek, nie jest do
konca zbadane. Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Warszawie nie posiada prawomocnego Studium
ochrony przeciwpowodziowej, nie jest takze okreslony precyzyjny zasieg terendéw zagrozonych zalaniem
wodami powodziowymi Q1 (woda stuletnia). Biorgc pod uwage cieki przeptywajace przez teren gminy nie

stworzono dla nich zadnych dokumentéw, poswiadczajgcych o zagrozeniu powodziowym.



1.1

1.2.

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GZY

1. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. PRZEPISY OGOLNE

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gzy, zwane dalej ,Studium”,

obowigzuje w granicach administracyjnych gminy Gzy.

Obowiazujg nastepujace zasady interpretacji czesci tekstowej i rysunkowej Studium:

a)
b)

c)

Studium okresla dominujace funkcje terendw,

Zezwala sie na uzupetnienie funkcji, o ktérych mowa w lit a., funkcjami dodatkowymi pod
warunkiem ich nieucigzliwosci dla otoczenia,

Dla istniejgcej zabudowy w dniu wejscia w zycie Studium o funkcji niezgodnej z okreslonym w
Studium przeznaczeniem terendw dopuszcza sie jej modernizacje, remont, rozbudowe,
odbudowe i przebudowe — zgodnie z wtasciwymi przepisami,

Linie rozgraniczajace jednostki funkcjonalno-przestrzenne nalezy traktowac jako orientacyjne.
Ich uscislenie winno by¢ dokonane w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
w oparciu o aktualne granice wtadania, zainwestowania lub naturalne granice terendw,

Na kazdym terenie: zielen, infrastruktura techniczna oraz infrastruktura drogowa moga byc
funkcjg uzupetniajacg,

Studium zachowuje tereny przeznaczone pod zabudowe w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego oraz w wydanych prawomocnych decyzjach o
warunkach zabudowe,

Dla catego terenu gminy Gzy, w tym dla terendw oznaczonych symbolem RU, zakazuje sie
lokalizacji ferm zwierzat futerkowych,

Dla catego terenu gminy Gzy zakazuje sie lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej.

2. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY GZY ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW W
TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO

2.1

2.2,

Kierunki zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy oraz w przeznaczaniu terenéw w

tym wynikajgcych z audytu krajobrazowego
Na podstawie bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe, zamieszczonego w pkt 7.8. czesci
Uwarunkowan niniejszego dokumentu, do Studium okresla sie nastepujace gtéwne kierunki zmian
W przeznaczeniu i zagospodarowaniu terendw na obszarze gminy:

— wyznacza sie tereny o dominujgcych funkcjach,

— wskazuje sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej intensywnosci oraz
zabudowy zagrodowej wraz z uzupetniajgcg je zabudowg ustugowa jako funkcje
dominujace na obszarze gminy,

Na chwile obecng na terenie gminy Gzy brak jest opracowan audytu krajobrazowego.

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym tereny
przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone spod zabudowy
W celu tworzenia warunkéw dla zrownowazonego rozwoju gminy oraz wykrystalizowania stref o
roznej intensywnosci zabudowy, stref ochronnych, buforowych, wydzielono w Studium trzy
podstawowe kategorie terendw o odmiennych kierunkach przeznaczenia i zasadach
zagospodarowania, roznigce sie potencjatem urbanistycznym:

-tereny przeznaczone pod zabudowe,

-tereny o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania,

-tereny wytgczone z zabudowy.
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Dla kazdej z kategorii terendw okreslono w Studium rodzaje kierunkéow przeznaczenia
z ustaleniami dotyczgcymi funkcji wiodgcych, uzupetniajacych i gtéwne zasady zagospodarowania,
przy czym dla terenéw wytgczonych z zabudowy, ze wzgledu na ich charakter, okreslono zakazy i
dopuszczenia obowigzujgce w ich zagospodarowaniu.

DEFINICJE:

e funkcja podstawowa — rozumie sie przez to funkcje, ktdra przewaza na danym terenie;

e funkcja uzupetniajgca — rozumie sie przez to funkcje, ktéra nie przewaza na danym terenie;

e ustugi nieucigzliwe — rozumie sie przez to przedsiewziecia, ktére nie mogg powodowac

ponadnormatywnego obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktérej
inwestor posiada tytut prawny, w szczegdlnosci w zakresie ucigzliwosci zwigzanych z hatasem
lub zanieczyszczeniami powietrza, inwestycje nie bedace przedsiewzieciami mogacymi
zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko tj.: ustugi handlu detalicznego o
powierzchni sprzedazy do 200m?, gastronomii, handlu, bankowosci, administracji, o$wiaty,
ustugi tgcznosci, informacji i nauki, kultury i rozrywki, rekreacji i sportu, zdrowia i opieki
spotecznej, biura, obiekty realizowane jako zadania wtasne samorzadow terytorialnych;

e powierzchnia zabudowy — rozumie sie przez to sume powierzchni wszystkich budynkéw

zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych
krawedzi Scian kazdego z budynkdw na powierzchnie terenu;
e powierzchnia biologicznie czynna — rozumie sie przez to teren biologicznie czynny zgodnie z § 3

pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Tereny przeznaczone pod zabudowe

Tereny przeznaczone pod zabudowe to tereny inwestycyjne gminy Gzy w tym tereny juz
zainwestowane (w tym tereny, dla ktérych przewiduje sie przeksztatcenia funkcjonalno-
przestrzenne) oraz potencjalne rezerwy terenéw budowlanych.

Do terenéw przeznaczonych pod zabudowe zakwalifikowano w Studium tereny oznaczone na
rysunku Studium symbolami:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

RM - tereny zabudowy zagrodowej,

MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej,

u - tereny zabudowy ustugowej,

Up - tereny zabudowy ustugowej — ustug publicznych,

uo - tereny zabudowy ustugowej — ustug oswiaty,

UK - tereny zabudowy ustugowej — ustug sakralnych,

ump - tereny zabudowy ustugowej oraz obiektow produkcyjnych, sktadéw i
magazynow,

RU - tereny obstugi produkcji rolnej, hodowlanej lub ogrodniczej oraz gospodarstw

lesnych i rybackich.

Przy lokalizowaniu nowej zabudowy nalezy dazy¢ do jej realizacji w pierwszej kolejnosci na
obszarach o w petni wyksztatconej strukturze przestrzennej z petnym dostepem do infrastruktury
technicznej i drogowej, miedzy innymi poprzez uzupetnienia wolnych terendw miedzy istniejgcymi
zabudowaniami. W przypadku planowania zabudowy na innych terenach niz wspomniane wyzej,
nalezy je wyznacza¢ na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanym do zabudowy, to jest
takie obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej i pozostatym
uzbrojeniu terenu w infrastrukture techniczna.
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Szczegdtowe kierunki i wskazniki zabudowy dla terendw przeznaczonych pod zabudowe:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej

1.
2.

3.

Funkcja dominujgca — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Funkcja uzupetniajaca:

a. zabudowa zagrodowa,

b. zabudowa gospodarcza, garazowa i gospodarczo — garazowa,

c. ustugi nieucigzliwe w tym komercyjne i publiczne oraz zwigzane z obstugg rolng,

d. zieler urzadzona, izolacyjna, sady, ogrody w tym ogrody dziatkowe,

e. obiekty i urzadzenia zwigzane z produkcjg rolng, przetwdrstwem i obstugg
rolnictwa,

f.  zabudowa na cele pomocy spotecznej — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
na potrzeby socjalne.

Parametry zagospodarowania terenu:

a.  maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%,

b. minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego dla nowopowstatej
dziatki budowlanej — 30%,

c. maksymalna wysokos$¢ budynkéw — nie wyzej niz 10 m — do trzech kondygnacji
nadziemnych — trzecia kondygnacja w formie poddasza. Przy czym budynki
gospodarcze, garazowe i gospodarczo — garazowe moga by¢ wyfgcznie
jednokondygnacyjne,

d. forma dachdéw dowolna, przy czym budynki gospodarcze, garazowe lub
gospodarczo — garazowe winny mie¢ forme dachéw odpowiadajgca formie dachu
budynku o funkcji dominujacej na dziatce,

e. sugeruje sie, iz powierzchnia nowopowstatej dziatki budowlanej nie powinna by¢
mniejsza niz 700m?,

f. w przypadku lokalizacji nowej zabudowy lub rozbudowy istniejgcej na kazdej
dziatce budowlanej badZ? na terenie, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny,
obowigzujg nastepujace wskazniki:

- 2 miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych na kazdy lokal
mieszkalny,
- 1 miejsce postojowe dla samochoddéw osobowych na kazde 50m?
powierzchni uzytkowej ustug.
Przewiduje sie realizacje zabudowy wolnostojacej, a w szczegdlnych przypadkach
zabudowy blizniaczej m.in. w przypadku nienormatywnych dziatek budowlanych, ktérych
wielkos$¢ nie pozwala na sytuowanie budynkéw wolnostojgcych.
Realizacja zabudowy w obrebie poszczegdlnych terenéw na obszarach o
zdywersyfikowanej wtasnosci gruntéw powinna by¢ realizowana sukcesywnie wzdtuz
utworzonych ciggdw komunikacyjnych, po uprzednim wyposazeniu terenu w niezbedna
infrastrukture techniczng.
Dla terendw przylegtych do drdg klasy zbiorczej winno sie zapewni¢ obstuge
komunikacyjna z drég o nizszej klasie.
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna jest dopuszczalna wytacznie na terenach
dotychczas przez nig zajmowanych.
Dopuszcza sie uprawy rolne oraz obiekty i urzadzenia zwigzane z obstugg rolnictwa na
obszarach dotychczas przez nie zajmowanych badz tez do nich przylegajacych.
Lokalizacja ustug winna by¢ przy skrzyzowaniach gtéwnych ciggdw komunikacyjnych lub
przy istniejgcych lokalnych osrodkach ustugowych.

&
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10. Dopuszcza sie niewielkie zabudowy zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci produkcyjnej, tj.
piekarnie, cukiernie, warsztaty samochodowe, przetwdrnie owocodw, warzyw, mleczarnie.

11. Zaleca sie lokalizacje zieleni izolacyjnej na obszarach przylegtych do terenéw dziatalnosci
gospodarczej.

RM - tereny zabudowy zagrodowej

1. Funkcja dominujgca — zabudowa zagrodowa.

2. Funkcja uzupetniajaca:

a. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b. zabudowa gospodarcza, garazowa i gospodarczo — garazowa,

c. ustugi nieucigzliwe w tym komercyjne i publiczne oraz zwigzane z obstugg rolng,

d. zielen urzadzona, izolacyjna, sady, ogrody w tym ogrody dziatkowe,

e. obiekty i urzadzenia zwigzane z produkcjg rolng, przetwdrstwem i obstuga
rolnictwa,

f.  zabudowa na cele pomocy spoteczne — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
na potrzeby socjalne.

3. Parametry zagospodarowania terenu:

a. maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —
50%,

b. minimalny wskaZznik powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej —
30%,

c.  maksymalna wysokos¢ budynkdéw — nie wyzej niz 12 m — do trzech kondygnacji
nadziemnych — trzecia kondygnacja w formie poddasza,

d. forma dachéw dowolna przy czym budynki inwentarskie, gospodarcze, garazowe
lub gospodarczo — garazowe winny mie¢ forme dachow odpowiadajgcg formie
dachu budynku o funkcji dominujacej na dziatce,

e. sugeruje sie, iz powierzchnia nowopowstatej dziatki budowlanej nie powinna by¢
mniejsza niz 1000 m?,

f.  nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na kazdej dziatce budowlanej — zgodnie ze
wskaznikiem:

- 2 miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych na kazdy lokal
mieszkalny,

- 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug.

4. Przewiduje sie realizacje zabudowy wolnostojgcej, a w szczegdlnych przypadkach
zabudowy blizniaczej m.in. w przypadku nienormatywnych dziatek budowlanych, ktérych
wielkos$¢ nie pozwala na sytuowanie budynkow wolnostojgcych. Dopuszcza sie zespolong
zabudowe dla budynkéw inwentarskich i gospodarczych.

5. Realizacja zabudowy w obrebie poszczegdlnych terendw na obszarach o zréznicowanej
wiasnosci gruntdw powinna by¢ realizowana sukcesywnie wzdtuz utworzonych ciggdw
komunikacyjnych, po uprzednim wyposazeniu terenu w niezbedng infrastrukture
techniczna.

6. Dla terendw przylegtych do drog klasy zbiorczej winno sie zapewni¢ obstuge
komunikacyjna z drég o nizszej klasie.

7. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna jest dopuszczalna wytacznie na terenach
dotychczas przez nig zajmowanych.

8. Lokalizacja ustug winna by¢ przy istniejacych lokalnych osrodkach ustugowych lub przy
gtéwnych ciggach komunikacyjnych.

9. Dopuszcza sie niewielkie zabudowy zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci produkcyjnej, tj.
piekarnie, cukiernie, warsztaty samochodowe, przetwdérnie owocdw, warzyw, mleczarnie.
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10. Zaleca sie lokalizacje zieleni izolacyjnej na obszarach przylegtych do terenéw dziatalnosci

gospodarcze;.

MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej

1.
2.

3.

Funkcja dominujaca — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugowa.
Funkcja uzupetniajaca:

a. zabudowa zagrodowa,
zabudowa gospodarcza, garazowa i gospodarczo — garazowa,
nieucigzliwa dziatalnos$¢ produkcyjna i rzemiesinicza,
place publiczne i parkingi,
zielen urzadzona, izolacyjna, sady, ogrody,
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obiekty i urzadzenia zwigzane z produkcjg rolng, przetworstwem i obstugg
rolnictwa z wyjatkiem przedsiewzie¢ potencjalnie i zawsze znaczgco oddziatujgce
na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi,

g. zabudowa na cele pomocy spotecznej — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
na potrzeby socjalne.

Parametry zagospodarowania terenu:

a. maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%,

b. minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego dla nowopowstatej
dziatki budowlanej —30%,

c. maksymalna wysokos$¢ budynkéw — nie wyzej niz 10 m — do trzech kondygnacji
nadziemnych — trzecia kondygnacja w formie poddasza. Przy czym budynki
gospodarcze, garazowe i gospodarczo — garazowe mogg by¢ wytgcznie
jednokondygnacyjne,

d. forma dachéw dowolna przy czym budynki gospodarcze, garazowe lub
gospodarczo — garazowe winny mie¢ forme dachéw odpowiadajgca formie dachu
budynku o funkcji dominujacej na dziatce,

e. sugeruje sie, iz powierzchnia nowopowstatej dziatki budowlanej nie powinna by¢
mniejsza niz 700 m?,

f. w przypadku lokalizacji nowej zabudowy lub rozbudowy istniejgcej na kazdej
dziatce budowlanej badz na terenie, do ktorego inwestor posiada tytut prawny,
obowigzujg nastepujace wskazniki:

- 2 miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych na kazdy lokal
mieszkalny,
- 1 miejsce postojowe dla samochoddw osobowych na kazde 50m?
powierzchni uzytkowej ustug.
Przewiduje sie realizacje zabudowy wolnostojgcej, a w szczegdlnych przypadkach
zabudowy blizniaczej m.in. w przypadku nienormatywnych dziatek budowlanych, ktérych
wielkos$¢ nie pozwala na sytuowanie budynkéw wolnostojgcych.
Realizacja zabudowy w obrebie poszczegdlnych terendw na obszarach o
zdywersyfikowanej wtasnosci gruntéw powinna by¢ realizowana sukcesywnie wzdtuz
utworzonych ciggdw komunikacyjnych, po uprzednim wyposazeniu terenu w niezbedna
infrastrukture techniczna.
Dla terenéw przylegtych do drog klasy zbiorczej winno sie zapewni¢ obstuge
komunikacyjng z drég o nizszej klasie.
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna jest dopuszczalna wyfacznie na terenach
dotychczas przez nig zajmowanych.

&
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8. Lokalizacja ustug winna by¢ przy istniejgcych lokalnych osrodkach ustugowych lub przy
skrzyzowaniach gtéwnych ciggdéw komunikacyjnych.

9. Dopuszcza sie uprawy rolne oraz obiekty i urzadzenia zwigzane z obstugg rolnictwa na
obszarach dotychczas przez nie zajmowanych bad? tez do nich przylegajgcych.

10. Dopuszcza sie niewielkie zabudowy zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci produkcyjnej, tj.
piekarnie, cukiernie, warsztaty samochodowe na terenach dotychczas przez nie
zajmowanych, w bezposrednim sgsiedztwie obszaréw zajetych pod dziatalnosé
gospodarczg lub na skraju terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z terenami
wytgczonymi z zabudowy.

11. Zaleca sie lokalizacje zieleni izolacyjnej na obszarach przylegtych do terendéw dziatalnosci
gospodarcze;.

U - tereny zabudowy ustugowej

1. Funkcja dominujaca — zabudowa ustugowa

2. Funkcja uzupetniajaca:

a. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

obiekty i urzagdzenia komunalne oraz stuzace do realizacji celéw publicznych,
place publiczne, parkingi,
zielen urzadzona, izolacyjna, ogrody,
obiekty sportowo — rekreacyjne,
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obiekty i urzadzenia zwigzane z produkcjg rolng, przetworstwem i obstugg
rolnictwa.
3. Parametry zagospodarowania terenu:
a. maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%,
b. minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego dla nowopowstatej
dziatki budowlanej — 20%,
c. maksymalna wysoko$¢ budynkdw — nie wyzej niz 12 m,
d. forma dachdow dowolna,
e. sugeruje sie, iz powierzchnia nowopowstatej dziatki budowlanej nie powinna by¢
mniejsza niz 1000 m?,
f. nalezy zapewnic¢ stanowiska postojowe na kazdej dziatce budowlanej — zgodnie ze
wskaznikiem:
- 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug,
- 1,5 miejsca postojowego dla samochoddw osobowych na kazdy lokal mieszkalny.
4. Zasady w zakresie parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu ustalane w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego winny uwzglednia¢ i nawigzywa¢ do istniejgcego zainwestowania,
szczegOlnie obiektow zabytkowych i obiektdow o wysokich walorach kulturowych.
5. Dla terenéw przylegltych do drég klasy zbiorczej winno sie zapewni¢ obstuge
komunikacyjna z drég o nizszej klasie.
6. Dopuszcza sie uprawy rolne oraz obiekty i urzadzenia zwigzane z obstuga rolnictwa na
obszarach dotychczas przez nie zajmowanych badz tez do nich przylegajgcych.

Up — teren zabudowy ustugowej — ustug publicznych
1. Funkcja dominujgca — zabudowa ustugowa — ustug publicznych.
2. Funkcja uzupetniajaca:
a. ustugi komercyjne, ustugi kultury i oswiaty, ustugi gastronomii, ustugi zdrowia,
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b. ustugi handlu o powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 400 m2,

c. place publiczne, parkingi,

d. zielen urzadzona, izolacyjna, ogrody.

3. Parametry zagospodarowania terenu:

a. maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%,

b. minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego dla nowopowstatej
dziatki budowlanej — 20%,

c. maksymalna wysokos¢ budynkéw — do indywidualnego okreslenia w planie
miejscowym,

d. forma dachdéw dowolna,

e. w przypadku lokalizacji nowej zabudowy lub rozbudowy istniejgcej na kazdej
dziatce budowlanej badZ na terenie, do ktorego inwestor posiada tytut prawny
obowigzujg nastepujace wskazniki: 1 miejsce postojowe dla samochodow
osobowych na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug.

4. Dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw lub gminnej ewidencji zabytkéw wymog
zachowania historycznej bryty budynku lub obiektu, dyspozycji elewacji i formy dachu.

5. Dla nowoprojektowanych obiektéw wymog nawigzania do zachowanej zabudowy
historycznej.

UO - tereny zabudowy ustugowej — ustug oswiaty

1. Funkcja dominujgca — zabudowa ustugowa — ustug oswiaty.

2. Funkcja uzupetniajaca:

a. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna w tym zamieszkania

zbiorowego (np. bursy szkolne),
obiekty i urzadzenia z zakresu sportu i rekreacji,
zabudowa ustugowa — ustug nieuciazliwych, ustug zdrowia i ustug publicznych,
obiekty i urzadzenia komunalne oraz stuzace do realizacji celéw publicznych,
infrastruktura techniczna wraz z uktadem komunikacyjnym,
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place publiczne, parkingi,
g. zielen urzadzona, izolacyjna, ogrody.
3. Parametry zagospodarowania terenu:
a. maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki -
80%,
b. minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego dla nowopowstatej
dziatki budowlanej — 15%,
maksymalna wysoko$¢ budynkdw — nie wyzej niz 15 m,
d. forma dachéw dowolna,
e. nalezy zapewnic¢ stanowiska postojowe na kazdej dziatce budowlanej — zgodnie ze
wskaznikiem:
- 1 miejsce postojowe dla samochoddw osobowych na kazde 50m? powierzchni
uzytkowej ustug z wyjatkiem ustug oswiaty,
- 1 miejsce postojowe dla samochoddw osobowych na kazde 75m? powierzchni
uzytkowej ustug oswiaty,
- 1,5 miejsca postojowego dla samochoddw osobowych na kazdy lokal mieszkalny.
4. Zasady w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu ustalane w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego winny uwzglednia¢ i nawigzywac do istniejgcego zainwestowania,
szczegdlnie obiektow zabytkowych i obiektow o wysokich walorach kulturowych.
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UK - tereny zabudowy ustugowej — ustug sakralnych
1. Funkcja dominujgca — zabudowa ustugowa — ustug sakralnych (kultu religijnego).
2. Funkcja uzupetniajaca:
a. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (w tym budynek plebanii), budynki
zamieszkania zbiorowego (dom zakonny),
zabudowa ustugowa zwigzana z funkcjg dominujaca,
infrastruktura techniczna wraz z uktadem komunikacyjnym,
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parkingi,
e. zielen urzadzona, izolacyjna, ogrody.
3. Parametry zagospodarowania terenu:
a. maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —
60%,
b. minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej —
25%,
c. maksymalna wysokos¢ budynkéw — nie wyzej niz 15 m — nie dotyczy wiez
kosciotow jak i dzwonnic.
4. Dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw lub gminnej ewidencji zabytkéw wymog
zachowania historycznej bryty budynku lub obiektu.
5. Dla nowoprojektowanych obiektéw wymdg nawigzania do zachowanej zabudowy
historycznej.

U/P - tereny zabudowy ustugowej, obiektéw produkeyjnych, sktadéw i magazynéw
1. Funkcja dominujgca — zabudowa ustugowa, obiekty produkcyjne, sktady i magazyny.
2. Funkcja uzupetniajaca:
a. obiekty wysokich technologii,
b. obiekty i urzadzenia zwigzane z dziatalnoscig targowo-wystawienniczg,
c. place publiczne, parkingi,
d. infrastruktura techniczna wraz z uktadem komunikacyjnym,
e. obiekty i urzadzenia stuzgce do realizacji celéw publicznych,
f.  zielen izolacyjna i urzadzona, izolacyjna, ogrody.
3. Parametry zagospodarowania terenu:

a. maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 70%,

b. minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego dla nowopowstatej
dziatki budowlanej — 20%,

c. maksymalna wysoko$¢ budynkdw — nie wyzej niz 15 m,

d. forma dachdow dowolna,

e. w przypadku lokalizacji nowej zabudowy lub rozbudowy istniejacej na kazdej
dziatce budowlanej bgdz na terenie, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,
obowigzujg nastepujace wskazniki:

- 1 miejsce postojowe dla samochoddw osobowych na kazde 50m? powierzchni
uzytkowej ustug,
- 1 miejsce postojowe dla samochoddéw osobowych na kazde 150m? powierzchni
uzytkowej magazynu lub sktadu,
- 1 miejsce postojowe na kaze 75m? powierzchni uzytkowej zwigzanej z produkcja.
4. Wskazuje sie na obszary przeznaczone do intensywnej zabudowy zwigzanej z
prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, produkcyjnej sktadowej lub magazynowe;.
5. Dla terenéw zabudowy ustugowej, obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynodw,
obiekty wysokich technologii znajdujgcych sie w granicach Nasielsko-Karniewskiego
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Obszaru Chronionego Krajobrazu zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych

znaczgco oddziatywaé na srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych.

RU - tereny obstugi produkcji rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstw lesnych i rybackich
1. Funkcja dominujgca — tereny i zabudowa zwigzana z obstugg rolng, hodowlang i

ogrodnicza.

2. Funkcja uzupetniajaca:

a.
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g.

zabudowa ustugowa i produkcyjna,

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

zabudowa zagrodowa,

sktady i magazyny,

stawy hodowlane,

zielen izolacyjna i urzadzona, ogrody,

infrastruktura techniczna wraz z uktadem komunikacyjnym.

3. Parametry zagospodarowania terenu:

a.

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki — 70%,

minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej —
20%,

maksymalna wysoko$¢ budynkdw — nie wyzej niz 15 m,

forma dachéw dowolna,

nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na kazdej dziatce budowlanej —
zgodnie ze wskaznikiem:

- 1 miejsce postojowe dla samochoddéw osobowych na kazde 50m?
powierzchni uzytkowej ustug,

- 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 150 m?
powierzchni uzytkowej magazynu lub sktadu.

4, Wskazuje sie na obszary przeznaczone do intensywnej zabudowy zwigzanej z

prowadzeniem dziatalnosci rolniczej, hodowlanej i ogrodniczej.

2.2.2. Tereny o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania

Tereny o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania to tereny, na ktdérych

dopuszczona jest zabudowa, ale o ograniczonej intensywnosci oraz adekwatnym do szczegdlnej

specyfiki terenu charakterze czy funkgji.

Do terendw o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania zakwalifikowano w Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gzy tereny oznaczone na

rysunku Studium symbolami:

IT - tereny infrastruktury technicznej,

ZC - tereny cmentarzy,

ZC*- teren cmentarza — grzebowisko zwierzat,

EF - tereny infrastruktury wytwarzania energii elektrycznej powyzej 500 kW z
odnawialnych Zrédet energii — fotowoltaika,

EF* - tereny infrastruktury wytwarzania energii elektrycznej powyzej 500 kW z
odnawialnych zrodet energii — biogazownia,

NO - tereny oczyszczalni Sciekow.

Szczegdtowe kierunki i wskaZniki zabudowy dla terendw o specjalnych warunkach zabudowy i

zagospodarowania:
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IT - teren infrastruktury technicznej

1. Funkcja dominujgca — obiekty, urzadzenia, sieci, infrastruktury technicznej.

2. Funkcja uzupetniajace:
a. zabudowa ustugowa — ustug administracji,
b. place, parkingi,
c. zieler izolacyjna i urzadzona.

3. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy — zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz do indywidualnego okreslenia w planach miejscowych.

ZC —tereny cmentarzy

1. Funkcja dominujgca — cmentarz wraz z niezbednymi obiektami i urzadzeniami
infrastruktury techniczne;j.

2. Funkcja uzupetniajaca:

a. ustugi zwigzane z obstugg cmentarza zgodnie z przepisami odrebnymi,
b. zielen urzadzona,

c. place publiczne, parkingi,

d. infrastruktura techniczna wraz z uktadem komunikacyjnym.

3. Dopuszcza sie obiekty sakralne oraz kaplice cmentarne, sanitariaty i inne obiekty do
obstugi cmentarza, ktoérych parametry nalezy ustalic indywidualnie na etapie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

4. Warunki szczegdlne: ustala sie strefe ochrony sanitarnej od czynnych cmentarzy
zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z rysunkiem Studium.

ZC* —teren cmentarza — grzebowisko zwierzat,
1. Funkcja dominujgca — cmentarz — grzebowisko zwierzat,

2. Funkcja uzupetniajaca:
a. infrastruktura stuzgca do unieszkodliwiania zarazonych martwych zwierzat,
b. zielen urzadzona,
c. place publiczne, parkingi,
d. infrastruktura techniczna wraz z uktadem komunikacyjnym.

3. Warunki szczegdlne: ustala sie strefe ochrony sanitarnej od czynnych cmentarzy

zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z rysunkiem Studium.

EF - tereny infrastruktury wytwarzania energii elektrycznej powyzej 500 kW z odnawialnych
zrédet energii — fotowoltaika
1. Funkcja dominujgca — teren obiektéw i urzadzen zwigzanych z wytwarzaniem energii
elektrycznej powyzej 500 kW z odnawialnych Zrodet energii — fotowoltaiki.
2. Funkcja uzupetniajace:
a. rola, tgki pastwiska,
b.  pozostata infrastruktura techniczna z wyjatkiem biogazowni wraz z uktadem
komunikacyjnym.
3. Dopuszcza sie pozostawienie funkcji rolniczej na wskazanych terenach.
4. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy — zgodnie z przepisami
odrebnymi

EF* - tereny infrastruktury wytwarzania energii elektrycznej powyzej 500 kW z odnawialnych Zrédet
energii — biogazownia
1. Funkcja dominujgca — teren obiektow i urzadzen zwigzanych z wytwarzaniem energii
elektrycznej powyzej 500 kW z odnawialnych zrddet energii — biogazownia.
2. Funkcja uzupetniajgce:
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a. rola, taki pastwiska,
b.  pozostata infrastruktura techniczna wraz z uktadem komunikacyjnym.
3. Dopuszcza sie pozostawienie funkcji rolniczej na wskazanych terenach.
4, Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

NO — tereny oczyszczalni Sciekow
1. Funkcja dominujgca — teren oczyszczalni sciekdw.
2. Funkcja uzupetniajace:
a. faki, pastwiska, zieler izolacyjna,
b.  pozostata infrastruktura techniczna wraz z uktadem komunikacyjnym.
3. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy — zgodnie z przepisami
odrebnymi.
4, Warunki szczegdlne: z uwagi potozenie na terenie Nasielsko — Karniewskiego Parku
Krajobrazowego postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

1.2.3 Tereny wytaczone z zabudowy
Do terendw o specjalnych warunkach zagospodarowania zakwalifikowano w Studium tereny

oznaczone na rysunku Studium symbolami:

ZL - tereny lasow,
R - tereny rolne,
WS - tereny wod powierzchniowych srédlgdowych.

Celem wskazania terendw o specjalnych warunkach zagospodarowania jest ochrona przed
zabudowg przede wszystkim istniejgcego potencjatu przyrodniczego oraz powstrzymanie
urbanizacji na terenach zieleni oraz terenach wodnych, stanowigcych istniejgce kliny w
intensywnej zabudowie miejskiej.

Wskazniki zagospodarowania terendw wytgczonych z zabudowy nalezy okreslic na etapie
sporzadzania planu miejscowego dla tych terendw i dostosowac je do uwarunkowan terenowych
oraz specyfiki terenu. Nalezy wprowadzi¢ zakaz lokalizowania jakiejkolwiek zabudowy, poza
lokalizowaniem, w uzasadnionych przypadkach, obiektéw infrastruktury technicznej lub innych
obiektow zwigzanych z funkcjonowaniem danego terenu np. na terenie ZL — obiektdw stuzgcych
prowadzeniu gospodarki lesnej. Procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do terenu
lub dziatki powinien by¢ na poziomie okoto 90% i wiecej.

Szczegdtowe kierunki i wskazniki zabudowy dla terendw o specjalnych warunkach zagospodarowania:

ZL - tereny laséw

1. Funkcja dominujgca: tereny laséw i dolesien wraz z obiektami gospodarki lesnej.

2. Funkcja uzupetniajgca: rola, taki i pastwiska.

3. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw i urzadzen stuzacych rekreacji (Sciezki — piesze,
rowerowe, konne oraz fawki, wiaty, punkty widokowe, trasy biegowe, miejsca
postojowe, obiekty matej architektury itp.) wytacznie w sposdb niekolidujacy z
wystepowaniem cennych siedlisk przyrodniczych.

4. Dopuszcza sie dla gruntéow lesnych utrzymanie istniejgcego zainwestowania
z mozliwoscig przebudowy lub rozbudowy, a w szczegdlnych przypadkach
uzasadnionych potrzebami gospodarki lesnej, dopuszczenie budowy nowych obiektéw
zwigzanych z tg gospodarka. Szczegdlne warunki zagospodarowania nalezy okresli¢ na
etapie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

5. Dopuszcza sie rowniez lokalizowanie obiektéw i urzadzen zwigzanych z gospodarka
wodng i ochrong przeciwpowodziowa.
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6. Dla gruntéw lesnych znajdujgcych sie w granicach Nasielsko-Karniewskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu uwzglednienie w zagospodarowaniu zasad zapisanych w
przepisach odrebnych.

R —tereny rolne
1. Funkcja dominujaca: rola, faki, pastwiska i sady.
2. Funkcja uzupetniajaca:
a. tereny lasow i dolesien wraz z obiektami gospodarki lesnej z zastrzezeniem
pkt 3.,
b. obiekty i urzadzenia zwigzane z wytwarzaniem energii elektrycznej z
odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajgcej 500kW,
c. tereny wod w tym stawow hodowlanych.
3. Dopuszcza sie zalesienie terendw rolnych z wyjatkiem gruntéw ornych klasy I, Il oraz
I11.
4. \Wskazuje sie na wprowadzenie zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych, i przydroznych
oraz wzdtuz ciekéw i zbiornikéw wodnych.
5. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw i urzadzen zwigzanych z gospodarkg wodng i
ochrong przeciwpowodziowa.
6. Dla terendéw znajdujacych sie w granicach Nasielsko-Karniewskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu uwzglednienie w zagospodarowaniu zasad zapisanych w
przepisach odrebnych.

WS — tereny wdd powierzchniowych srédlgdowych
1. Funkcja dominujaca: powierzchniowe zbiorniki wodne i cieki ptyngce w tym zbiorniki
retencyjne.
2. Funkcja uzupetniajgca:
a. obiekty i urzadzenia zwigzane z gospodarka wodng i ochrong
przeciwpowodziowg (poldery, mostki, przepompownie itp.),

b. obiekty i urzgdzenia zwigzane z rekreacjg i sportami wodnymi,
c. stawy hodowlane,

d. infrastruktura techniczna wraz z uktadem komunikacyjnym,

e. zielen.

3. Dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy zwigzanej z obstugg urzadzen wodnych.

4. Wskazuje sie na wprowadzenie zadrzewien i zakrzewien srodpolnych, i przydroznych
oraz wzdtuz ciekow i zbiornikéw wodnych.

5. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw i urzadzen zwigzanych z gospodarkg wodng i
ochrong przeciwpowodziowa.

6. Okresla sie ochrone i zagospodarowanie w pasie 1,5 m od granic ciekow — zgodnie z
przepisami odrebnymi.

1.3. Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z przebiegu infrastruktury technicznej
W miejscowych  planach  zagospodarowania  przestrzennego  nalezy  uwzglednic¢
w zagospodarowaniu terendw wymagania i ograniczenia techniczne wynikajgce z przebiegu
istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej.

Gazociagi

Teren gminy Gzy nie posiada zaréwno przesytowej jak rowniez dystrybucyjnej sieci gazowe;.
Nalezy jednak uwzgledni¢ potencjalng mozliwos¢ przytaczenia poszczegdlnych miejscowosci
gminy do sieci gazowe] wystepujgcych obecnie na terenie sgsiednich gmin. Kazdy gazociag,
rowniez niskiego cisnienia, posiada strefy kontrolowane, ktére w przypadku jego wprowadzenia,



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GZY

nalezy wyznaczy¢ w miejscowych planach, o szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi oraz
uwzglednia¢ ograniczenia wynikajgce z tych przepiséw. - Warunki techniczne, jakim winny
odpowiadac sieci gazowe okresla Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z 26 kwietnia 2013 r. (Dz. U
z 2013 r. poz. 640). W przypadku zmiany powyzszego rozporzadzenia warunki techniczne, jakim
powinny odpowiadac sieci gazowe, winny by¢ zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami.

W strefach kontrolowanych od gazociggdw nie nalezy wznosi¢ obiektéw budowlanych, urzadzaé
statych sktadow i magazynow, sadzi¢ drzew i krzewdw oraz podejmowac dziatalnosci mogacej
zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas jego eksploatacji.

Przy sporzgdzaniu planu miejscowych nalezy bra¢ pod uwage by w liniach rozgraniczajacych drogi
publiczne i niepubliczne zarezerwowac trasy do sieci gazowej.

Dopuszcza sie skrzyzowanie gazociggu z drogami i innymi inwestycjami liniowymi, jednak wszelkie
prace w strefach kontrolowanych mogg by¢ prowadzone tylko po wczesniejszym uzgodnieniu w
wtasciwym operatorem sieci gazowe;j.

Magistrale wodociggowe i ujecia wody

W planach miejscowych nalezy uwzgledni¢ strefe ochronng dla infrastruktury wodociggowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi, oraz uwzglednia¢ ograniczenia wynikajgce z tych przepiséw.
Wiekszos¢ terendw objetych zabudowg posiada przytacze wodociggowe. Wszelkie nowe
inwestycje budowlane na obszarze gminy Gzy réwniez winny mie¢ odpowiednig mozliwosé
podtgczenia do gminnej sieci wodociggowe;j.

Poszczegdlne miejscowosci gminy Gzy zaopatrywane sg z dwodch uje¢ wod podziemnych
zlokalizowanych w miejscowosciach Szyszki Witosciariskie oraz Gzy-Wisnowa.

Strefy ochronne od prywatnych uje¢ wodd, ktére znajdujg sie na terenie gminy Gzy, nalezy
uwzglednia¢ na etapie indywidulnych ustalei w trakcie sporzadzania miejscowych plandw.

Sie¢ kanalizacyjna

Gmina Gzy nie posiada w swoich granicach sieci kanalizacyjnej. Ewentualne jej powstanie
wigzatoby sie z koniecznoscig uwzgledniania wielkosci strefy ochronnej dla infrastruktury
kanalizacyjnej, tj. terenu wolnego od zabudowy statej i tymczasowej oraz zadrzewiania: dla
kanatéw (niezaleznie od $rednicy przewodu) - po 2,5 m od osi kanatu w obie strony.

Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna

Istniejgce linie elektroenergetyczne S$redniego i niskiego napiecia wprowadzajg okreslone
ograniczenia w zakresie zagospodarowania terenu gminy Gzy. W zwigzku z tym nalezy
wkomponowa¢ je w projektowane zagospodarowanie przedmiotowego terenu, zachowujgc
bezpieczne odlegtosci. Dopuszczalna odlegtos¢ budynkoéw oraz budowli od istniejgcych sieci
elektroenergetycznych wynika z obowigzujgcych norm i okreslana jest indywidualnie na etapie
projektu lub sporzadzania planu. W oparciu o powyzsze, dla kazdego rodzaju obiektu
budowlanego, po wystgpieniu do ENERGA OPERATOR SA, podmiotu zainteresowanego wraz z
wkresleniem na mapie sytuacyjnej wszystkich elementéw projektowanego zagospodarowania
przedmiotowej dziatki weryfikowana jest (na podstawie norm i przepiséw) odlegtos¢ minimalna,
ktéra zapewni bezpieczeristwo uzytkowania danego obiektu oraz przebywajacych w nim oséb. Na
wymagang minimalng odlegtos¢ projektowanego obiektu budowlanego od istniejgcej sieci
elektroenergetycznej wptyw ma m. in. przeznaczenie obiektu, planowany sposdb wykonania
dachu, tatwopalnos¢ obiektu lub jego czesci, zagrozenie wybuchem, usytuowanie czesci fatwo
dostepnych i trudno dostepnych, itp. Ponadto nalezy mie¢ na uwadze koniecznos¢ zachowania
pozostatych wymagan zgodnie z istniejgcymi normami (np.: obostrzenia, uziemienia) i przepisami:
- w sprawie dopuszczalnych poziomdw pdl elektromagnetycznych,

- w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych,

- w sprawie ogdlnych przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy.

&
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W zwigzku z powyzszym obowigzujg nastepujgce pasy technologiczne dla napowietrznych linii
elektroenergetycznych:

- 110 kV wynosi 11 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii,

- 15kV wynosi 7 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii,

- 0,4 kV wynosi 3,5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii.
Istnieje mozliwos¢ zmniejszenia pasa terenu ochronnego dla napowietrznych linii
elektroenergetycznych wytgcznie za zgodg Operatora sieci po wczesniejszym uzgodnieniu
zagospodarowania terenu. Wszystkie istniejagce na obszarze sieci elektroenergetyczne nalezy
wkomponowa¢ w projektowane zagospodarowanie przedmiotowego terenu, zachowujgc
bezpieczne odlegtosci. Ustala sie rowniez zakaz dokonywania nasadzen zieleni w odlegtosci 1,5 m
od osi istniejgcych elektroenergetycznych linii kablowych.
Ewentualne potrzeby rozbudowy badZ modernizacji sieci wynika¢ beda z planéw rozwojowych
gminy. Na etapie opracowywania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
uzasadnione jest okreslanie dla potrzeb plandw energetycznych przewidywanego
zapotrzebowania na moc elektryczng i termindw realizacji przedsiewzie¢. Dodatkowo przy
opracowywaniu miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego nalezy rezerwowac
miejsce pod stacje transformatorowe 15/0,4 kV, rowniez z uwzglednieniem powigzan z
istniejgcymi liniami elektroenergetycznymi.
Dopuszcza sie budowe nowej infrastruktury sieciowej wysokiego napiecia WN 110 kV, w tym
miedzy innymi projektowang linie wysokiego napiecia WN 110kV, przebiegajaca z projektowane;j
stacji rozdzielczej w gminie Gotymin-Osrodek, infrastruktury sieciowej sredniego napiecia SN 15
kV i niskiego napiecia nn 0,4 kV oraz przebudowe istniejgcej infrastruktury sieciowej
zlokalizowanej na terenach objetych Studium wraz z niewielkg korektg ich trasy, ze zgodnoscig z
przepisami odrebnymi.

Elektroenergetyczna sie¢ przesytowa

Na terenie gminy Gzy nie wystepuja sieci elektroenergetyczne przesytowe najwyzszych napieé, ani
nie sg one planowane.

1.4. Ograniczenia w zabudowie wynikajace z przebiegu infrastruktury komunikacyjnej

Obiekty budowlane przeznaczone na pobyt ludzi nalezy lokalizowac na terenach poza zasiegiem
ucigzliwosci zwigzanych z hatasem komunikacyjnym, zachowujac dla nich dopuszczalne poziomy
hatasu w srodowisku okreslone w przepisach odrebnych albo w ich zasiegu, pod warunkiem
zastosowania przez inwestoréw Srodkéw technicznych dla wznoszonych obiektéw pozwalajacych
na zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku okreslonego w tych przepisach
oraz w Polskich Normach. Lokalizacja obiektow budowlanych przy drogach powinna spetniaé
wymagania wtasciwych przepiséw m.in. ustawy o drogach publicznych.

Na terenie gminy Gzy nie zbadano negatywnego oddziatywania pochodzacego z hatasu z drég
wojewddzkich wojewddztwa mazowieckiego, zawartego w dokumencie ,Mapa akustyczna
obszarow potozonych w otoczeniu drog wojewoddzkich wojewddztwa mazowieckiego” z 2016 r.

1.5. Ograniczenia w zabudowie wynikajace z przebiegu infrastruktury kolejowej
Przez teren gminy nie przebiega zadna linia kolejowa. Najblizsza zlokalizowana jest w odlegtosci
ok. 3 km na zachdd od granicy gminy, wobec czego na jej terenie nie obowigzujg ograniczenia w
zabudowie ze wzgledu na wystepowanie terenéw kolejowych.

2. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO | UZDROWISK

3.1. Zasady ochrony zasobéw $rodowiska
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Realizujgc cele polityki przestrzennej gminy niezbedne jest zapewnienie zréwnowazonego
rozwoju, ktore przejawia¢ sie bedzie w ochronie oraz dbatosci o walory s$rodowiska
przyrodniczego.

Istotne jest zatem przestrzeganie zasad ochrony $rodowiska, w tym nowych dyrektyw unijnych,
ktére nalezy uwzgledni¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Ochrona powierzchni ziemi

W zakresie zagospodarowania mas ziemnych warunki zgody na zmiane uksztattowania terenu lub
jej zakaz nalezy doktadnie okresli¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Przy czym dopuszcza sie zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych z wykopow, a
spetniajgcych standardy jakosci gleby lub ziemi, poprzez wykorzystanie ich do ksztattowania
terendw zieleni towarzyszacej inwestycjom, z mozliwoscig usuwania ich takze poza obszar planu,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ochrona wéd powierzchniowych i podziemnych

W zagospodarowaniu terendw nalezy dazy¢ do ochrony jakosci wod podziemnych i
powierzchniowych poprzez zmniejszenie obcigzen i wyeliminowanie zrzutdow zanieczyszczen
(szczegdlnie substancji ropopochodnych) do gruntu i do wéd powierzchniowych.

Ustala sie obowigzek minimalizacji oddziatywania na $rodowisko poprzez rozwigzanie gospodarki
wodno — S$ciekowej, m.in. poprzez ograniczenie dopuszczania stosowania oczyszczalni
przydomowych jak i szczelnych zbiornikoéw bezodptywowych, jako rozwigzania tymczasowego w
szczegolnie uzasadnionych przypadkach.

W miare mozliwosci postuluje sie o dostosowanie, ze wzgledu na ochrone wdéd podziemnych,
lokalizacji nowych obiektéw do struktur hydrogeologicznych.

W celu ochrony jakosci wod nalezy stosowac strefy buforowe (pasy zieleni i zadrzewienia) wzdtuz
ciekéw i brzegéw zbiornikéw wodnych, w przypadku lokalizacji obiektéw budowlanych na
terenach do nich przylegajacych.

Nalezy przeciwdziata¢ negatywnym skutkom antropopresji, szczegdlnie w rejonach zbiornikow
wodnych, ktérych wody nadajg sie dla rekreacji itp. poprzez pozostawienie wzdtuz brzegu pasa
terenu — bufora zieleni, jako niezbednego filtra biologicznego.

Ochrona wod musi by¢ realizowana przez maksymalne ograniczenie zrzutéw zanieczyszczen
(przede wszystkim substancji biogennych, organicznych i toksycznych) do gruntu i do wadd
powierzchniowych. Planowane rozwigzania przestrzenne w zakresie gospodarki sciekowej
powinny uwzgledniac:

-odprowadzanie sciekow w sposéb maksymalnie bezpieczny dla Srodowiska, do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekte, a docelowo do sieci kanalizacji
sanitarnej,

-wyeliminowanie w maksymalny sposob indywidualnych sposobdw utylizacji Sciekdw
sanitarnych, tj. realizacji indywidualnych przydomowych oczyszczalni Sciekdw,

- kompleksowe rozwigzanie odprowadzania wod opadowych z ciggdw komunikacyjnych, placéw
i parkingdw oraz oczyszczenie ich zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

-rozwigzania zmierzajace do przeciwdziatania skutkom suszy poprzez zwiekszanie matej retencji
wodnej oraz wdrazanie proekologicznych metod retencjonowania wody,

-w przysztosci budowe zbiorczej kanalizacji sanitarnej, w poszczegdlnych miejscowosciach
gminy, z odprowadzeniem sciekdw do oczyszczalni.

Ze wzgledu na potrzebe nieograniczania infiltracji wod opadowych powinno sie przeznaczac na
cele budowlane wytgcznie niezbedne fragmenty zagospodarowywanych obszaréw oraz stosowac
w miare mozliwosci materiaty pozwalajgce na infiltracje wéd opadowych.
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Powinno sie w miare mozliwosci stosowac rozwigzania zmierzajgce do przeciwdziatania skutkom
suszy i nagtych podtopienn niektérych miejsc potozonych w obnizeniach terenu poprzez
zwiekszenie matej retencji wodnej (na zasadach przewidzianych w planach zarzgdzania ryzykiem
powodziowym oraz przewidzianych w programach dziatan wynikajagcych z planow
gospodarowania wodami oraz wdrazanie proekologicznych metod retencjonowania wody).
Wskazana jest dalsza wysoka dbatosc¢ o wszelkie formy naturalnej retencji wodnej wystepujgca na
terenie gminy, tj. torfowiska, obszary bagienne, niewielka retencja lesna, retencja glebowo —
gruntowa, retencja dolin rzecznych, retencja niewielkich akwendw (stawy, oczka wodne).

Ponadto catos¢ terenu gminy znajduje sie w granicach gtdwnego zbiornika wod podziemnych nr
215 ,Subniecka Warszawska”, dla ktérego obowigzujg bezwzglednie postepowanie zgodnie z

przepisami odrebnymi.

Ochrona powietrza

Do zadan gminy nalezy zapewnienie dbatosci o utrzymanie dobrej jakosci powietrza
atmosferycznego. Dlatego tez nalezy dazy¢ do utrzymania wysokiej jakosci powietrza poprzez
ograniczenie emisji zanieczyszczen, np. poprzez stosowanie do celéw grzewczych i
technologicznych paliw charakteryzujacych sie najnizszymi wskaZznikami emisyjnymi spalanych w
urzgdzeniach o wysokim stopniu sprawnosci oraz wykorzystanie odnawialnych zrédet energii, np.
energii sfonecznej, pomp ciepta, kottéw na biomase. Zakazuje sie lokalizacji przydomowych
elektrowni wiatrowych oraz biogazowni na terenie gminy (z wyjatkiem terenu oznaczonego
symbolem EF* dla ktérego dopuszcza sie lokalizacje biogazowni). Dla obiektéw ustugowych
dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wykorzystujgcych odnawialne Zrédta energii o mocy nie
przekraczajgcej 500 kW.

Nalezy réwniez dazy¢ do zwiekszenia efektywnosci energetycznej poprzez wprowadzenie
inteligentnego oswietlenia na obiektach i terenach zaréwno publicznych jak i prywatnych.
Jednoczesnie wskazane jest podjecie dziatan proekologicznych z zakresu polityki transportowej
np. organizacja ptynnego ruchu samochodowego, popularyzacja ruchu rowerowego i
wzmochnienie transportu publicznego.

Ponadto oddziatywanie na srodowisko, zwigzane z funkcjg terenu, nie moze powodowac
przekroczenia standardow jakosci srodowiska w zakresie emisji gazow i pytdw, hatasu oraz pdl
elektromagnetycznych, okreslonych w przepisach odrebnych, poza terenem, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny.

Ochrona krajobrazu
Ochrona krajobrazu gminy polega na swiadomym ksztattowaniu przestrzeni poprzez podkreslanie
miejsc atrakcyjnych, takich jak: panoramy, punkty widokowe i dominanty krajobrazowe, oraz
wigczanie ich w system gminy, poprzez wprowadzanie elementdw antropogenicznych w sposdb
harmonizujacy ze srodowiskiem naturalnym.
Ksztattowanie i ochrona krajobrazu przyrodniczego terendw gminy Gzy prowadzone bedzie
poprzez:

-objecie ochrong miejsc i terenéw eksponowanych, panoram i punktéw widokowych przed

dominacjg elementéw obcych, w szczegdlnosci sieci infrastruktury technicznej, tablic
reklamowych, zabudowy substandardowej;

-podkreslenie terendw eksponowanych, punktéw widokowych, parkowych poprzez ich
wigczanie w system potaczen pieszych i rowerowych;

-ograniczenie lokalizacji na catym obszarze gminy obiektow wymagajgcych makroniwelacji i
znacznych przeksztatcen topografii terenu;
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-nadanie formy architektonicznej obiektom kubaturowym oraz naziemnym urzgdzeniom
infrastruktury technicznej, ktore bedg harmonizowacd z otoczeniem;

- prowadzenie nowych uzbrojend oraz ciggédw komunikacyjnych z uwzglednieniem lokalizacji
obszardow chronionych, mieszkaniowych, na ktérych znajduja sie obiekty przeznaczone na
staty pobyt ludzi oraz wymogéw ochrony przyrody;

-faczenie spojnym systemem zieleni krajobrazowej terendw zielonych celem poprawy
wizerunku i waloréw krajobrazowych terenéw o intensywniejszej urbanizacji jak i z nimi
sgsiadujacych terendw rolnych.

Szczegdlng ochrone nalezy natozy¢ we wschodniej czesci gminy, na terenach znajdujgcych sie w

granicach Nasielsko-Karniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Na chwile opracowywania Studium gmina Gzy nie jest w posiadaniu odpowiedniego audytu

krajobrazowego — z tego wzgledu nie podejmuje sie dodatkowych ustaler w Studium.

3.2. Zasady ksztattowania i ochrony terendw zieleni

Teren gminy Gzy charakteryzuje sie bardzo wysokim udziatem gruntéw ornych i uzytkéw
zielonych, kosztem terendéw leSnych i zadrzewionych. Tereny rolne stanowig zdecydowana
wiekszos¢ powierzchni gminy. Cho¢ niezabudowane, sg to tereny przeksztatcone przez cztowieka,
wykorzystywane rolniczo. Wieksze kompleksy lesne znajdujg sie wytacznie we wschodniej czesci
gminy, w granicach Nasielsko-Karniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Dla zapewnienia
wymiany energii ekologicznej, zachowania najcenniejszych zbiorowisk naturalnych, flory i fauny,
zwiekszenia pojemnosci srodowiska na przeksztatcenia, poprawy waloréw klimatycznych i
krajobrazowych istotne jest systemowe ksztattowanie obszarow zieleni. Dlatego tez w Studium
okredlono zasady ksztattowania i ochrony zieleni, do ktérych naleza:

- utrzymywanie powierzchni biologicznie czynnych w obrebie terendw zurbanizowanych w
formie korytarzy zieleni,

-zachowanie odlegtosci zabudowy od akwendw wodnych, pozwalajgcej utrzymacé réwnowage
ekologiczng,

- zachowanie ciggtosci ochrony systemow terendw otwartych, parkéw i terendw rekreacyjnych,

-w miare mozliwosci przestrzennych stosowanie zasady omijania istniejgcych drzew
przydroznych przy projektowaniu, budowie i przebudowie drog, po uprzedniej
inwentaryzacji,

-zachowanie i ochrone przeciwerozyjng zadrzewien srodpolnych, przydroznych, miedz,
zywoptotdw, pasm tak, drobnych ptatéw roslinnosci bagiennej, niewielkich $rédpolnych
zbiornikdw wodnych i mokradet stanowigcych miejsca ostojowe dla zwierzat i roslin,

- bezwzgledna ochrone pomnikdw przyrody,

-bezwzgledng ochrone drzewostanow wiekszych skupisk zieleni o charakterze parkowym,

- prowadzenie regularnej odbudowy i konserwacji rowéw melioracyjnych, w celu podtrzymania
lub przywrdcenia bogactwa flory wodnej, btotnej i zmienno-wilgotnej,

- state uzupetnianie ubytkéw drzewostanu na terenach objetych ochrona.

3.3. Kierunki ochrony przyrody
Gmina Gzy znajduje sie w czeSciowo w granicach Nasielsko-Karniewskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. Jest to jedyny powierzchniowy teren cenny przyrodniczo objety formag ochrony
przyrody. Oprdcz niego na obszarze gminy znajdujg sie pomniki przyrody. Na rysunku Studium
uwidoczniono miejsca ich wystepowania.
Wystepowanie na obszarze gminy obszaru chronionego krajobrazu okresla i ogranicza mozliwosci
inwestycyjne w obrebie ich granic. Wynikajg one z przepiséw odrebnych.

Nasielsko-Karniewski Obszar Chronionego Krajobrazu zostat utworzony na podstawie uchwaty Nr

59/X/90 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Ciechanowie z dnia 23 kwietnia 1990 r. w sprawie
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wyznaczenia obszardw chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa ciechanowskiego. Zostat
on ustanowiony w celu ochrony krajobrazu o zréznicowanych ekosystemach, obejmujgcych czesé
powiatow: puttuskiego, makowskiego oraz nowodworskiego. Na wyzej wymienionym obszarze
wprowadzone zostaty obostrzenia, w kontekscie stanu $rodowiska i zagospodarowania
przestrzennego gminy Gzy, sg to miedzy innymi:

e utrzymanie ciggtosci i trwatosci ekosystemow lesnych, niedopuszczanie do ich
nadmiernego uzytkowania,

e wspieranie procesow sukcesji naturalnej przez inicjowanie i utrwalanie naturalnego
odnowienia o sktadzie i strukturze odpowiadajacej siedlisku tam, gdzie nie sg mozliwe
odnowienia naturalne — uzywanie do odnowien gatunkdéw miejscowego pochodzenia
przy ograniczaniu gatunkéw obcych rodzimej florze czy tez modyfikowanych
genetycznie,

e zwiekszanie istniejgcego stopnia pokrycia terendw drzewostanami, w szczegélnosci na
terenach porolnych, tam gdzie z przyrodniczego i ekonomicznego punktu widzenia jest
to mozliwe. Sprzyjanie tworzeniu zwartych komplekséw lesnych o racjonalnej granicy
polno-lesnej. Tworzenie i utrzymywanie leSnych korytarzy ekologicznych ze szczegdlnym
uwzglednieniem mozliwosci migracji duzych ssakow,

e zachowanie i utrzymywanie w stanie zblizonym do naturalnego istniejgcych $rédlesnych
ciekow, mokradet, polan, torfowisk, wrzosowisk oraz muraw napiaskowych.
Niedopuszczanie do ich nadmiernego wykorzystania dla celéw produkcji roslinnej lub
sukces;ji,

e  ksztattowanie witasciwej struktury populacji zwierzat, roslin i grzybow stanowigcych
komponent ekosystemu lesnego,

e wykorzystanie laséw dla celéw rekreacyjno-krajoznawczych i edukacyjnych w oparciu o
wyznaczone szlaki turystyczne oraz istniejgce i nowe Sciezki edukacyjno-przyrodnicze
wyposazone w elementy infrastruktury turystycznej i edukacyjnej zharmonizowanej z
otoczeniem,

e przeciwdziatanie zarastaniu tak, pastwisk i torfowisk poprzez koszenie i wypas, a takze
mechaniczne usuwanie samosiewow drzew i krzewodw na terenach otwartych, a w razie
koniecznosci takze karczowanie z usunieciem biomasy z pozostawieniem kep drzew i
krzewow,

e propagowanie wsrdd rolnikow dziatah zmierzajacych do utrzymania trwatych uzytkow
zielonych w ramach zwyktej, dobrej praktyki rolniczej, a takze Krajowego Programu
Rolnosrodowiskowego — zgodnie z wymogami zbiorowisk tgkowych. Propagowanie
dominacji gospodarstw prowadzacych produkcje mieszang, w tym preferowanie hodowli
bydta opartej o naturalny wypas metodg pastwiskowa. Zalecana jest ochrona i hodowla
lokalnych starych odmian drzew i krzewdw owocowych oraz ras zwierzat. Promowanie
agroturystyki i rolnictwa ekologicznego,

e maksymalne ograniczanie zmiany uzytkéw zielonych na grunty orne, niedopuszczenie do
przeorywania uzytkéw zielonych, propagowanie powrotu do uzytkowania tgkowego
gruntow wykorzystywanych dotychczas jako rolne wzdtuz rowoéw i lokalnych obnizen
terenowych,

e preferowanie ochrony roslin metodami biologicznymi,

e ochrona zieleni wiejskiej: zadrzewien, zakrzewien, parkdw wiejskich oraz ksztattowanie
zréznicowanego krajobrazu rolniczego poprzez ochrone istniejgcych oraz formowanie
nowych zadrzewien srédpolnych i przydroznych,

e zachowanie $rédpolnych torfowisk, zabagnien, podmoktosci oraz oczek wodnych,

e zachowanie i ochrona zbiornikéw wod powierzchniowych wraz z pasem roslinnosci
okalajacej poza rowami melioracyjnymi.

&
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W stosunku do pomnikow przyrody obowigzujg nastepujgce zakazy:

e wycinania, niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu,

e  zrywania pgczkow kwiatow, owocow, lisci,

e uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

e  zanieczyszczania, zaSmiecania obiektu i terenu wokét niego,

e wzniecania ognia w poblizu drzewa lub skupisk drzew,

e umieszczania tablic iinnych znakow, z wyjatkiem przewidzianych w ustawie o ochronie
przyrody,

e dokonywania zmian stosunkow wodnych.

4. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNE]

4.1. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
Ochrong na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami (t.j. Dz. U. 2021 poz. 710) na terenie gminy Gzy objete s3:
- obiekty oraz obszary wpisane do rejestru zabytkéw (szczegdtowy wykaz zostat umieszczony w
czesci uwarunkowania pkt 4.2.),
- obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw (szczegdtowy wykaz zostat umieszczony w czesci
uwarunkowania pkt 4.3),
- strefa scistej ochrony konserwatorskiej.

W celu ochrony dziedzictwa kulturowego wprowadza sie nastepujace zasady:
a) dla obiektéw i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkdw:

= wszelkie prace budowlane, konserwatorskie, renowacyjne i rewaloryzacyjne przy
obiektach i na terenach wpisanych do rejestru zabytkéw wymagajg uzyskania
pozwolenia konserwatorskiego, wydanego przez wtasciwego miejscowo konserwatora
zabytkdw,

=  zakaz lokalizacji wszelkich inwestycji mogacych przyczynic sie do pogorszenia wygladu
obiektow i zespotdw budowlanych, a takze osi widokowych na te obiekty i zespoty,
ktére rowniez moga silnie ingerowac¢ w krajobraz kulturowy oraz ktorych funkcja nie
jest dostosowana do charakteru otoczenia zabytkowego ze szczegdlnym
uwzglednieniem inwestycji typu: elektrownie wiatrowe, stacje bazowe cyfrowej
telefonii komérkowej, reklamy wielkoformatowe,

= wszelkie prace sanacyjno-porzadkowe i wycinki drzew na terenach zabytkowych
parkow, a takze wydzielenia dziatek i lokalizacji nowych obiektéw, wymagajg uzyskania
pozwolenia konserwatorskiego, wydanego przez witasciwego miejscowo konserwatora
zabytkdw,

= nalezy dazy¢ do zachowania i odtworzenia historycznych uktadéw komunikacyjnych i
osi widokowych,

= nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zasad zagospodarowania, ktére
bedg nie zaktdca¢ wyglagdu na eksponowany zabytek (np. zakaz zabudowy, zakaz
nasadzen drzew, lokalizacji wolnostojgcych nosnikéw reklamowych),

=  zaleca sie okresli¢c strefe widokowg w celu zachowania (przywroécenia) historycznej
panoramy lub ekspozycji zabytku (obiektu lub obszaru) i odpowiedniego
zagospodarowania otoczenia zabytku (obiekty sakralne, zespoty dworsko-parkowe).

b) dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw zaleca sie:

2
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= opiniowanie z witasciwymi stuzbami konserwatorskimi dziatan inwestycyjnych w
zakresie prowadzenia prac ziemnych, przebudowy, rozbudowy, a takze ewentualnej
zmiany funkcji,

= utrzymanie w miare mozliwosci istniejgcych podziatéw nieruchomosci, w przypadku
koniecznosci wprowadzenia podziatow wtérnych nalezy dazy¢ do utrzymania mozliwie
jak najwiekszych powierzchni dziatek powstajacych w wyniku podziatu nieruchomosci,

= nakaz zachowania lub w uzasadnionych przypadkach odtworzenia bryty historycznego
budynku i ksztattu dachu,

= w przypadku budynkéw z elewacjami ceglanymi lub z dekoracjg architektoniczng
wprowadzic¢ zakaz zastosowania zewnetrznego ocieplenia $cian,

= odnosnie wygladu elewacji zewnetrznych (szczegdlnie elewacji frontowej) wprowadzic¢
nakaz zachowania lub odtworzenia na podstawie zachowanych elementéw bad?
ikonografii detalu architektonicznego, a takze uktadu elewacji oraz ksztattu okien,

=  wprowadzi¢ zakaz zastosowania blachy dachéwkopodobnej lub gontu papowego jako
pokrycia dachu,

= odnosnie kolorystyki elewacji wprowadzi¢ nakaz nawigzywania do historycznych
tendencji kolorystycznych wystepujgcych na danym terenie,

=  wprowadzi¢ zakaz instalowania reklam wielkoformatowych w sposob zaktdcajgcy
wyglad budynku oraz osie widokowe na obiekty zabytkowe,

= aby wszelkie prace budowlane, konserwatorsko-restauratorskie majgce wptyw na
zmiane wygladu zewnetrznego obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow
uzgodnic¢ z wtasciwym miejscowo konserwatorem zabytkow,

= dostosowa¢ nowa zabudowe do historycznej kompozycji przestrzennej, w zakresie
usytuowania, skali i bryty oraz nawigzanie formami wspétczesnymi do lokalnej tradycji
architektonicznej,

=  wykluczenie zabudowy zaktdcajacej ekspozycje zabytku, wykluczenie lokalizacji
obiektéw o formach i kubaturze obcych historycznie,

=  zachowanie i odtworzenie historycznych uktadéw komunikacyjnych i osi widokowych,

= okreslenie zasad zagospodarowania (poprzez np. zakaz zabudowy, zakaz nasadzen
drzew, lokalizacji wolnostojgcych nosnikéw reklamowych i innych), zaktdcajgcych
wyglad na eksponowany zabytek).

Dodatkowo odnosnie nowej zabudowy w sgsiedztwie obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdw

oraz obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw na etapie miejscowych plandw

zagospodarowania przestrzennego powinno sie wprowadzi¢ nastepujgce ustalenia:

-konieczno$¢ dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej, w
zakresie usytuowania, skali i bryty oraz nawigzanie formami wspdtczesnymi do lokalnej
tradycji architektonicznej,

-w przypadku inwestycji stosowanie wytgcznie takich form, ktdre stanowig rozszerzenie lub
uzupetnienie charakterystycznego wyrazu architektonicznego istniejgcych obiektéw
podlegajgcych ochronie konserwatorskiej,

-utrzymanie w miare mozliwosci istniejagcych podziatéw nieruchomosci, w przypadku
koniecznosci wprowadzenia podziatéw wtdérnych nalezy dazy¢ do utrzymania mozliwie jak
najwiekszych powierzchni dziatek powstajgcych w wyniku podziatu nieruchomosci,

-obowigzek zachowania historycznego ukfadu przestrzennego, w zakresie rozplanowania drég,
ulic, placéw, linii zabudowy, kompozycji wnetrz urbanistycznych i kompozycji zieleni,

-zachowanie charakteru, wyrazu architektonicznego i w miare mozliwosci funkcji budynkéw
podlegajacych ochronie konserwatorskiej,

-zachowanie proporcji wysokoSciowych dotyczacych szczegdlnie lokalizacji dominant,
uwzglednienie osi widokowych na obiekty zabytkowe,
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- dostosowanie nowej zabudowy do historycznych wartosci kulturowych.

4.2. Zasady ochrony zabytkéw archeologicznych
Przedmiotem ochrony zabytkdw archeologicznych sa:
- Stanowiska archeologiczne oraz zespoty stanowisk archeologicznych ujete w gminnej ewidencji
zabytkow.

Stanowiska archeologiczne oraz zespoty stanowisk archeologicznych
Na terenie gminy Gzy zlokalizowane sg obiekty archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw, dla

ktérych okreslono strefy obserwacji archeologicznej zgodnie z rysunkiem Studium.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego w rejonach, w ktérych zlokalizowane sg
obiekty archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow, ustala sie obowigzek prowadzenia badan
archeologicznych podczas realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem
terenu, wymagajacych prac ziemnych. Rodzaj i zakres niezbednych badan archeologicznych ustali
wojewddzki konserwator zabytkdw. Na prowadzenie badan archeologicznych winien uzyskaé
pozwolenie zgodnie z przepisami odrebnymi.

4.3. Dobra kultury wspdtczesnej.
Na terenie gminy Gzy nie wystepujg wartosciowe dobra kultury wspdtczesnej, ktére mogtyby by¢
wskazane do objecia ochrona.

5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACII

System powigzan drogowych gminy realizowany jest obecnie przede wszystkim za pomocg dwdch drég

wojewddzkich, drég powiatowych oraz sieci drog gminnych.

W celu usprawnienia komunikacji na terenie gminy i zapewnienia dogodnych potgczen z gminami

sasiednimi, na chwile obecng brak jest planéw rozbudowy komunikacyjnej zgodnie z obowigzujagcym

planem wojewddztwa mazowieckiego.

W Studium wskazuje sie na potrzebe:

1. zapewnienia doj$¢ i dojazdéw do drég publicznych wszystkich gospodarstw potozonych na terenie
gminy,

2. modernizacje poszczegdlnych istniejgcych drég gminy.

Klasy drog sag klasami sugerowanymi, przy czym na etapie opracowania miejscowych plandow istnieje
mozliwos¢ ich zmiany, biorgc pod uwage zaistniate uwarunkowania.

Parametry techniczne nalezy przyja¢ odpowiednio dla drogi zgodnie z klasg techniczng zawartg w
wymogach rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 02.03.1999r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

Lokalizacje projektowanych skrzyzowan i drég dla powigzan komunikacyjnych majg charakter
orientacyjny i mogag ulec zmianie w miare potrzeb na etapie opracowania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

5.1. Drogi wojewddzkie
Przez teren gminy Gzy przebiegajg dwie drogi wojewddzkie: nr 618 Wyszkow — Gotymin-Osrodek oraz
nr 620 Przewodowo-Parcele — Nowe Miasto, dla ktorych wskazuje sie modernizacje i utrzymanie
istniejgcego pasa drogowego. Ewentualna zmiana pasa drogowego bedzie nastepowata zgodnie z
potrzebami rozbudowy drogi.
Dla przedmiotowych drog zaleca sie parametr techniczny wtasciwy dla drog klasy technicznej gtéwnej
(G) lub zbiorczej (2).
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Dostepnos¢ terenu do drog wojewddzkich zapewni¢ w miare mozliwosci wewnetrznymi uktadami
komunikacyjnymi, potagczonymi z tg drogg poprzez drogi nizszej kategorii, a w przypadku ich braku
bezposrednio z drogi wojewddzkiej, za pomoca istniejgcych zjazdow.

Dopuszcza sie przebudowe wtgczen do drogi wojewddzkiej (skrzyzowan i zjazdow) na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi. Przy lokalizacji nowych, bezposrednich wiaczen (skrzyzowan i
zjazdow publicznych) do drogi wojewddzkiej, nalezy uwzgledni¢ rozwigzania techniczne, pozwalajace
zapewni¢ bezpieczenstwo wszystkim uzytkownikom ruchu drogowego.

Zasady zagospodarowania terenow komunikacji

- lokalizowanie obiektéw budowlanych, w tym budynkéw oraz zagospodarowanie terendw w
sgsiedztwie zgodnie z przepisami odrebnymi,

- ograniczenia w zabudowie wynikajgce z potozenia przy szlakach komunikacyjnych zostaty
przedstawione w pkt 2.4 Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z przebiegu infrastruktury
komunikacyjnej (Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego);

- zakaz lokalizacji parkingdw w pasie drogowym drogi wojewddzkiej,

- podziaty geodezyjne dziatek winny spetnia¢ wyzej wymienione warunki i nie generowa¢ nowych
zjazdow na drogi wojewddzkie,

- przewiduje sie konieczno$¢ wyznaczenia w miejscowych planach terendw wzdtuz drog
wojewddzkich poza ich pasem drogowym na prowadzenie infrastruktury technicznej nie
zwigzanej z funkcjonowaniem drog (jak: kanalizacja sanitarna, sie¢ wodociggowa, energetyczna
itp.). Dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej w istniejgcym pasie drogowym celem
przejscia poprzecznego lub celem wykonania przytacza do istniejgcych urzadzen.

5.2. Drogi powiatowe
Dla drég powiatowych wskazuje sie parametr techniczny wtasciwy dla drég klasy technicznej zbiorczej

(Z) i lokalnej (L).

Obstuga komunikacyjna

Obstuge komunikacyjng terenéw w poblizu drég powiatowych powinno sie zapewni¢ poprzez sie¢
drég gminnych lub wewnetrznych. Powinno sie maksymalnie ograniczy¢ realizacje nowych zjazdéw na
dziatki budowlane bezposrednio z drogi powiatowej. W przypadku zjazdu z drogi powiatowe] na
tereny nieruchomosci wymagane jest zezwolenie odpowiedniego zarzadcy drogi.

Zasady zagospodarowania terenow komunikacji

- lokalizowanie obiektow budowlanych w odlegtosci co najmniej 8,0 m od zewnetrznej krawedzi
jezdni drogi powiatowej,

- w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach usytuowanie obiektow budowlanych w odlegtosciach
mniejszych niz wyzej wymienione moze nastapi¢ wytacznie za zgoda zarzadcy drogi,

- zjazdy z drogi powiatowej na tereny nieruchomosci wymagajg zezwolenia zarzadcy drogi,

- zjazdy publiczne i indywidualne powinny spetnia¢ wymagania okreslone odpowiednio w § 78 i §
79 Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie (t.j. Dz. U z
2016 r. poz. 124 ze zm.),

- lokalizowanie w pasie drogowym urzgdzen niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami lub
potrzebami ruchu drogowego moze nastgpi¢ wyfacznie za zezwoleniem zarzadcy drogi,
wydawanym w drodze decyzji administracyjne;j.

5.3. Drogi gminne
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Zachowuje sie przebieg drog gminnych oraz dopuszcza sie lokalizacje nowych w miare potrzeb.
Uzupetniajacy uktad komunikacyjny stanowig drogi klasy KDD (dojazdowa) — drogi gminne i drogi
wewnetrzne. Sg to drogi czesciowo niezdefiniowane na rysunku Studium, a ich doktadny przebieg
powinien zosta¢ okreslony na etapie opracowania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Dla drég wewnetrznych zaleca sie stosowanie parametréw jak dla drog publicznych klasy technicznej
KDD (dojazdowej) lub wyzszej.

Zasady zagospodarowania terenow komunikacji

- parametry dla drég gminnych powinny spetnia¢ wymagania rozporzadzenia Ministra Transportu i
Gospodarki Morskiej z dnia 02.03.1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie, tj. jak dla drég klasy lokalnej (L), dojazdowej (D)
lub wyjatkowo klasy zbiorczej (Z) w zaleznosci od potrzeb lokalnych,

- lokalizowanie obiektéw budowlanych, w tym budynkéw oraz zagospodarowanie terendw w
sgsiedztwie zgodnie z przepisami odrebnymi,

- ograniczenia w zabudowie wynikajace z potozenia przy szlakach komunikacyjnych zostaty
przedstawione w pkt 2.4 Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z przebiegu infrastruktury
komunikacyjnej (Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego).

Drogi rowerowe i piesze

Na terenie gminy Gzy nalezy dazy¢ do rozwoju sieci drég pieszych i rowerowych lub pieszo-
rowerowych, zwtaszcza w obrebie istniejgcych miejscowosci, co przyczynitoby sie do zwiekszenia
bezpieczenstwa pieszych. Priorytet powinny stanowi¢ rozwigzania maksymalnie rozdzielajace ruch
kotowy od pieszego i rowerowego. Przy przebudowie, rozbudowie lub budowie uktadéw drogo-
ulicznych nalezy minimalizowa¢ potencjalne kolizje w miejscach styku ruchu pieszego i rowerowego i
innymi uzytkownikami drog.

Kolej
Na terenie gminy Gzy nie wystepujg linie kolejowe ani infrastruktura kolejowa.

Lotniska
Na terenie gminy Gzy nie wystepuja lotniska.

Normatyw parkingowy
W punkcie 2.2 (Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego) dla poszczegdlnych terendw zostaty

wprowadzone orientacyjne wielkosci dla projektowanej nowej zabudowy, ktére powinny stanowié
baze przy okreslaniu szczegdtowego normatywu na etapie opracowywania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Stanowiska postojowe dla samochoddw powinny by¢ lokalizowane i urzagdzone w sposéb nieucigzliwy
na dziatce obiektu generujgcego potrzeby parkowania pojazddw, przy czym: dopuszcza sie parkowanie
samochoddw osobowych na ulicach drég gminnych i wewnetrznych w wyznaczonych dla tego celu
miejscach.

W ramach planowanych parkingdw nalezy przewidzie¢ stanowiska dla pojazddow o0sob
niepetnosprawnych w tym zaopatrzonych w karte parkingowa — w szczegdlnosci na terenach
ustugowych. Normatyw ten okreslony winien by¢ indywidualnie w planach miejscowych. Przy
obiektach ustugowych, ustug sportu i rekreacji oraz produkcyjnych nalezy przewidzie¢ tez miejsca
postojowe dla rowerdw.
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Parkowanie samochodéw ciezarowych i autobuséw powinno odbywac sie w strefach zewnetrznych
jednostek urbanistycznych; wskazanie takich miejsc nalezy okresli¢ odrebnym opracowaniem (m.in.
planem miejscowym).

Dodatkowo zaleca sie realizacje ogdlnodostepnych parkingdw buforowych, w miejscach zgrupowan

obiektéw uzytecznosci publicznej i ustug. Jako potencjalne gtéwne miejsca lokalizacji parkingdw
wskazuje sie parkingi przy kosciotach i cmentarzach oraz przy placéwkach oswiatowych.

6. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

6.1.

6.2.

Kompleksowe wyposazenie gminy w infrastrukture techniczng jest podstawowym czynnikiem
przyczyniajgcym sie do jej rozwoju. Okreslenie gtéwnych kierunkéw rozwoju infrastruktury technicznej
ma na celu wskazanie powigzan kierunkdw rozwoju przestrzennego poszczegdlnych regiondw gminy z
rozbudowag sieci infrastruktury technicznej.

Na terenie gminy Gzy dopuszcza sie lokalizacje i modernizacje urzadzen, obiektow oraz sieci
infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugg zabudowy oraz innych, ktérych koniecznosé realizacji
okresla niniejszy rozdziat. Dla nowych terendéw przeznaczonych na cele zabudowy wskazane jest
uzbrojenie terenu przed wprowadzeniem zabudowy. Dopuszcza sie prowadzenie infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi na warunkach okreslonych przez przepisy odrebne

Zaopatrzenie w wode
Z punktu widzenia gospodarki wodnej do najwazniejszych zadan na terenie gminy Gzy nalezy ochrona
zasobow wodnych. W zakresie gospodarki wodnej ustala sie nastepujgce kierunki:
- budowa nowych odcinkdw, oraz utrzymanie i modernizacja istniejgcych sieci wodociggowych,
- dopuszczenie zaopatrzenia w wode ze studni indywidualnych, na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych i szczegdlnych,
- dopuszczenie mozliwosci zmiany Zrodet i kierunkdw zasilania poszczegdlnych miejscowosci,
poprzez budowe zbiornikdw wodociggowych majgcych za zadanie rezerwowanie wody na
wypadek sytuacji awaryjnych oraz zbiornikdw przeciwpozarowych.

Ograniczenia w zabudowie wynikajace z przebiegu infrastruktury technicznej - wodociggu zawarte
zostaty w pkt. 2.3. (Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego).

Odprowadzanie $ciekdw bytowych, komunalnych i przemystowych

Z uwagi na ochrone podziemnych zasobow wodonosnych, wymagane jest prowadzenie prawidtowej
gospodarki Sciekowej poprzez odbidr, transport i neutralizacje wszystkich Sciekéw przed
wprowadzeniem ich do gruntu lub wody. W zwigzku z tym docelowo nalezy dba¢ o odpowiednig
gospodarke sciekowg na terenie gminy, zwtaszcza w kontekscie stanu istniejgcego, a wiec braku sieci
kanalizacyjnej.

Ochrona wod musi by¢ realizowana przez maksymalne ograniczenie zrzutéw zanieczyszczen (przede
wszystkim substancji biogennych, organicznych i toksycznych) do gruntu i do wéd powierzchniowych.
Planowane rozwigzania przestrzenne w zakresie gospodarki $ciekowej powinny uwzgledniac:

- budowe zbiorczej kanalizacji sanitarnej i deszczowej eliminujgcej w maksymalny sposob
indywidualne sposoby utylizacji sciekdw sanitarnych i deszczowych,

- obowigzek odprowadzenia Sciekdw do szczelnych zbiornikdow bezodptywowych na nieczystosci
ciekte lub przydomowych oczyszczalni s$ciekow tylko jako rozwigzania tymczasowego do
momentu realizacji sanitarnej kanalizacji zbiorczej,

- objecie wszystkich mozliwych obszaréw zbiorczg kanalizacjg sanitarng z odprowadzeniem
Sciekéw do oczyszczalni,
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- kompleksowe rozwigzanie odprowadzania wdéd opadowych z ciggdw komunikacyjnych, placow i

parkingdw oraz oczyszczanie ich zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

- dostosowanie, ze wzgledu na ochrone wdd podziemnych, lokalizacji nowych obiektéw,

szczegdlnie tych uciazliwych dla srodowiska, do struktur hydrogeologicznych,

- rozwigzania zmierzajgce do przeciwdziatania skutkom suszy poprzez zwiekszanie matej retenciji.
Miejscowy plan okresli sposéb odprowadzenia $ciekdw bytowych, komunalnych i przemystowych,
ktéry zagwarantuje ochrone gruntéw przed zanieczyszczeniami.

Przewiduje sie, ze scieki bytowe i komunalne odprowadzane bedg docelowo do kanalizacji sanitarnej,

do momentu realizacji sieci dopuszcza sie odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych na nieczystosci ciekte lub przydomowych oczyszczalni $ciekow.
Przewiduje sie, ze scieki przemystowe odprowadzane beda docelowo do kanalizacji sanitarnej, do

momentu realizacji sieci dopuszcza sie odprowadzanie S$ciekdw szczelnych  zbiornikdw
bezodptywowych na nieczystosci ciekte lub przyzaktadowych oczyszczalni sciekow.

W przypadku lokalizacji zaktaddéw odprowadzajgcych $cieki przemystowe o zanieczyszczeniach
przekraczajgcych dopuszczalne normy dla Sciekdw komunalnych nalezy na terenie dziatki inwestora
wybudowac podczyszczalnie Sciekdw przemystowych.

Kanalizacja deszczowa i melioracja

Docelowo, dla odwodnienia ulic i placéw umocnionych, powinno sie przewidzie¢ sie¢ kanalizacji
deszczowej. Dotychczas teren gminy Gzy nie posiadat sieci kanalizacji deszczowej, dopuszcza sie
zatem, do czasu jej realizacji, odprowadzenia wéd na wtasny nieutwardzony teren. Dla ulic potozonych
na terenie gminy, ciggdw pieszo rowerowych, ulic niepublicznych, czy matych ulic dojazdowych nalezy
przewidzie¢ odwodnienie w sposéb niekonwencjonalny, tj. poprzez budowe nawierzchni
przepuszczalnych, rowdéw zwirowych lub odkrytych, czy rynsztokdw przy kraweznikowych stosownie
do podtoza, zagospodarowania terenu i stosunkdéw gruntowo-wodnych. Nie dopuszcza sie
odprowadzania wod opadowych na nawierzchnie utwardzone ciggdéw komunikacyjnych.
Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw dziatek budowlanych o funkcji ustugowej, w
zaleznosci od warunkow i mozliwosci, powinny by¢ odprowadzane do sieci kanalizacji deszczowej, w
przypadku jej realizacji, lub zagospodarowywane w indywidualny sposéb, tzn. w razie braku
mozliwosci dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych na wtasny teren nieutwardzony, do dotéw
chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych. Natomiast na terenach przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowa nalezy dazy¢ do maksymalnego retencjonowania waod
opadowych i roztopowych, z mozliwoscig wtérnego ich wykorzystania do celdw bytowo-
gospodarczych. Zaleca sie stosowanie rozwigzan zmierzajacych do przeciwdziatania skutkom suszy
poprzez zwiekszenie matej retencji wodnej oraz wdrozenie proekologicznych metod retencjonowania
wody.

Wody opadowe lub roztopowe z powierzchni wymagajgcych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
podczyszczenia nalezy wprowadzac do sieci lub gruntu po zastosowaniu odpowiednich urzadzen lub
instalacji.

Elektroenergetyczna sie¢ przesytowa

Na terenie gminy nie znajduje sie linia przesytowa.

Aktualny plan inwestycyjny jak i plan rozwoju sieci przesytowej krajowego systemu
elektroenergetycznego nie przewiduje na terenie gminy Gzy przebiegu nowych linii najwyzszych
napiec.

Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna (obiekty o napieciu 110 kV i nizszym)
Na terenie gminy Gzy znajduje sie sie¢ dystrybucyjna $redniego napiecia SN-15 kV, stacje
transformatorowo-rozdzielcze 15/0,4kV oraz linie niskiego napiecia nn 0,4kV — patrz uwarunkowania
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9.5 zaopatrzenie w energie elektryczng. Projektowana jest réwniez linia wysokiego napiecia WN-110
kV biegnaca z nowej stacji rozdzielczej 110/15 kV budowanej w gminie Gotymin-Osrodek.
W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng przyjmuje sie nastepujgce kierunki:

- dopuszczenie budowy, przebudowy, remontu i utrzymania istniejgcej infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej na podstawie przepiséw odrebnych,

- dopuszczenie podziatu istniejgcych dziatek celem wydzielenia terenéw dla lokalizacji stacji
transformatorowych, zgodnie przepisami odrebnymi,

- dopuszczenie zaopatrzenie w energie elektryczng z indywidualnych instalacji produkujgcych
energie z odnawialnych Zrédet energii z wytgczeniem przydomowych elektrowni wiatrowych i
biogazowni,

- wyznaczenie niezbednych terendéw dla lokalizowania stacji transformatorowych oraz
rezerwowanie odpowiednich paséw terenéw wolnych od zabudowy i przeszkdd terenowych
na obszarze istniejgcych lub projektowanych drog publicznych dla pobudowania linii
energetycznych wysokiego napiecia (WN), sSredniego napiecia (SN) i niskiego napiecia (nn), w
tym wyznaczenie stref technologicznych.

Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z przebiegu elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej zawarte
zostaty w pkt. 2.3. (Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego).

Biezgce potrzeby w zakresie rozwoju sieci elektroenergetycznej dystrybucyjnej bedg na biezgco
zaspokajane poprzez rozbudowe sieci elektroenergetycznych w miare zabudowy nowych terendw.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego powinien przewidywac zapewnienie dostepu do
zarowno istniejacych jak i planowanych urzadzen energetycznych w celu prowadzenia konserwacji i

usuwania awarii jak i mozliwosci zasilania nowych odbiorcéw.

Energia ze Zzrédet odnawialnych (OZE)

Dopuszcza sie na terenie gminy Gzy lokalizowanie instalacji wytwarzajgcych energie ze Zrédet
odnawialnych o mocy nie przekraczajgcej 500kW na terenach rolnych na klasach gruntow
niechronionych oraz na dachach budynkdw.

W studium wyznaczone zostaty réwniez tereny infrastruktury — wytwarzania energii elektrycznej
powyzej 500 kW z odnawialnych Zrédet energii— fotowoltaiki i biogazowni wraz z ich strefami
ochronnymi.

Zaopatrzenie w gaz
Paliwem najmniej szkodliwym dla srodowiska, w stosunku do innych konwencjonalnych (wegiel, olej
opatowy), jest gaz ziemny. Gmina Gzy obecnie nie jest zaopatrzona w sie¢ gazowg. W przypadku
realizacji sieci gazowej przyjmuje sie:
- dopuszczenie budowy nowych, modernizacje i przebudowe istniejgcych sieci gazowych i
dostosowanie ich do potrzeb mieszkancow,
- lokalizacje sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

Kierunki w pkt 2.3. Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z przebiegu infrastruktury technicznej jak i
ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych (Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego).

Zaopatrzenie w ciepto

Nalezy dazy¢ do zmiany stosowanych tradycyjnych paliw i technologii w celu zmniejszenia i
ograniczenia emisji szkodliwych substancji do atmosfery, miedzy innymi w oparciu o programy
gminne, a takze otrzymujgc dofinansowania z programow ogolnokrajowych, takich jak Program Czyste
Powietrze, do ktérego gmina Gzy przynalezy.
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Zaktada sie, ze obiekty budowlane beda zaopatrywane w ciepto z kottowni indywidualnych z
ekologicznych zrodet, z preferencja dla paliw ptynnych, gazowych i statych (np. biomasa i drewno) oraz
z odnawialnych zrédet energii z wytgczeniem elektrowni wiatrowych czy biogazowni. W przypadku
lokalizacji kottéw obowigzujg przepisy odrebne, takie jak uchwata nr 162/17 z dnia 24 pazdziernika
2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa mazowieckiego ograniczen i zakazéw w
zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw.

6.8. Telekomunikacja
Biezgce potrzeby w zakresie rozwoju sieci telekomunikacyjnej sg na biezgco zaspokajane poprzez
rozbudowe sieci telefonicznej w miare zabudowy nowych terendw. Zaleca sie rozwdj ustug i sieci
telekomunikacyjnych w zakresie sieci gtéwnie bezprzewodowej jak i przewodowe;j.
Ustalone w Studium zakazy i ograniczenia nie dotyczg inwestycji celu publicznego w zakresie tgcznosci.

6.9. Gospodarka odpadami

Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi i gminnym programem
gospodarki odpadami na terenie gminy Gzy.

W miare mozliwosci, przy podejmowaniu decyzji dotyczacych zainwestowania terenu, nalezy
preferowac podmioty stosujgce ,czyste technologie”, technologie bezodpadowe i matoodpadowe lub
zapewniajgce maksymalne gospodarcze wykorzystanie odpadow. Nalezy rowniez dazy¢ do
podniesienia $wiadomosci spotecznej mieszkaicdéw w ramach edukacji ekologicznej w szczegdlnosci w
zakresie minimalizacji wytwarzania odpadow oraz ich selektywnej zbiorki.

OBSZARY NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM |
PONADLOKALNYM

Cele publiczne, o ktérych mowa w Studium, okreslone zostaty w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o
gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2020. poz. 1990 ze zm.). Studium uwzglednia cele publiczne o
znaczeniu ponadlokalnym, wynikajace z Uchwaty Nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19
grudnia 2018 r. w sprawie Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego.

W Studium uwzglednia sie nastepujgce zadania o znaczeniu lokalnym oraz ponadlokalnym, zlokalizowane
na terenie gminy lub w jego bliskim sasiedztwie, zawarte w wyzej wymienionym planie, m.in. w zakresie:
e przebudowy drogi wojewddzkiej nr 618 relacji Gotymin-Osrodek — Wyszkdéw — zwiekszenie
bezpieczenstwa ruchu drogowego,

e inwestycji w zakresie sieci kanalizacyjnych, w tym budowa i modernizacja.

Do najwazniejszych zagadnien celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym zawartych w wyzej
wymienionym planie dla gminy Gzy, wskaza¢ nalezy w Studium:

e ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow ornych na cele nierolnicze, zwtaszcza w odniesieniu
do gruntow wysokiej jakosci i przydatnosci dla rolnictwa klas I-lll,

e dazenie do zachowania odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

e zachowanie istniejgcych naturalnych zbiornikow wodnych i terendéw podmoktych, w tym
starorzeczy torfowisk, bagien, stawdw, srdodpolnych oczek wodnych oraz ich ochrona,

e zachowanie tadu przestrzennego poprzez ksztattowanie struktur przestrzennych wsi,

e uzupetnienie zabudowy w istniejgcych strukturach przestrzennych.

Jednoczesnie w Studium zaktada sie, ze wszystkie inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym i
ponadlokalnym mogg by¢ zlokalizowane w granicach gminy na terenach przeznaczonych pod zabudowe, a
w szczegdlnych przypadkach réwniez na terenach o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania,
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pod warunkiem podjecia dziatarn minimalizujgcych ewentualne kolizje z podstawowymi funkcjami tych
terendw.

8. OBSZARY, DLA KTORYCH NALEZY SPORZADZIC MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

9.

8.1. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych plandw zagospodarowania

przestrzennego, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary przestrzeni publicznej

8.1.1. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci

Na terenie gminy Gzy nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych scalen i podziatu nieruchomosci, dla
ktérych jest obowigzkowe sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepisow odrebnych.

8.1.2.  Obszary przestrzeni publicznej

Na terenie gminy Gzy nie wyznacza sie obszarow przestrzeni publicznej, dla ktorych jest obowigzkowe
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw
odrebnych.

Za przestrzenie o znaczeniu publicznym uznaje sie tereny: drog publicznych, tereny obiektéw
administracji, obiekty ustug oswiaty, ustug zdrowia, osrodki kultury, tereny zieleni urzadzonej, sportu i
rekreacji oraz cmentarze. Nalezy kierowaé¢ sie ku utworzeniu przestrzeni o charakterze
centrotwdrczym, z zapewnieniem przede wszystkim w granicach wiekszych miejscowosci gminy. Ich
zadaniem bedzie stworzenie ptaszczyzny integracji spotecznej mieszkaricow. Obszary te powinny by¢
umiejscawiane wokot ustug publicznych oraz terenéw sportowych i rekreacyjnych. Przy kreowaniu
przestrzeni publicznych nalezy pamietac, aby byty dostepne dla osdb niepetnosprawnych. Wskazane
jest dazenie do uporzadkowania i podniesienia standardu terenéw publicznych, w szczegdlnosci:
parkow, zielencéw oraz zieleni towarzyszacej ustugom publicznym tak, aby cechowata je jak najwieksza
wartos¢ estetyczna.

8.2. Obszary, dla ktérych gmina Gzy zamierza sporzadzi¢é miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego, w tym obszary wymagajace przeznaczenia gruntdw rolnych i leSnych na cele nierolnicze
i nielesne.

Na terenie gminy Gzy nie wystepujg na obecng chwile obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzic¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Na jej terenie wystepujg grunty orne chronione
klas I-1ll. Znajdujg sie one w poszczegdlnych kompleksach na terenie catej gminy, jednak widoczna jest
przewaga ich lokalizacji we wschodnim fragmencie gminy Gzy. W przypadku zabudowy, wiekszos¢
istniejgcej oraz projektowanej w kierunkach Studium stanowi zabudowa zagrodowa, ktéra do celéw
obstugi rolnej nie wymaga decyzji o przeznaczeniu gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Zgoda bedzie
wymagana w przypadku zabudowy o innych funkcjach, w tym miedzy innymi dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. W przypadku terendw lesnych nie projektuje sie nowej zabudowy w
granicach lasow.

KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNE)

9.1. Kierunki i zasady przeksztatcen rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Gmina Gzy charakteryzuje sie znaczng powierzchnig uzytkdw rolnych, a blisko 75% powierzchni
uzytkow rolnych stanowig grunty orne. Sprawia to, ze dominujaca funkcjg gminy jest funkcja rolnicza.
Dazac do zwiekszenia wydajnosci i optymalizacji produkcji zaleca sie:
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e ochrone gleb o wysokiej klasie bonitacyjnej (klas I-111),

e zahamowanie procesow dewastacyjnych gleb, na ktérych prowadzone sg uprawy rolne,

e wprowadzenie i utrzymanie zadrzewien przydroznych i srédpolnych zapobiegajgce wietrznej
erozji gleb,

e wiasciwe gospodarowanie uzytkami zielonymi na terenie gminy, poprzez ograniczenie
wykorzystywania terendw pod state uprawy rolne,

e regulacje systemu retencji wod w oparciu o istniejgcg sie¢ zbiornikdw wodnych, rowdéw
melioracyjnych i rzek, poprzez zastosowanie melioracji odwadniajgco — nawadniajgcej,

e stosowanie odpowiednich i bezpiecznych dla srodowiska zabiegdw agrotechnicznych, w tym
promowanie rolnictwa ekologicznego,

e uscislenie wzajemnych powigzan z przetwdrstwem rolno — spozywczym. Wspieranie rozwoju
przedsiebiorstw produkujgcych zdrowa zywnos¢,

e sukcesywne powiekszanie powierzchni poszczegdlnych gospodarstw rolnych, w celu
zwiekszenia intensyfikacji produkcji rolnej.

Intensyfikacja rolnictwa moze powodowal zagrozenie wprowadzenia negatywnych zmian w
$rodowisku przyrodniczym. Wobec czego nalezy jednoczesnie wykorzystywa¢ nowoczesne
technologie agrotechniczne o nizszej emisji zanieczyszczen. Wazna jest poprawa swiadomosci
ekologicznej mieszkancéw oraz edukacja lokalnej spotecznosci, a zwtaszcza oséb, ktorych produkcja
rolnicza i rolnictwo jest gtdwng gatezig pracy i zarobku. Odpowiednia praktyka rolnicza zagwarantuje
rolnikom odpowiednie korzysci ekonomiczne, jak rowniez zminimalizuje mozliwos$¢ wystgpienia szkdd
w srodowisku przyrodniczym.

Nalezy zwrdci¢ uwage na szczegdlng ochrone i dbato$é o przestrzeganie odpowiednich procedur -
zgodnie z tzw. dyrektywa azotanowa. Rolnicy winni miedzy innymi prowadzi¢ dokumentacje
wszystkich zabiegdw agrotechnicznych, a w szczegdlnosci zwigzanych z nawozeniem przede wszystkim
odnosnie terminu, rodzaju i zastosowanej dawki pod dang uprawe.

Kierunki i zasady ksztattowania przestrzeni lesnej
Tereny lesne obejmuja niewielki fragment gminy, gtdéwnie znajduja sie one we wschodniej jej czesci, w
granicach Nasielsko-Karniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Wszelkie dziatania wzgledem
lasobw w granicach obszaru nalezy wykonywaé zgodnie z rozporzadzeniem nr 25 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 15 kwietnia 2005 r. w sprawie Nasielsko-Karniewskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu z pdzniejszymi zmianami.
Dla wszystkich terendow lesnych na terenie gminy wskazuje sie dziatania ukierunkowane w strone
ochrony ekosystemow lesnych zaréwno przed czynnikami zewnetrznymi (w tym ochrone obrzezy
lasow jako jej naturalnej ostony) jak i przed degradacjg wewnetrznej struktury lesnej, poprzez m.in.
wprowadzenie nowych nasadzen na obszarach z drzewostanem. Z uwagi na znaczng powierzchnie
uzytkow rolnych nalezy w miare mozliwosci rozgraniczy¢ tereny uzytkowane rolniczo od terendéw
lesnych. Na granicy polno-lesnej sugeruje sie utrzymanie lub wyznaczenie nieoranych pasdw,
stanowigcych strefe przejSciowa (ekotonowg) przylesng. Strefa ma znaczenie dla odpowiedniego
funkcjonowania niektérych organizmow zywych.
Nie przewiduje sie zmiany funkcji lasow potozonych w granicach Nasielsko-Karniewskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu z racji ich lokalizacji na obszarze prawnie chronionym.
Lasy wykazane w ewidencji gruntdw, ktore znajdujg sie na terenach wskazanych w Studium pod
zabudowe, na etapie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego winny by¢
przeznaczone pod lasy. Dopuszcza sie, przy zachowaniu przepiséw odrebnych inne przeznaczenie
tylko w przypadkach:

e gdy stan istniejacy jest inny (ewidencyjnie grunt lesny nie stanowi lasu, nie ma lasu, a teren jest

zabudowany lub stanowi droge) i konieczna jest aktualizacja ewidencji gruntéw,



10.

11.

12.

13.

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GZY

e gdy nie jest mozliwe prowadzenie racjonalnej gospodarki lesnej, albo gdy las w granicach
dziatek budowlanych zaadaptowany jest jako ogroéd przydomowy,

o |okalizacji obiektéw i urzadzen turystyczno-wypoczynkowych.
Tereny lesne znajdujgce sie w granicach poszczegdlnych miejscowosci bedg w miare mozliwosci
przystosowane dla wypoczynku codziennego mieszkancéw (wprowadzanie urzgdzen rekreacyjno-
turystycznych).
Gospodarowanie w lasach ochronnych odbywa sie na podstawie operatu urzadzeniowego lasu w
sposob zapewniajgcy ciggte spetnianie celdw, dla ktérych zostaty wydzielone, a w szczegdlnosci
zachowania trwatosci drzewostandow oraz struktury gatunkowej i przestrzennej zgodnej z warunkami
siedliskowymi, w kierunku zachowania i powiekszania ich biordznorodnosci, odpornosci na czynniki
degradujgce i atrakcyjnosci wypoczynkowej.

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig (zgodnie z art. 9 ust. 1 pkt 6¢ ustawy Prawo Wodne) podzielone
sg na:

a) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100
lat,

b) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10
lat,

c) obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w
ktéry wbudowano trase watu przeciwpowodziowego, a takie wyspy i przymuliska, o ktdrych
mowa w art. 18, stanowigce dziatki ewidencyjne,

d) pas techniczny w rozumieniu art. 36 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich
Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskie;j.

W granicach gminy Gzy nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodziowego, jak rowniez
obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%).
Cieki przeptywajace przez gmine charakteryzujg sie niewielkim przeptywem wody oraz s3 w znacznym
stopniu uregulowane.

OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZtOZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na obszarze gminy Gzy nie wystepujg ztoza naturalne wobec czego nie wyznacza sie obiektéw, ani
obszaréw, dla ktérych nalezatoby w ztozu kopaliny wyznaczy¢ filar ochronny.

OBSZARY POMNIKOW ZAGtADY | STREF OCHRONNYCH ORAZ OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA
PROWADZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999 R. O
OCHRONIE TERENOW BY£YCH HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGtADY (DZ. U. NR 41, POZ. 412 ORAZ Z 2002 R.
NR 113, POZ. 113, POZ. 984 | NR 153, POZ. 1271).

Na terenie gminy Gzy nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i stref ochronnych, dla ktérych obowigzuja
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o

ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITAC!I, REKULTYWAC]I LUB REMEDIACJI
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Przeksztatceniom funkcjonalno - przestrzennym beda podlegaty obszary, dla ktérych Studium przewiduje

zmiane funkcji na zgodng z polityka przestrzenng gminy. Sg to tereny w granicach stref zurbanizowanych
miejscowosci i poszczegdlnych wsi, do tej pory rolne, niezainwestowane lub zagospodarowane
tymczasowo.

Celem dziatan rehabilitacyjnych jest dostosowanie istniejgcych terendw zabudowy do wspdtczesnych
wymogow i potrzeb, poprawienie warunkow zycia oraz podniesienie atrakcyjnosci przestrzeni poprzez
poprawe estetyki i standardu technicznego budynkéw i wykreowanie przestrzeni publicznych. Dziatania
takie nalezy podjg¢é w wymagajgcych tego zespotach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jak i
siedliskowej. Dziatania rehabilitacyjne sg utozsamiane obecnie z rewitalizacjg. Proces rewitalizacyjny to

proces polegajacy na wyprowadzaniu ze stanu kryzysowego obszaru zdegradowanego i prowadzony jest w
sposdb kompleksowy. Stuzy¢ majg temu zintegrowane dziatania spotecznosci lokalnej, przestrzeni jak i
samej gospodarki. Do zadan wtasnych gminy nalezy przygotowanie, koordynowanie oraz tworzenie
odpowiednich warunkéw do prowadzenia rewitalizacji.

Na chwilg obecng gmina Gzy nie posiada lokalnego program rewitalizacji.

W niniejszym dokumencie nie wskazuje sie obszarow wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji lub
remediacji.

OBSZARY ZDEGRADOWANE
Na chwile obecng w gminie Gzy nie zostaty wyznaczone obszary zdegradowane.
Nie wskazuje sie w niniejszym dokumencie obszaréw zdegradowanych.

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH, W TYM STREF OCHRONNYCH WYNIKAJACYCH
Z DECYZJI LOKALIZACYJNYCH WYDANYCH PRZEZ KOMISJE PLANOWANIA PRZY RADZIE MINISTROW W
ZWIAZKU Z REALIZACJA INWESTYCJI W ZAKRESIE OBRONNOSCI | BEZPIECZENSTWA PANSTWA

Na obszarze gminy Gzy nie znajdujg sie ustanowione przez odpowiednich ministrow tereny zamkniete.

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAIACE ENERGIE ODNAWIALNA
ZRODEL ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACE) 500kW, A TAKZE ICH STREF OCHRONNYCH ZWIAZANYCH Z
OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE ORAZ ZAGOSPODAROWANIU | UZYTKOWANIU TERENU

Przy wschodniej granicy gminy Gzy (patrz rysunek studium ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy”) przewiduje sie obszar, na ktorym rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajgce energie z
odnawialnych Zrddet energii o mocy przekraczajgcej 500kW - fotowoltaiki. Natomiast w niedalekiej
odlegtosci od miejscowosci Nowe Borza projektuje sie teren infrastruktury — wytwarzania energii
elektrycznej powyzej 500kW z odnawialnych Zrodet energii — biogazowni. Dla wyzej wymienionych terendow
wyznacza sie strefe ochronng zwigzana z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu w granicach projektowanych terendw. Strefe ochronng nalezy uwzgledni¢ na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

INNE OBSZARY PROBLEMOWE, W ZALEZNOSCI OD UWARUNKOWAN | POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA
WYSTEPUJACYCH W MIESCIE

Na terenie gminy Gzy nie wystepujg obszary problemowe w rozumieniu ustawy opizp, ktére wymagatyby
wskazania w Studium.

UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN ZMIANY
STUDIUM
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Opracowanie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest niezbednym

ogniwem procesu planowania przestrzennego, ktory jest procesem ciggtym. Studium, jako etap

poprzedzajgcy plany miejscowe, wskazuje peten zakres mozliwosci przedsiewzie¢ planistycznych oraz
realizacji idei i zamierzen rozwoju, lub ograniczen czy ochrony, w bliskiej i dalszej perspektywie czasowej.

Opracowanie Studium gminy Gzy jest podyktowane koniecznoscig jego aktualizacji.

W opracowanym dokumencie znalazty sie informacje wynikajgce z rozpoznania aktualnej

sytuacji gminy, istniejgcych uwarunkowan oraz problemdw zwigzanych z jej rozwojem. Analizie poddane
zostaty istniejgce opracowania planistyczne, istniejagce zagospodarowanie (inwentaryzacja terenu),
sporzadzone i uchwalone plany miejscowe, wydane decyzje o pozwoleniu na budowe, warunkach
zabudowy, ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz wnioski ztozone przez zainteresowanych i
instytucje. Ustalone zostaty m.in: potencjat demograficzny, i gospodarczy gminy Gzy, sytuacja na rynku
pracy, stan Srodowiska przyrodniczego i kulturowego, jakos$¢ krajobrazu, wyposazenie w infrastrukture
techniczng i transportowg. Zebrane informacje stanowity baze do okreslenia nowych bgdZ pozostawienia
niezmienionych kierunkdw rozwoju na terenie wskazanej jednostki osadnicze;j.
W Swietle przeprowadzonej diagnozy stanu gminy oraz bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe
ustalono kontynuacje dotychczasowej wiodacej funkcji gminy tj. funkcji rolniczej z dbatoscig o tad
przestrzenny i jako$¢ przestrzeni publicznych oraz dazenie do uzyskania wyzszych standardow
zamieszkania, atakze zapewnienia wysokiego poziomu ustug dla jego mieszkancéw z zachowaniem
obecnego charakteru gminy. Jako funkcje uzupetniajgce wprowadzono do projektu Studium m.in. ustugi
nieucigzliwe towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej oraz ustugi sportu i rekreacji.

Réwnoczednie ze wzgledu na potozenie gminy wzgledem obszaréw chronionych, tj. Nasielsko-

Karniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz pomnikdw przyrody, w zapisach Studium

wprowadzono ustalenia majgce na celu ochrone potencjatu srodowiska naturalnego jak i standardéw zycia

na terenie gminy m.in.:

- zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko z wyjatkiem obiektéw
gospodarki komunalnej, infrastruktury transportowej i technicznej,

- wprowadzenie parametrow ograniczajgcych wysokosci zabudowy z uwagi na uwarunkowania
krajobrazowe i historyczne, oraz intensywnosci zagospodarowania (wielkos¢ dziatek budowlanych,
ustalenie maksymalnej powierzchni zabudowy),

- nakaz zachowania wymaganej powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy mieszkaniowej,
mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej, jak i produkcyjnej sktadéw i magazynodw,

- wzbogacanie jakosci zieleni na terenach zabudowy, w tym w przestrzeniach publicznych,

- wprowadzania dla celdow grzewczych i technologicznych niskoemisyjnych urzadzen i paliw, jak np. gazu,
ewentualnie oleju opatowego oraz niekonwencjonalnych Zrédet energii (z wyjatkiem elektrowni
wiatrowych i biogazowni).

Przeprowadzona wielostronna analiza uwarunkowan rozwoju gminy, uwzgledniajgca mozliwosci i
predyspozycje, a zarazem ograniczenia, pozwolita na okreslenie kierunkdéw rozwoju optymalnych z punktu
widzenia szeroko pojetych intereséw gminy.
Przyjety uktad funkcjonalno-przestrzenny ustalajgcy wzajemne powigzania podstawowych funkcji —
mieszkalnictwa, ustug i terendw rolnych zapewnia uporzadkowane ksztattowanie przestrzeni gminy.
Przyjete kierunki okreslajg polityke przestrzenng gminy, uwzgledniajac zasady okreslone w koncepcji
przestrzennego zagospodarowania kraju oraz planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
mazowieckiego.

Kierunki rozwoju miasta okreslone w Studium stanowi¢ bedg wytyczne koordynacyjne dla prowadzenia
dalszych prac, w szczegdlnosci sporzgdzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
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