Protokdét ze spotkania otwartego
poprzedzonego prezentacja projektu aktu
planowania przestrzennego

Protokét sporzadzono w dnlu 23 stycznia 2026 r. w Swietlicy Wiejskie] w Gzach, Gzy 8, 06-126

Gzy, przez Katarzyne Bazylko, asystentke gléwnego prejektanta planu.

Na podstawle art. 13t ustep 3 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz, U, z 2024 r. poz. 113C, ze zm.) w dniach od 7 stycznia 2026 1. do
& lutego 2026 r. prowadzone sg konsultacje spoteczne procedowanegoe planu ogélnego Gminy Gzy. Dnia
5 stycznia 2026 r. Wojt Gminy Gzy wydat obwieszczenie o rozpoczeciu konsultacji spotecznych projektu
planu ogdlnege Gminy Gzy wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, natomiast 7 stycznia 2026 r.
w gazecie ,Tygodnlk Puttuski” ukazato sig ogloszenie Wéjta Gminy Gzy o rozpoczgciu konsultac]i

spotecznych projektu planu ogdlnego Gminy Gzy wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.

W ramach konsultacji spotecznych, w dniu 23 stycznia 2026 r. w Swietlicy Wiejskiej w Gzach, Gzy
8, 06-126 Gzy w godz. od 16:15 do 17:00, odbyto sie spotkanie otwarte poprzedzone prezentacjg
projektu aktu planowania przestrzennego wraz z dyskusjg publiczng nad przyjetymi w projekcie planu

rozwigzaniami.

I. W spotkaniu wzieli udziat;

1) przedstawiciel Urzedu Gminy Gzy:
Pan Tomasz Sobieraj — Woéjt Gminy Gzy,

Pani Marianna Permanicka — Kierownik Referatu inwestycji, Gospodarki Nieruchomodciami

1 Ochrony Srodowiska,

Pani Agnieszka Kozak — inspektor ds. planowania przestrzennego i podziatow nieruchomascl.
2}  przedstawiciele Wykonawcy:

Pani Katarzyna Bazylko — asystentka gtéwnego projektanta,

Pan Mateusz Clender — asystent gltdwnego projektania,



Zagadnienia poruszone w trakcie spotkania otwartego

Przy pomocy prezentacji multimedialne] omdwiono aktualne etapy procedury planistycznej.
Przedstawiono aktualny stan prac nad Planem Ogolnym oraz wyjasnicno, ze spotkanie zwigzane jest
z przeprowadzaniem konsultacji spotecznych, ktére trwajg od 7 stycznia 2026 r. do 6 lutego 2026 .
Zebrani zostali poinformowani, ze zgodnie z obwieszczeniem Wajta Gminy Gzy o rozpoczeciu konsultacji
spotecznych maja prawo do sktadania uwag. Uwagi moga by¢ sktadane do dnia 6 lutego 2026 r. w formie
okredlonej w obwieszczeniu. Uwagi zgtoszone wramach konsultacji spofecznych nie podlegaja
zaskarzeniu do sgdu administracyjnego zgodnie z art. 8l ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.). Podkreslono, Zze spotkanie ma na celu omowienie

planowanych zmian i kazdy z obecnych moze zabra¢ w nim gtos.

W dalszej czesci omowiono forme planu ogdlnego oraz przedstawicno poszczegdlne strefy
planistyczne wynikajgce z ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Oméwiono takze
czym jest zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniows, chtonnos¢ terenéw oraz wskazano
powody dla ktdrych na obszarze gminy Gzy nie wyznacza sie nowych stref planistycznych zwigzanych
z funkcjg mieszkaniowa ponad to, co znajduje sie w obowigzujacym planie miejscowym umozliwiajgcym
realizacje funkcji mieszkaniowej, obszarami uzupetnienia zabudowy oraz obszarami z istniejaca
zabudowg o funkcji mieszkaniowej, z wytaczeniem luk w tej zabudowie. Omowiono takze sposob
tworzenia obszaru uzupetnienia zabudowy oraz wskazano na przyktadach przyjeta metode poszerzania
tych obszaréw. Wyjasniono takze rdinice pomiedzy strefa otwartg (SO) oraz strefg produkcjirolniczej (SR)
wskazujgc przyktadowe sposoby zagospodarowania mozliwe w danych strefach. W dalszej czesci
zaprezentowano podstawowe informacje o planie ogélnym oraz przedstawiono sposob w jaki nalezy
otwierac plik GML, ktéry zawiera ustalenia planu. W ostatniej czesci prezentacji omdwicno formularz, za

pomocy ktdrego mozna ztoiy¢ uwage do procedowanego aktu planowania przestrzennego.

W spotkaniu otwartym w ramach konsultacji spotecznych projektu planu ogdlnego Gminy Gzy
0 godzinie 16:15 udziat wzieto 60 zainteresowanych oséb. Po przeprowadzeniu prezentacji uczestnicy
mogli zadawac pytania i zabierali gtos w dyskusji. W trakcie spotkania udzielono wyjasnieri na pytania jak

ponize;:



Uczestnik dyskusji 1: Zapytano czy na chszarze z istniejacg zabudowg mozna sig rozbudowywad.
Wskazane, ze zlozono wnlosek na nowe dziafkl, natomiast co bedzie z dziatka, ktdra obecnie jest

zabudowana,

Cdpowled?: Poinformowano mieszkancow, ze przyszte zagospodarowanie dziatkl bedzie
uzaleznione od profilu funkcjonalnego strefy planistycznej, w ktérej ten obszar jest zickalizowany. Jesh
na dziafce jest wskazany obszar uzupetnienia zasbudowy mozliwe badzie uzyskanie decyzji o warunkach
zabudowy. W pozostatych przypadkach, jesli zamierzenie budowlane bedzie wymagato uzyskania
pozwolenia na budowe w plerwszej kolejnosci dla danej dziatkl bedzie musiat byt uchwalony plan
miejscowy, Art. 61 ust. 1a ustawy z 27 marca 2003 r. ¢ planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U, z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) wskazuje przypadki, w ktérych mozliwe jest uzyskanie decyzji
o warunkach zabudowy dla terendow z[okalizqwanych poza obszarem uzupetnienia zabudowy (m.in.
odbudowa, rozhudowz lub nadbudowa istniejgcego obiektu budowlanego). Penadio zebrani zostali
poinformowanl, ze zgodnie z chwleszczeniem Wajta Gminy Gzy o rozpoczeciu konsultacjl spotecznych,
majg prawo do sktadania uwag. Uwagi moga byé skladane do dnia 6 lutego 2026 r. w formie okredlonej
wobwleszcz_eniu. Przypomniano tzkie mieszkaicom, e budynki zwigzane z prowadzeniem
gosp_gdarstwa rolnego moznz lokalizowaé w strefie produkcji rolniczej {SR), ktdra nie podlega

bilansowanlu tak jak strefa z zabudowsg zagrodowa {SZ).
= Uczestnik dyskus)i 27 Wskazanle, ze mieszkaricy zamienizjg siedliska na zabudowe Jednorodzinng.

Odgbwiedi: W\/jaéhiono, ze zjawisko to jest zwigzane presjg urbanizacyjng i rozlewaniem sie
miast na obszary wiejskie. Intencia ustawodawcy byto rozdzielenie stref zwigzanych z zabudowsg

mieszkaniows jednorodzinng oraz z zabhudowa zagrodowa.
Uczestnik dyskusji 3: Czy mozna sprawdzi¢ swoja dziatke?

Odpowied?: Poinformowanc mieszkaricow, ze po zakonczeniu spotkania otwartego rozpocznie
sie dyzur projektanta i kazdy kio bedzie sig chciat dopytad o swoja dziatke, sprawdzié w jakiej strefie
planistyczne] sie znajduje, czy dowiedzie¢ sie co bedzle na niej mozliwe do realizacji, moze pode]sé

i skorzystat z takowe] mozliwosci.

Uczestnik dyskusji 4: Zwrdcono uwage, 7Ze dziatka nie jest objeta obszarem uzupetnienia
zahudowy. Czy bedzie mozna dla niej uzyska¢ decyzji o warunkach zabudowy. | co zrobié w przypadku,

gdy zamierzenie budowlane nie bedzle realizowane w ckresie najblizszych pleciu lat.

Odpowied?: Wyjasniono, ze po uchwaleniu planu ogdlnegc obszar, na ktérym bedzie mazna
uzyskad decyzje o warunkach zabudowy, ograniczony zostanie do obszardw uzupetnienia zabudowy.

Dotyczy¢ to bedzie Jokalizacji nowych obiektdw budowlanych. Dla istniejgcej zabudowy polozonej poza
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obszarem uzupetnienia zabudowy bedzle moiliwe uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy
w przypadkach okreslonych w art. 61 ust. 1a ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym {Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) m.in. odbudowa, rozbudowa lub nadbudows
istnlejgeego oblektu budowlanego. Poinformowanc mieszkaricow o mozliwosel zfozenia wiiosku o
decyzje o warunkach zabudowy przed uchwaleniem planu ogélnego. Decyzje ¢ warunkach zabudowy,
ktdre staty sie prawomocne po 1 stycznia 2026 r. sg terminowe {majg 5-clo letnig waznosc). Wskazano,
ze osoby majace taka decyzje i cheacy 7 niej skorzystad muszg przed uptywem tego terminu uzyskad

pozwolenie na budowe.

Uczestnik dyskusji 3: Zapytano czy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego anuluje

wydane decyzji o warunkach zabudowy.

Odpowied?: Wyjasniono, ze przypadki wygasniecia decyzii o warunkach zabudowy sq opisana
w art, 65 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2 2024 r.
poz. 1130 ze zm.). lednym z takich przypadkdw jest uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Dlatego tez w przysziodel kluczowe bedzle dobre wyznaczenie obszaru dla ktdrego

bedzie opracowywany plan miejscowy.

Uczestnlk dyskusji 4: Wskazano na charakter zabudowy w gminie Gzy. Duze dziatki z zabudowa
zagrodowg, rozproszona zabudowa, dziatki poza obszarem obowigzujgeych plandw miejscowych.
"Zapytano czemu niektdre dziatkl, potozone poza obszarem obowigzujacych plandw miejscowych maja

wyznaczong wieksza strefe a inne nie.

OdpowiedZ: Wyjasniono, ze w zwigzku z charakterem zabudowy w gminle Gzy oraz Jef duzym
rozproszeniem znaczna iloé¢ stref wielofunkeyjnych z zabudowa zagrodowg (SZ) wyznaczana byta na
podstawie udostepnionej przez Starostwo Powiatowe w Puttusku mapy ewidenc)l gruntow 1 budynkow
{wg, aktualnosci na 7 listopada 2024 r.) oraz ortofotomapy {réwniez aktualnej na 2024 r.). Pojawiajg sie
uzytki Br — grunty rolne, ktére obejmuja duzo wickszg czed¢ dziatki niz obszar lokalizacji istniejace]
zabudowy. lednak w wigkszoscl przypadkdw uzytek ten wskazany jest w granicach obecnej zabudowy.
Zwickszanie takiego obszaru moze narazié gmine na uchylenie planu ogdlnego rozstrzygnieciem

nadzorczym Wolewody.

Na koniec dyskusji gtos zabrat Wéjt Gminy Gzy pan Tomasz Sobieraj. Wskazat, ze ustawa
wprowadzajgca koniecznodé uchwalenia planu ogdinego zostata wprowadzona w 2023 . Zaznaczyl, ze
Jest to nowa ustawa, niezrozumiata dla oséb niebgdacych urbanistami. Natomiast zasady wyznaczania

stref z funkcjg mieszkanlowsg zostaty scidle okreslone zardwno w Ustawie jak i w Rozporzadzeniu. Wskazat,



iz za punkt wyjsciowy przyjmuje sie stan istniejgcy, poniewaz do czegos trzeba sie odnie$é. Pan Wit
poinformowat zebranych, ze termin na uchwalenie planu ogélnego zostat wyznaczony na koniec czerwca
2026 r. Wskazaf rowniez, ze zgodnie z informacjami z Ministerstwa, planowane jest wydtuzenie tego
terminu do korica sierpnia. Podkredlit takze to, ze na obecng chwile nikt nie jest w stanie wskazac jak
dtugo dokument, jakim jest plan ogdlny bedzie funkcjonowat. Wskazat takie, 7e nie mozna jednoznacznie

powiedzie¢, ze w przysztosci nie bedzie jakis utatwiajgcych rozwigzan dla gmin wiejskich.

Gzy, dnia 23.01.2026 . wodT
.......... .‘{ﬁ;p‘?@ %%/
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(podpis osoby sporzadzajacej protokot) (pod}p/s Wojta)

Zatgczniki:

- lista obecnosci






