UCHWALA Nr VII1/52/2019
RADY GMINY GzZY
z dnia 29 sierpnia 2019r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy na lata 2019 - 2024

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2019 r. poz. 1182), art. 18
ust. 1pkt. 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust.l ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.
U. z 2019 r. poz. 506 ) uchwala sie co nastepuje:

§ 1.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gzy na lata 2019 - 2024
stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§2.

Wykonanie uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Gzy.

§ 3.

Traci moc Uchwata Nr XXXVI11/172/14 Rady Gminy Gzy z dnia 20 sierpnia 2014 r. w sprawie
uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata
2014 - 2018 (Dz. Urz. Woj. Maz. Poz. 8755 z dnia 25.09.2014 r.).

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

AuNiMaw KaczorowskKi



Zakacznik

do Uchwaty Nr VI111/52/2019
Rady Gminy Gzy

z dnia 29 sierpnia 2019r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY GZY NA LATA 2019 - 2024

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gzy zostat opracowany
stosownie do postanowien art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokator6w,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2019 r. poz. 1182) i ma
za zadanie stworzy¢ podstawowe zasady gospodarowania tym zasobem.

Rozdziat 1
Postanowienia ogolne

81

Przyjmuje sie wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata
2019 - 2024, ktdéry obejmuje:
1) prognoze dotyczacg wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy,
z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne.
2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji budynkdw i lokali,
3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,
5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy,
6) zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej,
7) wysokos¢ kosztdw na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,
8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdziat 2

Prognoza dotyczgca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy,
z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne

82

1. Mieszkaniowy zas6b gminy obejmuje lokale mieszkalne stanowigce w catosci wtasnos¢ Gminy
Gzy.

2. W skfad mieszkaniowego zasobu Gminy Gzy wchodzi 10 lokali o fgcznej powierzchni 452,04
m2, w tym:



L.p Adres lokalu Powierzchnia w m2 Stan techniczny
1 Przewodowo Poduchowne 21 48,00 bardzo dobry
2.  Przewodowo Poduchowne 21 48,00 bardzo dobry
3. Gzyh5h9 49,00 bardzo dobry
4. Szyszki WiosScianskie 33a 55,97 dobry
5. Skaszewo Wioscianskie 22 62,50 dobry
6. Skaszewo Wioscianskie 22 31,35 dobry
7. Skaszewo Wioscianskie 22 31,35 dobry
8 Skaszewo Whoscianskie 22 62,50 dobry
9. Skaszewo Wioscianskie 22 25,80 dobry
10. Skaszewo Wioscianskie 22 37,57 dobry

3. Z mieszkaniowego zasobu Gminy wydziela sie i przeznacza do wynajmowania jako lokale
socjalne, lokale w miejscowosciach:
1) Skaszewo Whioscianskie 22-6 lokali,

4. Ze wzgledu na ograniczong ilos¢ mieszkan Wojt Gminy Gzy zarzadzeniem moze przeksztatci¢
pozostate lokale mieszkalne w catosci lub w czesci na lokale socjalne.

Rozdziat 3
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji budynkow i lokali

83
1 W zasobie mieszkaniowym gminy znajduja sie mieszkania o r6znym stanie technicznym.
2. Potrzeby remontowe budynkéw i lokali wynikajg z koniecznosci:
1) utrzymania stanu technicznego budynkdw na poziomie zapewniajgcym bezpieczenstwo ludzi i
mienia w okresie jego uzytkowania,
2) zapewnienia uzytkownikom budynkdéw, w znajdujacych sie w nich pomieszczeniach sprawnego
dziatania instalacji wewnetrznych i urzadzen stanowigcych wyposazenie lokali.
3. Lokale mieszkalne sg w og6lnym stanie technicznym nie wymagajacym kapitalnych remontow.
4. W latach objetych wieloletnim programem gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
planuje sie jedynie naprawy biezace.

Rozdziat 4
Planowana sprzedaz lokali

84
1. Lokale mieszkalne zasobu gminy moga by¢ sprzedawane w pierwszej kolejnosci najemcom
posiadajgcym umowy najmu zawarte na czas nieokreslony na ich wniosek lub na podstawie oferty
ztozonej w urzedzie.
2. Sprzedaz lokali  mieszkalnych w  poszczeg6lnych  latach  bedzie  uzalezniona
od zainteresowania najemcow wykupem mieszkan.

Rozdziat 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania i podwyzszania czynszu



85

1. Wojt Gminy ustala w drodze zarzgdzenia stawke czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych.

2. Podwyzszenie czynszu nastepuje nie czesciej niz raz w roku, przy zachowaniu okreslonego
ustawg dopuszczalnego ich rocznego wzrostu.

3. Ustalona wysokos$¢ czynszu ulega:

1) podwyzszeniu z tytutu wyposazenia lokalu w:

a) centralne ogrzewanie - 5 %,

b) fazienke - 5 %.

2) obnizeniu z powodu braku w lokalu:

a) urzadzen kanalizacyjnych - 5 %,

b) tazienki iWC - 5%

c) centralnego ogrzewania - 5 %.

4. Czynniki majace wptyw na podwyzszenie lub obnizenie czynszu podlegajg sumowaniu.

5. Najemca oprocz czynszu zobowigzany jest do uiszczania optat eksploatacyjnych, tj. optat
za energie elektryczna, energie cieplna, dostawe wody do lokalu z sieci wodociggowej, itp.

6. Zgodnie z art. 23, ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego miesieczna stawka czynszu za 1 m2powierzchni uzytkowej lokalu
socjalnego jest ustalana w wysokosci 50 % stawki czynszu.

Rozdziat 6
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy

86

1 Lokalami mieszkalnymi wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza
bezposrednio Wojt.

2. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy polega w szczeg6lnosci na:

1) ewidencjonowaniu lokali,

2) zabezpieczeniu przed uszkodzeniem i zniszczeniem,

3) utrzymywanie zasobu w stanie nie pogorszonym,

4) wykonywaniu czynnosci zwigzanych z naliczaniem naleznosci i windykacji tych naleznosci,

5) podejmowaniu czynno$ci w postepowaniach sgdowych o roszczenie ze stosunku najmu lub
innych praw rzeczowych na nieruchomosciach.

3. Nie przewiduje sie zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach.

) Rozdziat 7
Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej

87

Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej sa;:
1) przychody z tytutu najmu lokali mieszkalnych,
2) Srodki przewidziane w budzecie gminy.



Rozdziat 8
Wysoko$¢ kosztéw na gospodarowanie mieszkaniowym
zasobem gminy w kolejnych latach

88

W latach objetych programem, tj. latach 2019 - 2024 nie planuje sie kapitalnych remontow,
jedynie biezace naprawy. W tym celu zaplanowano nastepujace kwoty wydatkdw w poszczegdlnych
latach.

Rok Koszty biezacej eksploatacji ~ Koszty remontow biezgcych

2019 6 000,00 1000,00

2020 4 000,00 5 000,00

2021 4 000,00 5000,00

2022 4 000,00 5000,00

2023 4 000,00 5 000,00

2024 4 000,00 5000,00
Rozdziat 9

Inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania
mieszkaniowego zasobu gminy

89
1 Dziatania zmierzajagce do poprawy wykorzystania i racjonalnej gospodarki mieszkaniowym
zasobem gminy to w szczegolnosci:
1) rozwazenie mozliwosci pozyskania lokali socjalnych celem sukcesywnego poprawienia polityki
mieszkaniowej,
2) zabezpieczanie corocznie w budzecie gminy Srodkéw potrzebnych na wykonanie biezacych
remontow,
3) weryfikacja sposobu uzytkowania lokali:
a) ustalanie sytuacji wynajecia, podnajecia, oddania do bezptatnego uzywania bez zgody
wynajmujgcego,
b) ustalanie czy najemca nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu,
4) wspieranie najemcow w zakresie wykonywania ulepszen w lokalu, celem podniesienia standardu
technicznego lokalu,
5) sprawowanie biezgcego nadzoru nad terminowoscig regulowania optat czynszowych oraz
windykacja zalegtoSci.
2. Nie przewiduje sie zamian lokali zwigzanych z biezagcymi remontami lokali w latach
2019-2024.

PRZEWODNICZACY
RADY

Zdzistaw Kaczorowski



