Protokdét z dyzuru projektanta

Protokét sporzadzono w dniu 16 stycznia 2026 1. w Swietlicy Wiejskie] w Gzach, Gzy 8, 06-126
Guzy, przez Katarzyne Bazylko, asystentke gtéwnego projektanta planu.

Na podstawie art. 130 ust. 3 pkt 8 ustawy 7z dnia 27 marca 2003 r. o plgnowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz, U, z 2024 r. poz. 1130 7ze zm.) od 7 stycznia 2026 r. do 6 lutego
2026 . trwa)g konsultacje spoteczne procedowanego planu ogélnago Gminy Gzy. Dnia 5 stycznla 2026 .
Wit Gminy Gzy wydat obwieszczenle o rozpoczeciu konsultacfi spotecznych projektu planu ogdlnego
Gminy Gzy wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, Ponadto 7 stycznia 2026 . w gazecie , Tygodnik
Puttuski” ukazato sie ogtoszenie Wéjta Gminy Gzy o rozpoczeciu konsultacji spotecznych projektu planu

ogdlnego Gminy Gzy wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.

W ramach konsultacji spotecznych, w dniu 16 stycznia 2026 r. w Swietlicy Wiejskie] w Gzach, Gzy

8, 06-125 Gzy od godz. 17:15, odbyt sie dyZur projektanta.

|, W spotkaniu wzieli udziat:

1) przedstawiciel Urzedu Gminy Gzy:

Pani Agnieszka Kozak — inspektor ds. planowania przestrzennego i podziatdw nieruchomosci.
2} przedstawicieie Wykorawey:

Pani Katarzyna Bazylko — asystentka gtéwnego projektania,

Pan Plotr Czajkowski — wtasciciel pracowni urbanistycznej

Podczas dyiuru projektanta asystentka gldwnego projektanta udzielata wyjasnied na

indywidualnle zadawane pytania jak nizej.

Uczestnik dyzuru 1: Zadano pytanie o dziatki ewidencyjne nr 21/1, 22/3 oraz 25/3 polfoione
w obrebie geodezyjnym Przewodcowo Poduchowne, w jakie] strefie planistycznej sie znajdujg | co
w przyszfoscl bgdzie mozna na nich zlokalizowad, Czy mozliwe jest wyznaczenie obszaru uzupetnienia

zabudowy oraz wskazanie strefy z mozliwoscig zlokalizowania budynku mieszkalnego dla dzleci.

Cdpowiadi: Dziatka ewldencyjna nr 21/1 potoiona w chreble geodezyinym Przewodowo
Poduchowne, zgodnie z projektem planu ogélnego Gminy Gzy, zlokalizowana jest w czesci w strefie
wielofunicynej z zabudowa zagrodowg (o symbolu 4575Z), w strefie predukcji rolnicze) (o symbolu

101SR) oraz w strefie otwarte] (symbol 450). Wyjasniong, ze wielkosé strefy S7 zwigzana Jest z wielkoscia



uzytku Br {zgodnie 7 mapg ewidencji gruntéw i budynkdéw przekazang przez Starostwo Powiatowe

w Puttusku wg. aktualnosci na 7 listopada 2024 r.}.

Dziatka ewldencyjna nr 25/3 pofoizona w obrebie geodezyinym Przewodowo Poduchowne,
zgodnie z projektem planu ogdlnego Gminy Gey, zlokalizowana jest w strefie wielofunkeyjnej z zabudows

zagrodowa (0 symbolu 45757). Wyjasniono profil funkcjonalny tej strefy i jaki jest moiliwy typ zabudowy.

Dziatka ewidencyjna nr 22/3 potoiona w obrebie geodezyjnym Przewodowo Poduchowne,
zgodnie z projektem planu ogdlnego Gminy Gzy, zlokalizowana jest w strefie produkcji rolniczej {symbol
101SR). Wskazano, ze na ww. dziatke nie ztozono wniosku. Wyjasniono, Ze dziatka zlokalizowana jest
w obszarze gleb wysokich klas bonitacyjnych, dla ktdrych mozliwos¢ poszerzenia obszaru uzupetnienia
zabudowy uwarunkowane jest poprzez tgczne spelnienie warunkdw wskazanych w §1 ust. 6
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 2 maja 2024 1. w sprawie sposobu wyznaczania
obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729). Wyjasniono
i wskazano maksymalny obszar, na ktorym takowe poszerzenie jest mozliwe, jeéli gczna maksymalna

powierzchnia powigkszenta obszardw uzupetnienia zabudowy nie zostanie przekroczona.

Wyttumaczono w jaki sposéb nalezy uzupetni¢ formularz, za pomocy ktérego mozna ztozyd

uwage do procedowanego aktu planowania przestrzennego.

Poinformowano takze, ze zgodnie z obwieszezeniem Wajta Gminy Gzy o rozpoczeciu konsultacii
spotecznych mozna wnie$¢ uwage. Uwagi mogg by¢ skladane do dnia 6 lutego 2026 r. w formle

okredlonej w obwieszczeniu.

Uczestnik dyzuru 2: Zadano pytanie o dziatke ewidencyjng nr 85 potozong w obrebie
geodezyjnym Stare Grochy, w jakie] strefie planistyczne] sie znajduje | co w przysztoicl bedzie mozna na

nigj zlokalizowad.

Odpowied?: Dziatka ewidencyjna nr 85 potozona w ohrebie geodezyjnym Stare Grochy, zgodnie
z projektem planu ogélnego Gminy Gzy, zlokalizowana jest w czesci w strefie wielafunkeyjne] z zabudowsy
zagrodowy (oznaczone] symbalem 516SZ) oraz w strefie otwartej oznaczonej symbolem 3S0O.
Wyjasniono profil funkcjonalny tych stref i jaki jest mozliwy typ zabudowy. Wyjasniono, ze na cbszarze
strefy otwartej nie bedzie mozna lokalizowaé zabudowari rolniczych. Wyjasniono takie, e wjesli
w przysztosci zajdzie potrzeba rozbudowy siedliska i lokalizacjl nowych ohiektdw zwiazanych z produke)g

rolniczg zasadnym hytoby wskazanie na tej czesct strefy produkeji rolniczej.

Wyttumaczono, w jaki sposob nalezy uzupemié formularz, za pomoca ktérego mozna zozye

uwage do procedowanego aktu planowania przestrzennego,



Poinformowano takze, ze zgodnie z obwieszczeniem Wéjta Gminy Gzy o rozpoczaciu konsultacji
spotecznych mozna wniesé uwage. Uwagi moga by¢ siktadane do dnia 6 lutego 2026 r. w formie

okreslonej w obwieszczeniu,

Uczestnik dyzuru 3: Zadano pytanie o dziatke ewidencyjng nr 56/1 potozong w obrebie
geodezyjnym Mierzenlec, w jakiej strefie planistycznej sig znajduje i co w przysziosci bedzie mozna na

nie} zlokalizowad.

Qdpowied?; Dziatka ewidencyjna nr 56/1 potozona w obrebie geodezyjnym Mierzeniec, zgodnie
z projektem planu ogdlnego Gminy Gzy, zlokalizowana jest w czedciw strefie wielofunkeyjnej z zabudowq
zagrodowa [oznaczone] symbolem 3635Z) oraz w strefie otwarte] oznaczonej symbolam 3SO.
Wyiasniono, ze wielkoéé strefy SZ zwigzana jest z wielkescig uzytku Br (zgodnie z mapg ewidenc]l gruntow
I budynkdw przekazang przez Starostwo Powiatowe w Puttusku wg. aktualnedcl na 7 listopada 2024 r).
Wskazano, 2e |esli w przyszfosci zajdzie potrzeba rozbudowy siedliska o dodatkowe zabudowania

zwigzane 2 produkejg rolniczg zasadnym bytoby wyznaczenie strefy produkeji rolniczej.

Wyttumaczono w jaki sposéb nalezy uzupemié¢ formularz, za pomocg ktdrego mozna zozyc

uwage do procedowanego aktu planowania przesirzennego.

Poinformowano takze, ze zgodnie z obwieszczeniem Wojta Gminy Gzy o rozpoczeciu konsultacji
spotecznych mozna wnieéé uwage. Uwagi mogg byé sktadane do dnla 6 lutego 2026 r. w formie

okreslone] w abwieszczeniu.

Uczestnik dyzuru 4; Zadano pytanie o dziatki ewidencyjne nr 11/1 i 67/1 pofozone w obrebie
geodezyjnym Zebry Falbogl, w jakiej strefie planistycznej sie znajdujg oraz czy mozna bedzie na nich

w przyszfosdcl zlokalizowa¢ zabudowe.

Odpowied?: Dziatka ewidencyjna nr 11/1 potozona w obrebie geodezyinym Zebry Falbagi,
zgodnie z projektem planu ogdinego Gminy Gzy, zlokalizowana jest w strefie otwartej oznaczonej
symbolem 450, Wskazano, ze w toku procedury nie ztozoro stosownego wnlosku, Dziatka potozona jest
poza obszarem gleb wysokich klas bonitacyjnych | w sgsiedztwie znajduje sie obszar uzupetnienia
zzbudowy. Poinformowano, Ze w trakcie sporzadzania projekiu planu cgdlnego pierwszeristwo przy
poszerzaniu obszaru uzupetnienia zabudowy miaty dziatki, dla ktdrych ztozono wnioski. Wyjasniono, ze
na dzialca moiliwe jest wprowadzenie obszaru zabudowy, co wigie sie z wyznaczeniem strefy
zzabudowg mieszkaniowa, pod warunkiem, Ze nie zostznie przekroczona fgczna maksymalna

powlerzchnia powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy.

Dziatka ewldencyina nr 67/1 polozona w obrebie geodezyjnym Zebry Falbogi, zgodnie

z projektem planu ogdlnego Gminy Gay, zlokalizowana jest w czeéci w strefie wielofunkeyjnej 7 zabudowq
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zagrodowa (oznaczong symbaolem 201527} oraz w strefie otwarte] oznaczonej symbolem 450. Wskazano,
2e w toku procedury nie zioiono stosownego wniosku. Wyjasniono, 7ze w jesli w przysziodcl zajdzie
potrzeba rozbudowy siedliska i lokalizacji nowych obiektdéw zwigzanych z produkejg rolnicza, zasadnym

bytoby wskazanie na te] czesci strefy produkcji rolniczej.

Wyttumaczono, w jaki sposéb nalezy uzupefni¢ formularz, za pomocyg ktorego moina ztoiyé

uwage do procedowanego aktu planowania przestrzennego.

Poinformowano takze, ze zgodnie z obwieszczeniem Wéjta Gminy Gzy o rozpoczeciu konsultacji
spotecznych mozna wniesé uwage. Uwagi moga by¢ sktadane do dnia 6 lutego 2026 r. w formie

okreslonej w obwieszczeniu.

Uczestnik dyzuru 5: Zadane pytanie o dziatke ewidencyjna nr 122/7 potoiona w obrebie

geodezyjnym Przewodowo Parcele, dotyczace mozliwosci poszerzenia abszaru uzupetnienia zabudowy.

OdpowledZ: Dzlatka ewidencyina nr 122/5 pofoiona w obrebie geodezyjnym Przewodowo
Parcele, zgodnie z projektem planu ogdlnego Gminy Gzy, zlokalizowana jest w czedci w strefie
wiglofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniows Jednorodzinng {oznaczong symbolem 146S)) oraz w strefie
otwarte] {oznaczonej symbolem 350). Na czesci dziafki znajduje sie obszar uzupetnienia zabudowy, ktéry
zostat poszerzony w potudniowe] czesci dzlatki. Wyjasniono, ze dziatka zlckalizowana jest w obszarze gleh
wysokich klas bonitacyjnych, dla ktérych mozliwosé poszerzenia obszaru uzupetnienia zabudowy
uwarunkowana Jest poprzez fgczne spetnienie warunkow wskazanych w §1 ust. 6 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologil z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania ohszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogéinym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729). Wyjasniono i wskazano
maksymalny obszar, na ktdrym takowe poszerzenie jest mozliwe, jedli taczna maksymalna powierzchnia

powiekszenia obszardw uzupetnienia zabudowy nie zostanie przekroczona,

Wytiumaczono w jaki sposdb nalezy uzupetni¢ formularz, za pomocy ktérego mozna doiyé

uwage do procedowanego aktu planowania przestrzennego.

Poinformowano takie, 7e zgodnie z obwieszczeniem Wajta Gminy Gzy o rozpoczeciu konsultacil
spotecznych mozna wnieé¢ uwage. Uwagi mogq by¢ skfadane do dnia 6 lutego 2026 r. w formie

okredlonej w obwieszczeniu.

Uczestnik dyzuru 6: Zadano pytanie o dziatke ewidencyjng nr 53 pofozong w obrebie
geodezyjnym Grochy Serwatki oraz o dziatke ewidencyjng nr 100/2 pofoZong w obrebie geodezyjnym
Porzowo, w jakiej strefie planistyczrej sie znajduja oraz czy mozna bedzie na nich w przysztosci
ziokalizowad zabudowe. Zapytano o mozliwosé wyznaczenia strefy ustugowej w zwigzku z prowadzong

dziatalnoscia gospodarcza oraz moiliwose zmiany lokalizacji strefy produkei rolnicze),



Odpowied?: Dziatka ewidencyjna nr 53 pofoZona w obrebie gecdezyjnym Grochy Serwatki,

zgodnie z projektem planu ogdlnego Gminy Gzy, zlokalizowana jest w:
- strefie otwarte] 450 — na ktdrej nie ma mozliwcéci lokalizowania zabudowy,

- strefie wietofunkeyjnej z zabudowsg zagrodewa (0 symbaolu 34957) - w ktdre] mozna lokalizowaé
zabudowe zagrodows, zabudowe ustugows oraz zabudowe zwigzang z produkcja w gospodarstwie

rolnym,

- strefie produkg]i relniczej (o symbolu 1475R) —w ktdrej mozna lokalizowaé zabudowe zwlgzang
z produkcja w gospodarstwie rolnym oraz zabudowe zwiazang z wielotowarows produkejy

w gospodarstwie rolnym,

Dzlatka ewidencyjna nr 100/2 potoiona w cbreble geodezyjnym Porzowo, zgednie z prejektem
planu ogdinego Gminy Gzy, zlokalizowana jest w strefie otwartej o symbolem 450~ — na ktdrej nie ma

mozliwosci lokalizowania zabudowy.

Wskazana, Zze na dziatki nie zfozono wezesdnie] zadnego wniosku. Wyttumaczono, w jaki sposéb
nalezy uzupetni¢ formularz, za pomoca kidrego moina ztozy¢ uwage do procedowanege aktu
planowanla przestrzennego oraz poinformowano o mozliwescl dofaczenia do formularza zatacznika

graficznege wskazujgcego konkretne rozmieszczenie stref planistycznych.

Poinformowano takze, ze zgodnie z obwigszczeniem Wdjta Gminy Gzy o rozpoczeciu kensultacjl
spotecznych mozna wniedé uwage. Uwagi mogg by¢ sktadane do dnia 6 lutege 2026 r. w formie

okredlonej w obwieszczeniu.

Uczestnik dyzuru 7: Zadano pytanie o dziatki ewidencyine nr 426/2 { 259/1 potozone w obrehie
geodezyjnym Pekowo, w jakiej strefie planistycznej sie znajdulg oraz czy moina bedzie na nich

w przysztosci zlokalizowaé zabudowe.

Odpowled?: Dziatka ewidencyjna nr 426/2 pctozona w obrebie geodezyjnym Pekowo, zgadnie
2 projektem planu ogdlnego Gminy Gzy, zlokalizowana jest w strefie otwarte] o symbolu 350, Wskazano,
2e na dzistce, zgodnie z mapg ewidenc)l gruntow i budynkdw, znajduje sie w przewazajace] czescl las

{LsV), w zwligzku z czym wskazana dziatka wiaczona zostata do strefy otwarte].

Whyttumaczono w jaki sposdb nalezy uzupetni¢ formularz, za pomocg ktdrege mozna ztoiyd

uwage do procedowanego akiu planowania przestrzennege,

Dziatka ewidencyjna nr 259/1 bo’roiona w obrebie peodezyjnym Pekewo, zgodnie z projektem
planu ogdlnego Gminy Gzy, zlokalizowana jest w strefie otwartej o symbolu 350. Wyjasnlono powody

nieuwzglednienia ztozonego wniosku. Wskazano, ze dziatka potoiona jest poza obszarem gleb wysokich
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klas bonitacyjnych i w sasiedztwie znajduje sie ocbszar uzupetnienia, ktory jedli bedzie mozliwosé, moze
zostaé poszerzony, Wyttumaczono, w jaki sposdb nalezy uzupetni¢ formularz, za pomocg ktdrego mozna
rtoiyé¢ uwage do procedowanego aktu planowania przestrzennego oraz poinformowano o mozliwosci

dotgczenia do formularza zatgcznika graficznego wskazujgcego konkretny ohszar dziatki.

Poinformowano takze, ze zgodnie z obwieszczeniem Wojta Gminy Gzy o rozpoczeciu konsultacji
spotecznych moina wnies¢ uwage. Uwagl mogg by¢ sktadane do dnla 6 lutego 2026 r. w formie

okreslonej w obwieszczeniu.

Uczestnik dyzuru 8: Zadano pytanie o dziatke ewidencyjng nr 74/2 poloiong w obrgbie
geadezyjnym Ctdaki, w jakie] strefie planistyczne] sie znajduje oraz czy mozna bedzie na niej w przysztoscl

zlokalizowad zabudowe,

Odpowiedz; Dziatka ewidencyjna nr 74/2 potozona w obrebie geodezyjnym Otfdaki, zgodnie
z projektem planu ogélnego Gminy Gzy, zokalizowana jest w strefie otwarte] o symbolu 450,
Wyjasniono, ze wskazana dziatka zlokallzowana jest poza obszarem obowigzujacego planu miejscowego
dopuszczajgcego funkcje mieszkaniows, poza obszarem uzupetnienia zabudowy oraz stanowi teren
niezabudowany. W zwigzku z tym, Ze suma chtonnosci terendéw niezabudowanych, w tym luk
w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w gminie, na obszarze gminy Gzy nie mozna wskazywal nowych stref planistycznych
z funkcjg mieszkaniowg poza obszarem obowigzujgcego planu miejscowego dopuszczajgcego funkcje
mieszkaniows, poza obszarem uzupetnienia zabudowy oraz poza obszarami z istniejacg zabudowg

¢ funkcji mieszkaniowej.

Poinformowana takze, ze zgodnie z obwieszczeniem Wojta Gminy Gzy o rozpoczeciu konsultacji
spotecznych moina wnies¢ uwage. Uwagi moga by¢ skladane do dnia 6 lutego 2026 r. w formie
okreslonej w obwieszczeniu oraz poinformowane o mozliwosci ztozenia wniosku o decyzje o warunkach

zabudowy.

Uczestnik dyzuru 9: Zadano pytanie o dziatke ewidencyjng nr 47 potozong w obrebie
geodezyjnym Mierzeniec. Wskazano, ze na czescl dziatki zlokalizowanej obecnie w strefie otwartej (S0)

znajduje sie sad, ktdry przynalezy do istniejgcej na te] dziatce zabudowy zagrodowej.

QOdpowiedz: Dziatka ewidency[na nr 47 potozona w obreble geodezylnym Mierzeniec, zgodnie
z projektern planu ogdlnego Gminy Gzy, zlokalizowana jest w nastepujacych strefach: strefa
wielofunkeyjna z zabudowa zagrodows (o symbolu 3755Z), strefa produkejl roinicze] {o symbolu 126SR)
oraz strefa otwarta o symbolu 350, Wyjaéniono, e strefa wielofunkeyjna z zabudowa zagrodowsg

zlokalizowana na wskazane] dziatce wyznaczona zostata w oparciu © uzytek Br (zgodnle z pozyskang ze



Starostwa Powiatowego w Puftusku mapg ewidencji gruntéw i budynkéw) i powiekszena w potudniowej
czesci o istniejgce obiekty budowlane (zgodnie z ortofotomapg wg. aktualnosci na 2024 r.). Wyjaéniono
profil funkcjonalny tych stref i jaki typ zabudowy jest w nich mozliwy. Wyjasniono, 7e na obszarze strefy
otwartej nie bedzie mozna lokalizowac zabudowan rolniczych. Wyjasniono takze, ze w jesli w przysztosci
zajdzie potrzeba rozbudowy siedliska i lokalizacji nowych obiektéw zwigzanych z produkcjg rolniczg-

zasadnym bytoby wskazanie na tej czesci strefy produkcji rolnicze;j.

Poinformowano takze, ze zgodnie z obwieszczeniem Wajta Gminy Gzy o rozpoczeciu konsultacji
spofecznych mozna wnies¢ uwage. Uwagi mogg by¢ sktadane do dnia 6 lutego 2026 r. w formie

okreslonej w obwieszczeniu.

Podczas dyzuru projektanta w ramach kansultacji spotecznych projektu planu ogodlnego Gminy

Gzy wziefo udziat 9 zainteresowanych oséb.

Gzy, dnia 16.01.2026 r.

(podpis osoby sporzadzajacej protokot) (podpjg Wjta)

Zatgczniki:

- lista obecnoéci



