Zal. B 4o :ZJ

WwOJT GMINY Qo
GZY

pow. pultuski
woi. maznwiackie Gzy, dnia 26.08.2020 r.

108.6733.3.2020

DECYZJA Nr 1/2020
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 53 ust. 4
pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.), art. 6 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2020 r. poz. 65 z pdzn. zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia
14 czerwea 1960 r. Kodeks Postgpowania Administracyjnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdzn.
zm.)

- po rozpatrzeniu wniosku z dnia 10 czerwca 2020 r. (zmienionego dnia 9 lipca 2020 r.)
ztozonego przez Pana Cezarego Wojciechowskiego, dzialajagcego w imieniu i na rzecz Gminy
Gzy, Gzy 9, 06-126 Gzy, w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego
polegajacej na realizacji zadania pn.: ,,Termomodernizacja budynkéw uzyteczno$ci publiczne;
na terenie gminy Gzy”, w tym termomodernizacja budynku Publicznej Szkoty Podstawowej
im. Przyjazni Polsko-Wegierskiej, polozonych na terenie dzialek nr 31/2, 33/1, w miejscowosci
Przewodowo Poduchowne, obr¢b Przewodowo Poduchowne, gmina Gzy,

- po uzgodnieniu z:
1. Zarzgdcy Drog Wojewddzkich ~ w odniesieniu do obszarow przylegtych do pasa
drogowego — zgoda milczaca.

ustalam lokalizacjg¢ inwestycjicelupublicznego
dla inwestycji polegajgcej na realizacji zadania pn.:,,Termomodernizacja budynkow
uzytecznosci publicznej na terenie gminy Gzy”, w tym termomodernizacje budynku Publicznej
Szkoly Podstawowej im. Przyjazni Polsko-Wegierskiej, polozonych na terenie dziatek nr 31/2,
33/1 w miejscowosci Przewodowo Poduchowne, obrgb Przewodowo Poduchowne, gmina Gzy,
okreslong w zatgczniku graficznym do niniejszej decyzji.

I. Ustalenia  dotyczace  funkcji i  rodzaju  zabudowy: realizacja  zadania
pn.: ,, Termomodernizacja budynkow uzytecznoéci publicznej na terenie gminy Gzy”,
w tym termomodernizacjg¢ budynku Publicznej Szkoly Podstawowej im. Przyjazni Polsko-
Wegierskiej — obiekty infrastruktury technicznej.

2. Ustalenia i szczegdlowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:
a) ustalenia dotyczace warunkow i wymagan ksztaltowania fadu przestrzennego:
—budowa zbiornika podziemnego na gaz plynny, o pojemnodci — 4850 dm?,
—budowa plyty betonowej pod zbiornik podziemny o powierzchni — 5,25 m?,
—montaz kondensacyjnego kotla gazowego o min. mocy — 80 kW,
~budowa instalacji gazowej od zbiornika do budynku Szkoly,
—montaz kaskadowego ukladu pomp ciepla powietrze-woda o sumarycznej mocy cieplnej 74
kW wraz z automatyka sterujaca,
—montaz na dachu instalacji fotowoltaicznej w systemie on-grid o mocy — 40,5 kWp,
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—panele o mocy 300 Wp kazdy — 153 sztuk,
—nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z zalgcznikiem graficznym,
—projektowana inwestycja winna odpowiada¢ wymaganiom przepisow szczegdlnych,

b) ustalenia dotyczace ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu, dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej:

—inwestycja w rozumieniu wlasciwych przepiséw nie zalicza sig do przedsigwzig¢ mogacych
znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, w zwigzku, z c¢zym nie wymaga przeprowadzenia
oceny oddziatywania na Srodowisko,

—planowana inwestycja nie moze ogranicza¢ dotychezasowych funkcji zagospodarowania
terenu wystepujgcych na dziatkach sgsiednich,

—w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewnié oszczegdne korzystanic z
ferenu,

—w trakcie prac budowlanych inwestor jest zobowigzany uwzglednié¢ ochrone srodowiska na
obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnodci ochrong gleby, zieleni, naturalnego
uksztaltowania terenu i stosunkow wodnych,

~przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza si¢ wykorzystanie i przeksztalcanie
elementdw przyrodniczych wylgcznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne
w zwigzku z realizacjg przedmiotowej inwestycji,

~jezeli ochrona elementdéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podja¢ dziatania majgce
na celu naprawienie wyrzadzonych szkdd, w szezegdlnodci przez kompensacje
przyrodnicza,

—~w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji, przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, zgodnie z art. 33 ust. 1 ustawy z
23 lipca 2003 r, 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U, z 2020 r. poz. 282 =z
pozn. zm.), nalezy przy uzyciu dostepnych s$rodkéw, zabezpieczyé ten przedmiot
i oznakowa¢ miejsce jego znalezienia oraz niezwlocznie zawiadomi¢ o znalezieniu tego
przedmiotu wiasciwego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, a jezeli nie jest to
mozliwe Wojia Gminy Gzy,

—przestrzegaé innych warunkow wynikajgeych z przepisow szezeg6lnych,

c) warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikac)i:
—zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — na dotychczasowych zasadach,
—zaopatrzenic w wod¢ — na dotychczasowych zasad,

—odprowadzanie §ciekow bytowych — przydomowa oczyszczalnia Sciekow,
~odprowadzanie wod opadowych — po terenie rozpatrywanej dziatki,

~sposob usuwania i unieszkodliwiania odpaddw -- zgodnie z przepisami odrebnymi,
—obstuga komunikacyjna — dostgp do drogi wojewddzkiej,

d) wymagania dotyczace ochrony interesdéw 0sdb trzecich:

—nalezy zapewni¢ ochrone uzasadnionych interesdw os6b trzecich dostgpu do drogi
publicznej, mozliwosei korzystania w wody, odprowadzania $ciekow, energii elektrycznej
i cieplnej oraz ze $rodkéw fgcznosei, dostgpu do $wiatta dziennego do pomieszczen
pizeznaczonych na pobyt ludzi, przed ucigzliwo$ciami powodowanymi przez halas,




-

wibracje, zaklocenia elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody
i gleby,

—projektowana inwestycja nie powinna pogarsza¢ warunkéw uzytkowania nieruchomosei, na
ktorej jest zlokalizowana, a jej uzytkowanie nie moze powodowa¢ ucigzliwosci w zakresie
emisji hatasu, ucigzliwoéci zapachowej, emisji spalin, bezpieczeiistwa komunikacyjnego itp.
dla terenéw sasiednich, ucigzliwo$¢ powinna zamkna¢ si¢ w granicy dzialki, na ktorej bedzie
realizowana niniejsza inwestycja,

—inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzyma¢ si¢ od dziatan, ktore
zaklocalyby korzystanie z nieruchomosci sgsiednich ponad przecigtng miare, wynikajaca
ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych —
art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2019 r. poz. 1145 z
poZn. Zm.),

—nalezy spelni¢ wymagania dotyczace bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa
konstrukeji, bezpieczenstwa uzytkowania oraz ochrony $rodowiska,

e) wymagania dotyczace ochrony obiektow budowlanych na terenach goérniczych —
nie dotyczy, ze wzgledu na polozenie planowanej inwestycji poza terenami gérniczymi.

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawiono na mapie
stanowigcej zatgcznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Dnia 10 czerwca 2020 r. Pan Cezary Wojciechowski, dziatajacy w imieniu i na rzecz gminy
Gzy, Gzy 9, 06-126 Gzy, wystgpit z wnioskiem w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego polegajgcej na realizacji zadania pn.:,Termomodernizacja budynkow
uzytecznosci publicznej na terenie gminy Gzy”, w tym termomodernizacja budynku Publicznej
Szkoly Podstawowej im. Przyjazni Polsko-Wegierskiej, potozonych na terenie dziatek nr 31/2,
33/1, w miejscowosci Przewodowo Poduchowne, obrgb Przewodowo Poduchowne, gmina
Gzy.

Whniosek zostal zmieniony dnia 9 lipca 2020 r. w zakresie charakterystyki inwestycji.

Teren objety wnioskiem znajduje si¢ na obszarze, na ktérym brak jest miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z powyzszym wydanie warunkow zabudowy
nastgpuje na podstawie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w trybie
przepisu art. 4 ust. 2 pkt | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonano
analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych z
przepisdw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na kidrym przewiduje sig
realizacje inwestycji.

Projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego sporzadzila osoba
spelniajgca warunki okreslone w art. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W zwigzku z powyzszym nalezalo orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.




POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Ciechanowie, ul. Rzeczkowska 6, 06-400 Ciechanow, ktére nalezy wnie$é za posrednictwem
Wéjta Gminy Gzy w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli
jestzgodna z zgdaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa
do wniesienia odwolania.

Zataczniki: M /
1) zalacznik graficzny nr 1 do decyzji — mapa w skali 1:1000,

2) zafacznik nr 2 do decyzji — analiza wraz z wynikami analizy.

Otrzymuija:

I. Gmina Gzy

2. Publiczna Szkola Podstawowa w Przewodowie Poduchownym im. Przyjazni Polsko-
Wegierskiej

3. Jan Jacek Mosakowski

4. Aneta Radecka

5. Robert Aleksander i Renata matz. Pankratjew

6. Wojewddztwo Mazowieckie - Mazowiecki Zarzad Drég Wojewddzkich w Warszawie, Rejon
Drogowy Wotomin-Nowy Dwér Mazowiecki

7. ala
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Zalgcznik nr 2
do decyzji nr 108.6733.3.2020

ANALIZA
WARUNKOW, ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU 1 JEGO ZABUDOWY,
WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH ORAZ STANU FAKTYCZNEGO
I PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE REALIZACIJE
INWESTYCJI ZGODNIE Z ART. 53 UST. 3 USTAWY O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Warunki i zasady zagospodarowania terenu, jego zabudowy wynikajgce z przepisow
odrebnych:

Analizujac wniosek oraz ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Gzy, uchwalonego Uchwalg Nr XXIII/108/2001 Rady Gminy Gzy z
dnia 29 sierpnia 2001 r., Wéjt Gminy Gzy stwierdzil, ze nie zachodzi okolicznos¢ dotyczaca
obowigzku sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
przedmiotowe]j inwestycji.

Teren objety inwestycja nie znajduje si¢ w miejscowosci uzdrowiskowej, obszarze morskich
portéw i przystani, terenie zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych, terenie gérniczym, w
parku narodowym, na terenie ochrony zasobéw wodnych oraz ochrony ludzi i mienia przed
powodzig, na terenie zamknigtym.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w zwigzku z tym, Ze teren przedmiotowe]j inwestycji nalezy do obszaru przyleglego do pasa
drogowego decyzje wydaje si¢ po uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca drogi graniczacej
Z inwestycja.

2. Stan faktyezny i prawny:

Obszar wnioskowanej inwestycji znajduje si¢ na terenie dzialek o numerach ewidencyjnych:
33/1 o powierzchni 0,9600 ha stanowigcej: inne tereny zabudowane, 31/2 o powierzchni 0,1600
ha stanowigcej: inne tereny zabudowane. Nieruchomosci zlokalizowane sg w miejscowosci
Przewodowo Poduchowne, obreb Przewodowo Poduchowne, gmina Gzy.

Analize sporzqdzila osoba spelniajgca warunki okreslone w art. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
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