UCHWALA NrXXXVII/173/14
RADY GMINY GZY
z dnia 20 sierpnia 2014 r.

w sprawie uchwalenia zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 15 art. 40 ust. 1 1 2 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U z 2013 r., poz. 594 z pdzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt
2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r., poz. 150) uchwala sig, co
nastgpuje:

§1.

Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
Gzy, stanowigce zalgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2.

Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Gzy.

§3.

Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Zatacznik

do Uchwaty Nr XXXVIl/173/14
Rady Gminy Gzy

z dnia 20 sierpnia 2014 r.

ZASADY WYNAIJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKYLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY GZY

Rozdzial I
Postanowienia ogdlne

§1.

Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Gzy, a w szczego6lnosci:
1) wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego, uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na
czas nieoznaczony i lokalu socjalnego;
2) warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawcg do ich poprawy;
3) kryteria wyboru 0s6b, ktérym przystuguje pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego;
4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad zasobu oraz zamiany
pomigdzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu;
5) tryb rozpatrywania wnioskow o najem lokali;
6) zasady postgpowania w stosunku do oséb, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem wstapity po $mierci najemcy;
7) kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m’.

Rozdzial 11
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego, uzasadniajaca oddanie w najem
lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 2.

1. Za dochdéd uprawniajacy do przyznania lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego
uwaza si¢ dochod w rozumieniu ustawy o dodatkach mieszkaniowych. Dochod stanowig
wszelkie przychody po odliczeniu kosztow ich uzyskania oraz po odliczeniu skladek na
ubezpieczenie emerytalne i rentowe oraz na ubezpieczenie chorobowe, okreslonych
w przepisach o systemie ubezpieczen spotecznych, chyba ze zostaly juz zaliczone do
kosztéw uzyskania przychodu. Do dochodu nie wlicza si¢ dodatkéw dla sierot zupetnych,
zasitkow pielegnacyjnych, zasitkow okresowych z pomocy spoleczne;j, jednorazowych
$wiadczen pienigznych i §wiadczen w naturze z pomocy spolecznej oraz dodatku
mieszkaniowego.

2. Do dochodu, o ktérym mowa w ust.1 zalicza si¢ dochéd uzyskiwany przez wnioskodawce
1 cztonkéw jego rodziny zgloszonych do wspolnego zamieszkiwania.

§3.
Najemca lokalu wynajmowanego na czas nieoznaczony moze zostaé osoba, ktorej sredni
miesigczny udokumentowany dochéd na jednego ¢ zlonka gospodarstwa domowego nie
przekracza w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych dat¢ ztozenie wniosku:
1) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 120% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.



§ 4.

Najemca lokalu socjalnego moze zosta¢ osoba, ktdrej sredni miesigczny udokumentowany
dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza w okresie 3 miesigcy
poprzedzajacych date ztozenie wniosku:

1) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

2) 60 % najnizsze] emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdzial III
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§S.
1. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawcg do ich poprawy uwaza sig:
1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka
gospodarstwa domowego najemcy jest mniejsza niz S m* w gospodarstwie
wieloosobowym i 10 m? w gospodarstwie jednoosobowym;
2) zamieszkiwanie w lokalu niespelniajagcym warunkéw pomieszczen przeznaczonych
na staly pobyt ludzi;
3) nieposiadanie przez wnioskodawcg innego lokalu mieszkalnego lub nieruchomosci
na ktdrej postawiony jest budynek mieszkalny.
2. Warunki zamieszkiwania okreslone w ust. 1, nie musza by¢ spetnione tacznie.

Rozdzial IV
Kryteria wyboru os6b, ktéorym przystuguje pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 6.
Pierwszenstwo wynajmu lokalu mieszkalnego w budynkach stanowigcych mieszkaniowy
zasob gminy przystuguje osobom, ktore:
1) osiagaja niskie dochody i zamieszkuja w trudnych warunkach mieszkaniowych,
2) utracity mieszkanie wskutek dziatania sity wyzszej, kleski zywiotowej lub katastrofy
budowlanej,
3) sg przekwaterowywane z budynkoéw przeznaczonych do rozbidrki,
4) zamieszkujg w lokalu, w ktérym na osobg przypada mniej niz 5 m’ ogdlne;j
powierzchni pokoi lub zamieszkujg w lokalu uznanym za niemieszkalny,
5) opuscity placowke opiekunczo-wychowawcza w zwigzku z osiggnigciem petnoletnosci,
a nie majg mozliwosci powrotu do lokalu, w ktérym poprzednio mieszkaty.

§7.
Pierwszenstwo wynajmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktore:

1) osiagaja niskie dochody i1 zamieszkujgq w trudnych warunkach mieszkaniowych,

2) utracity mieszkanie wskutek dziatania sity wyzszej, klgski zywiotowej lub katastrofy
budowlane;j,

3) zamieszkujq w budynku, ktérego stan techniczny uzasadnia natychmiastowe
wykwaterowanie,

4) sa przekwaterowywane z budynkéw przeznaczonych do rozbiorki,

5) nie majg tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego.



Rozdzial V
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzgcych w sklad zasobu
oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu

§8.
1. W ramach mieszkaniowego zasobu gminy mogg by¢ dokonywane:
1) zamiany lokali z inicjatywy najemcy, po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody
wynajmujacego jezeli:

a) czynsz ustalony za przedmiotowy lokal przekracza finansowe mozliwosci
najemcy,

b) przedmiotem zamiany jest zmiana lokalizacji, kondygnacji, wyposazenia
technicznego lub wielkosci powierzchni uzytkowej lokalu,

c¢) najemca lokalu i osoby uprawnione do wspodlnego zamieszkiwania wyraza cheé
dokonania zamiany lokalu na dwa mniejsze ze wzgledow rodzinnych lub

spotecznych, pod warunkiem, ze zamiana spowoduje faktyczne rozdzielenie
istniejacego dotychczas gospodarstwa domowego,

d) najemcy dwoch lub wigkszej ilosci lokali wystapia o zamiang lokali pomiedzy
soba.

2) zamiany lokali z inicjatywy wynajmujacego, w przypadku kiedy:

a) zamiana jest konieczna ze wzgledu na realizacj¢ inwestycji gminnej,

b) najemca zalega z optatami czynszowymi i optatami niezaleznymi pobieranymi
przez wlasciciela a zamiana na lokal o mniejszej powierzchni spowoduje realne
mozliwosci biezacego regulowania naleznosci i pozwoli unikna¢ zadtuzenia.

2. Warunkiem dokonania zamiany jest uregulowanie zaleglosci czynszowych przez
dtuznika lub kandydata na najemcg zadtuzonego lokalu.

§ 9.

Z mieszkaniowego zasobu gminy mogg by¢ dokonywane zamiany lokali na lokale
pozostajace w innych zasobach, jezeli strony zainteresowane zamiang posiadajg tytul prawny
do zajmowanych lokali oraz prawidlowo udokumentowang zgode¢ dysponentéw
przedmiotowych lokali na realizacj¢ zamiany.

§ 10.

Koszty remontéw lokali stanowiacych przedmiot zamiany obcigzajg przyszlych najemcow
lokali podlegajacych zamianie.

§11.
Zgody na zamiang¢ mozna odmowic jezeli:
1) ktérykolwiek z najemcow zalega z optatami czynszu i optatami niezaleznymi,
2) ktérykolwiek z najemcdw narusza zasady wspolzycia spotecznego,

3) jedna ze stron zamiany posiada tytul prawny do innego lokalu, budynku lub jego
czescl.

Rozdzial VI
Tryb rozpatrywania wnioskow o najem lokali

§12.
1. Osoby ubiegajgce si¢ o =zawarcie umowy najmu wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy sktadajg wniosek, ktory powinien zawierac:



1) udokumentowane zrédlo utrzymania,

2) wykaz os6b zamieszkujacych wspdlnie z wnioskodawca,

3) opis dotychczasowych warunkow mieszkaniowych wnioskodawcy,
4) uzasadnienie wniosku.

2. W celu zapewnienia kontroli spolecznej w zakresie zasad gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy, W3jt powoluje zarzadzeniem Komisj¢
Mieszkaniowg stanowiaca organ doradczy i opiniodawczy, w sklad ktorej wchodza:

1) przedstawiciel Urzgdu Gminy,
2) przedstawiciel Gminnego Osrodka Pomocy Spoleczne;.

3. Wnioski o przydziat lokali mieszkalnych i socjalnych podlegaja rozpatrzeniu wg zasad
okreslonych w niniejszej uchwale po =zasiegnieciu opinii powolanej Komisji
Mieszkaniowe;.

Rozdzial VII
Zasady postgpowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemcg lub w lokalu, w ktérego najem wstapily po §mierci najemcy

§13.

1. Umowa najmu w lokalu opuszczonym przez najemcg moze zosta¢ zawarta z osobami,
ktore sg pelnoletnie i pozostawaty w lokalu po opuszczeniu go przez najemcg, sg jego
osobami bliskimi, chyba , ze najemca zamieszkal w lokalu w tej samej lub pobliskie;
miejscowosci, co do ktérego ma tytul prawny. Najmem moze nastgpi¢ pod warunkiem,
ze osoba pozostawiona nie posiada tytulu prawnego do innego lokalu.

2. Umowa najmu w lokalu po $mierci najemcy moze zosta¢ zawarta z osobami
pelnoletnimi, ktére zamieszkiwaly z najemca do chwili jego $mierci i nie wystapity
w stosunek najmu oraz sg jego bliskimi (zstgpni, wstepni, osoby przysposobione,
pozostajacy faktycznie we wspolnym pozyciu).

Rozdzial VIII
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m’

§ 14.
Lokale mieszkalne, ktérych powierzchnia uzytkowa przekracza 80 m’ moga by¢ oddawane
w najem osobom, ktérym przystuguje pierwszenstwo wynajmu lokalu mieszkalnego

z mieszkaniowego zasobu gminy, a gospodarstwo domowe tych oséb tworzy co najmniej
6 osdb.
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