UCHWALA NR X1/40/11
RADY GMINY GZY

z dnia 18 listopada 2011 r.

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw miejscowosci: Borza
Strumiany, Grochy Stare, Gotardy, Gzy, Kozlowka, Porzowo, Przewodowo Majorat, Przewodowo Nowe,
Przewodowo Parcele, Sisice i Szyszki, gmina Gzy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z2001 r. Nr 142, poz. 1591 zpb6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) Rada Gminy Gzy uchwala, co
nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentdéw miejscowosci: Borza
Strumiany, Grochy Stare, Gotardy, Gzy, Koztowka, Porzowo, Przewodowo Majorat, Przewodowo Nowe,
Przewodowo Parcele, Sisice i Szyszki, gmina Gzy.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 2. 1. Przedmiot i zakres miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla Uchwata Nr X1/65/03
Rady Gminy Gzy z dnia 09 grudnia 2003 r., Uchwata Nr XIII/80/04 Rady Gminy Gzy z dnia 29 kwietnia 2004 r.
oraz Uchwata Nr X1/48/07 Rady Gminy Gzy z dnia 6 grudnia 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw miejscowosci: Borza Strumiany, Grochy Stare,
Gotardy, Gzy, Koztdéwka, Porzowo, Przewodowo Majorat, Przewodowo Nowe, Przewodowo Parcele, Sisice
i Szyszki, gmina Gzy.

2. Integralna czg$cia planu sa:
1) tekst planu stanowiacy tre$¢ niniejszej uchwaty,
2) rysunek planu w skali 1 : 1000 - zatacznikinr 1 do 11,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowiace zatacznik nr 12,

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiacy zatacznik nr 13.

3. Ustalenia niniejszej uchwaly sa zgodne zustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gzy” uchwalonego Uchwata Nr XXII1/108/2001 Rady Gminy Gzy z dnia
29 sierpnia 2001 r.

§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu:
1) granice terenu objgtego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu,
3) przeznaczenie terenéw wraz z symbolami identyfikacyjnymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 1 sg ustaleniami informacyjnymi, nie bedacymi ustaleniami
planu.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérym
mowa w § 1 niniejszej uchwaly, o ile z tresci przepisdw nie wynika inaczej;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Gzy, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;
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3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki w skali 1:1000 stanowiace zataczniki graficzne niniejszej
uchwaty, w tym: Borza Strumiany zatacznik nr 1a, 1b, Gotardy — zalacznik nr 2, Grochy Stare — zatacznik nr 3,
Gzy — zalacznik nr 4a, 4b, Koztéwka — zatacznik nr 5a, 5b, Porzowo — zatacznik nr 6, Przewodowo Majorat —
zalacznik nr 7, Przewodowo Nowe — zalacznik nr 8a, 8b, Przewodowo Parcele — zalacznik nr 9, Sisice —
zatacznik nr 10, Szyszki — zatacznik nr 11;

4) terenie — nalezy przez to rozumieé teren ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem funkcji zgodnie z oznaczeniami graficznymi okreslonymi w legendzie;

5) funkcji terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore musi przewaza¢ na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

7) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore nie moze przewaza¢ na danym
dzialce lecz go uzupetnia, nie powodujac kolizji z przeznaczeniem podstawowym;

8) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej wielkos¢,
cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spetniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych, wynikajace z odrgbnych przepiséw iaktéw prawa
miejscowego;

9) dostgpie do drogi publicznej — nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do drogi gminnej albo dostep do
niej przez droge wewnetrzna;

10) uzbrojeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢, drogi, obiekty budowlane, urzadzenia przewody o ktérych
mowa w przepisach odrgbnych;

11) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi wynikajace z przepisow odrgbnych, §wiadczone
mieszkancom nieodplatnie;

12) inwestycji celu publicznego — nalezy przez to rozumie¢ dzialania o znaczeniu lokalnym (gminnym), bez
wzgledu na status podmiotu podejmujacego te dzialania oraz zrodta finansowania, stanowiace realizacjg celow,
o ktorych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. ustawy o gospodarce nieruchomosciami (tekst
jednolity: Dz. U. z 2010r., Nr 102, poz. 651 z pdzn. zm.);

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ustalong niniejszym planem, okreslajaca
najmniejsza dopuszczalna odlegtos¢ zabudowy od linii rozgraniczajacych lub krawedzi jezdni drogi;

14) parametrach i wskaznikach — nalezy przez to rozumie¢ parametry i wskazniki ustanowione w dokumentach
planistycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

15) tfadzie przestrzennym - nalezy przez to rozumie¢ takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng
cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoteczno-gospodarcze, sSrodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjne i estetyczne;

16) powierzchni biologicznie czynnej — rozumnie si¢ przez to czgs¢ dziatlki budowlanej o gruncie rodzimym,
niezabudowana, pokryta roslinnoscia oraz woda powierzchniowa a takze 50% sumy nawierzchni tarasow
i stropodachoéw, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajacym ich naturalna
wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m? ;

17) ustugach uciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi irzemiosto, ktéore moga zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

18) zabytkowym uktadzie przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢ przestrzenne zalozenie wiejskie zawierajace
zespoty budowlane, pojedyncze budynki iformy =zaprojektowanej =zieleni, rozmieszczone w ukladzie
historycznych podziatdéw wlasnosciowych i funkcjonalnych,

19) krajobrazie kulturowym — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen historycznie uksztattowana w wyniku
dziatalno$ci cztowieka, zawierajaca wytwory cywilizacji oraz elementy przyrodnicze;

20) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw i aktow wykonawczych oraz prawomocnych
decyzji administracyjnych dotyczacych ograniczen w zasadach zagospodarowania terenu;
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21) obszarze chronionego krajobrazu — nalezy przez to rozumie¢ Nasielsko-Karniewski Obszar Chronionego
Krajobrazu, wprowadzony rozporzadzeniem Nr 25 Wojewody Mazowieckiego z dnia 15 kwietnia 2005 r. wraz
Z jego pozniejszymi zmianami.

§ 5. 1. Plan okresla:
1) przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym maksymalna intensywnos$¢
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbg miejsc do parkowania i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych,

8) szczegotowe zasady i1 warunki podziatu i scalania nieruchomosci objgtych planem,
9) zasady modernizacji rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,
10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw objetych planem,

11) stawkeg procentowa na podstawie ktdrej ustala si¢ oplatg zgodnie zart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 6. 1. Zakres planu nie wymaga nastgpujacych ustalen:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznych zasadach zagospodarowania,
2) zasady ochrony dobr kultury wspoétczesne;,
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy,

4) granice i sposoby zagospodarowania terenow gorniczych; a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
1 osuwania si¢ mas ziemnych,

5) szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
§ 7. 1. W planie ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug i rzemiosta nieucigzliwego oznaczone
symbolem MN/U,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN,
3) tereny zabudowy zagrodowej zwiazanej z produkcja rolna i hodowla, oznaczone symbolem RM,

4) tereny zabudowy zagrodowej zwiazanej z produkcja rolna i hodowla z dopuszczeniem przetworstwa rolno —
spozywczego, ushug i rzemiosta, oznaczone symbolem RM/U,

5) tereny zabudowy letniskowej oznaczone symbolem ML,

6) tereny ustug oznaczone symbolem U,

7) tereny ustug uciazliwych z funkcja mieszkalng dla wtasciciela, oznaczone symbolem U/MN,
8) tereny produkcji, sktadow i magazynoéw, oznaczone symbolem P,

9) tereny ustug publicznych, oznaczone symbolem Up,

10) tereny cmentarzy, oznaczone symbolem ZC,

11) tereny upraw rolniczych, oznaczone symbolem R,
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12) tereny ustug i urzadzen obstugi komunikacji samochodowej, oznaczone symbolem KS,

13) tereny drog publicznych: dréog wojewddzkich, powiatowych i gminnych, oznaczone symbolem KD,
14) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolem KDW,

15) tereny wod otwartych, oznaczone symbolem Ws.

§ 8. Na cele zwiazane z ustaleniami planu przeznacza si¢ grunty rolne III klasy bonitacyjnej o powierzchni
12,8091 ha, ktore uzyskaty zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na cele nierolnicze pismem Nr GZ. tr. 057-
602-502/08 z dnia 3 marca 2009 r.

Rozdzial I1.
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA OBOWIAZUJACE DLA WSZYSTKICH TERENOW

§ 9. Zasady ksztaltowania ladu przestrzennego
1. W zakresie ksztattowania tadu przestrzennego obowiazujq ustalenia zawarte w § 24 -32 niniejszej uchwaty.

2. Obowiazuje stosowanie od strony drog publicznych ogrodzen azurowych o nieprzekraczalnej wysokosci
1,80 m.

3. Zakazuje si¢ stosowania od strony drog publicznych ogrodzen z betonowych segmentow prefabrykowanych,
ogrodzen pelnych tynkowanych, pelnych blaszanych i z tworzyw sztucznych.

4. Zakazuje si¢ realizacji reklam wolnostojacych w liniach rozgraniczajacych drog. Dopuszcza si¢ realizacje
wylacznie jednego wolnostojacego elementu informacji wizualnej dla obiektu uslugowego oraz jednego elementu
na obiekcie, w miejscu ustalonym w projekcie budowlanym.

§ 10. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. W kompleksach zabudowy oznaczonych symbolami: RM, RM/U, MN, MN/U, MN/ML, Up
w miejscowosciach: Przewodowo Nowe: 1 RM, 2 MN/U, 3 RM, 4 RM, 5 MN/ML, 6 MN/ML, 7 Up, 8 MN/U,
9 U/MN, 10 MN/U, 11 RM, 12 MN/U, 13 RM, 14 MN/U, 15 RM, Sisice: - 1 MN/U, 2 MN/U, 3 MN/U, 5 RM,
6 MN/U, 7 RM, Przewodowo Majorat - 1 RM/,U, 2 MN/U, 3 RM, 5RM/U, 6 RM, 7 Up, 8 MN/U, 9 RM/U,
potozonych w Nasielsko - Karniewskim Obszarze Chronionego Krajobrazu nalezy przestrzega¢ zasad i ograniczen
wynikajacych z przepiséw odrebnych, w tym:

1) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco ipotencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

2) zakazuje si¢ dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody,
zrownowazonemu wykorzystaniu uzytkow rolnych oraz racjonalnej gospodarce wodnej lub rybackiej,

3) zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu.
2. W zakresie ochrony systemu przyrodniczego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zachowanie istniejacych ciekow wraz z ich obudowa biologiczna,

2) ochrona i wprowadzenie zadrzewien $rodpolnych na terenach rolnych,

3) zachowanie powierzchni niezabudowanej zgodnie z ustaleniami dla poszczegélnych kategorii terenow jako
powierzchni biologicznie czynnej,

4) selektywne zdejmowanie prochnicznej warstwy gleby przy realizacji inwestycji 1 wykorzystanie jej do
ksztaltowania zieleni,

5) zachowanie historycznych podzialow wlasnosciowych wraz z formami je utrwalajacymi tj. zielenig $rédpolng
i przydrozna.

3. Ustanawia si¢ nastgpujace zasady ochrony jakosci wod:

1) nakazuje si¢ ochrong wod powierzchniowych zlewni rzeki Sony, na terenie ktorej zlokalizowane sa kompleksy
1P/MN/NO i 2 RM/U w miejscowo$ci Gotardy. poprzez ograniczenie odptywu azotu ze zrodet rolniczych,

2) zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i gruntu,

3) nakazuje si¢ wyposazenie zabudowy przed oddaniem do eksploatacji w urzadzenia do odprowadzania
SciekOw,
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4) nakazuje si¢ ograniczenie odptywu azotu ze Zzrodet rolniczych przez sktadowanie obornika na ptytach,
odprowadzanie plynnych odchodéw zwierzecych do szczelnych bezodptywowych zbiornikéw oraz
przestrzeganie zasad 1 warunkoéw obowiazujacych dla rolniczego wykorzystania $ciekow,

5) nakazuje si¢ postgpowanie z odpadami stalymi i ptynnymi, w tym niebezpiecznymi, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

6) obowiazuje odprowadzanie wod opadowych na wlasnym, nieutwardzonym terenie,

7) zakazuje si¢ zmiany naturalnego sptywu wod opadowych wcelu kierowania ich na teren sasiednich
nieruchomosci,

8) obowiazuje zachowanie minimalnej odlegtosci ogrodzen 1,50 m od rowow melioracyjnych.
4. W zakresie ograniczenia uciazliwosci obiektow obowiazuja nastgpujace zasady:

1) zakaz lokalizowania obiektow zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji realizujacych cele publiczne, przedsiewzig¢ stuzacych obstudze ruchu
komunikacyjnego 1iturystyki oraz przedsigwzig¢ bezposrednio zwiazanych zrolnictwem i przemystem
spozywczym,

2) przestrzeganie dopuszczalnych poziomow hatasu okreslonych wskaznikiem hatasu w przedziale czasu Lpeqp 55
[dB] réwnemu 8 najmniej korzystnym godzinom dnia kolejno po sobie nastepujacym oraz L., 45 [dB]
w przedziale czasu rownemu 1 najmniej korzystnej godzinie nocy, mierzonych na granicy dziatki,

3) stosowanie najlepszej dostepnej techniki (BAT) w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu ochrony
srodowiska przy realizacji kazdej inwestycji ustugowej i produkcyjne;j,

4) ograniczenie ewentualnej uciazliwosci prowadzonej dziatalnosci do granic wlasnosci uzytkownika terenu oraz
inwestycji celu publicznego zwiazanych zrozwojem ustug z zakresu laczno$ci i sieci telekomunikacyjnych
o nieznacznym oddzialywaniu, zgodnych z przepisami odr¢gbnymi.

§ 11. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1. Ochronie prawnej konserwatorskiej, zgodnie z wymaganiami przepisow odrgbnych, podlegaja obszary
i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, oznaczone na
rysunku planu, w tym:

1) zespot sakralny w Gzach obejmujacy kosciot parafialny, dzwonnicg i cmentarz przykoscielny z 2 pot. XIX w.
ze strefa ochrony konserwatorskiej w granicach ogrodzenia - nr rejestru A-913,

2) zespot sakralny w Szyszkach z 1897 r. ze strefa ochrony w granicach ogrodzenia - nr rejestru A-815,

2. Obowiazuje petna ochrona obiektéw zabytkowych wymienionych w ust. 1, w tym obiektow kubaturowych
wraz z ich wyposazeniem oraz zielenia,

3. Zakazuje si¢ przeksztatcen powodujacych obnizenie wartosci historycznej i architektonicznej obiektow
wpisanych do rejestru zabytkow.

4. Nakazuje si¢ prowadzenie wszelkich prac konserwatorskich, restauratorskich lub robdt budowlanych przy
wymienionych zabytkach po uzyskaniu pisemnego pozwolenia Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw Delegatura w Ciechanowie.

5. Ochronie konserwatorskiej podlegaja obiekty wymienione w gminnej ewidencji zabytkow, w tym:
Borza Strumiany
dom nr 2, drewniany, ok. 1920 r,
dom drewniany, ok. 1920 r,
Gzy
dom nr 9, murowany, ok. 1910,
dom nr 10, drewniany, ok. 1920,
dom nr 11, drewniany, ok. 1920,
dom nr 13, drewniany, ok. 1929,
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dom nr 39, drewniany, ok. 1910,

Koztéwka
dom nr 7, drewniany, poczatek XX w.
dom nr 10a, drewniany, ok. 1910,
dom nr 12, drewniany, pocz. XX w.
kapliczka przydrozna murowana, 1898

Przewodowo Majorat
dom nr 6, drewniany, ok. 1930,

Sisice
dom nr 6, drewniany, ok. 1920 r,
dom nr 7, drewniany, 1 ¢w. XX w.

Szyszki
plebania murowana, k. XIX w,
cmentarz parafialny rzymsko — katolicki, 1 pol. XIX w,
dom nr 2, drewniany, ok. 1919,
dom nr 21, drewniany, ok. 1919,
dom nr 26, drewniany, ok. 1920,
dom nr 27, drewniany, ok. 1910,
dom nr 41, drewniany, ok. 1930 r.

6. W trakcie rozbudowy i przebudowy obiektow wymienionych w gminnej ewidencji zabytkow obowiazuje:
1) zachowanie pierwotnych proporcji bryly, uksztattowania i formy dachu,
2) zachowanie cech uktadu i wystroju elewacji,

3) stosowanie materiatu historycznego, uzytego w danym obiekcie, badz materiatu rodzimego pochodzenia, np.
kamien, drewno.

7. Rozbudowa i przebudowa zabytkdéw nieruchomych, wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow wymaga
uzyskania pozytywnej opinii Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow Delegatura w Ciechanowie.

8. Plan dopuszcza rozbiorke lub zmiang lokalizacji zabytkowych budynkow o ztym stanie technicznym, pod
warunkiem uzgodnienia takiego postgpowania z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkéw Delegatura
w Ciechanowie i sporzadzenia wymaganej dokumentacji w tym zakresie.

9. Ochronie konserwatorskiej podlegaja wszystkie stanowiska archeologiczne oznaczone na rysunku planu, a w
sposob szczegdlny wymienione nizej stanowiska wpisane do rejestru zabytkow:

1) Przewodowo Majorat - nr rejestru 203/79-882/70 WA - osada z okresu poznolatenskiego,
2) Przewodowo Nowe - nr rejestru 204/79 - 898A/70 - osada wczesnosredniowieczna.

10. W strefie oznaczonych stanowisk archeologicznych wszelkie zmiany uzytkowania terenéw oraz planowane
inwestycje podlegaja uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw. W przypadku stanowisk wpisanych
do rejestru zabytkow wszelkie zmiany uzytkowania terendw oraz planowane inwestycje wymagaja pozwolenia
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

11. Osoba fizyczna lub jednostka organizacyjna, zamierzajaca prowadzi¢ prace ziemne w obrgbie stanowisk
archeologicznych, obowiazana jest pokry¢ koszty badan archeologicznych oraz opracowania ich wynikow.

12. W przypadku odkrycia w trakcie robot ziemnych ruchomych lub nieruchomych zabytkow archeologicznych
nalezy niezwlocznie zawiadomi¢ Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow Delegatura w Ciechanowie
i postepowac zgodnie z jego zaleceniami.
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§ 12. Zasady ochrony terenéw zmeliorowanych i poloZzonych w sasiedztwie row6éw melioracyjnych

1. Nakazuje si¢ ochrong terenéw zmeliorowanych, oznaczonych na rysunku planu, polozonych
w miejscowosciach:

1) Borza Strumiany 12 RM, 11 MN,
2) Grochy Stare 1 MN,

3) Gzy 5 RM, 12 RM, 13 MN/U, 14 RM, 15 MN, 16 RM, 17 Up, 18 RM, 19 MN/U, 20 RM, 21 RM, 22 RM, 23
MN/U, 24 RM, 25 MN/U, 26 RM, 27 MN/U, 28 RM/U 29 RM,

4) Gotardy 1 P/MN/O,
5) Koztéwka 11 MN, 12 RM, 13 MN/U, 14 RM, 15 MN/U, 16 RM, 17 RM/U, 26 MN/U, 28 MN,
6) Porzowo 1 RM, 2 MN/U, 3 RM, 4 MN, 5 RM/U,
7) Przewodowo Majorat 9 RM/U,
8) Przewodowo Nowe 3 RM, 4 RM, 5 MN/ML, 6 MN/ML, 7 Up, 14 MN/U,
9) Przewodowo Parcele 2 MN/U, 3 RM, 4 MN/U, 5 RM, 6 MN/U, 8 U/MN, 9 UP/KS, 10 RM,
10) Sisice 1 MN/U, 2 MN/U, 3 MN/U,
11) Szyszki
2. Nakazuje si¢ ochrong rowdéw melioracyjnych istniejacych w nast¢pujacych miejscowosciach:
1) Koztowka 12 RM,
2) Szyszki 8 Up.

3. Nakazuje si¢ uzgadnianie inwestycji projektowanych na terenach zmeliorowanych i zlokalizowanych
w sasiedztwie rowow melioracyjnych z stuzbami melioracyjnymi.

4. Nakazuje si¢ uwzglednienie przy realizacji obiektow, zmian warunkéw gruntowo-wodnych, wynikajacych
z naruszenia systemow drenarskich i zastosowanie zabezpieczen dla uniknigcia zakldcenia stosunkéw wodnych na
dziatkach sasiednich.

5. Zakazuje si¢ zasypywania i samowolnej przebudowy rowdw melioracyjnych lub zmiany ich przebiegu.
Przykrycie lub obudowanie ciekow szczegdétowych nalezy wykona¢ w uzgodnieniu ipod nadzorem stuzb
melioracyjnych.

6. Skrzyzowania rowow melioracyjnych z drogami nalezy realizowa¢ na warunkach uzgodnionych ze stuzbami
melioracyjnymi.

7. Nakazuje si¢ odsuni¢cie ogrodzen na minimalna odlegtos¢ 1,50 od rowéw melioracyjnych i ciekow.
8. Przebudowa istniejacego uktadu melioracyjnego wymaga uzgodnienia z stuzbami melioracyjnymi.

9. Przeznaczenie terenéw zmeliorowanych pod zabudowe wymaga wczesniejszej przebudowy sieci drenarskiej,
w uzgodnieniu z shuzbami melioracyjnymi.

§ 13. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

Plan ustala, ze funkcje przestrzeni publicznych peini¢ bgda drogi publiczne oraz tereny zieleni, sportu,
rekreacji, ktorych ksztattowanie okresla si¢ w § 30.

§ 14. Zasady i warunki podziatu i scalania nieruchomosci

1. Plan dopuszcza podziat i scalanie nieruchomos$ci gruntowych, pod wyznaczona zabudowg pod warunkiem
zachowania wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Orientacyjny podziat dziatek przedstawiony na rysunku planu nie jest obowiazujacy.

3. Dziatki budowlane powstate w wyniku podziatu geodezyjnego powinny posiadaé zapewniony dostep do
drogi publicznej, odpowiednie cechy geometryczne, powierzchnie, wyposazenie w infrastrukture techniczna,
umozliwiajace prawidlows i racjonalna zabudowe.

4. W trakcie podziatu terendw na dziatki budowlane obowiazuja warunki ustalone w § 15.
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§ 15. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1. Plan ustala mozliwo$¢ podzialu terendw na dziatki budowlane, przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinna, przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki 800 m? z tolerancja do 10 % i minimalnej
szerokos$ci frontowej dziatki 20,00 m.

2. Dziatka przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowa z ustugami powinna posiada¢ minimalna powierzchni¢
1200 m? z tolerancja do 10 % oraz szeroko$¢ elewacji frontowej 25,00 m.

3. Dziatka przeznaczona pod zabudowg letniskowa powinna posiada¢ minimalng powierzchnig 1200 m? .
4. Ustalona w planie minimalna powierzchnia dotyczy dziatek nowo wydzielanych.
5. Ustala si¢ minimalng powierzchnig biologicznie czynna dzialki:

1) dla zabudowy jednorodzinnej: 70%,

2) dla zabudowy jednorodzinnej z ustugami nieuciazliwymi: 60%,

3) dla zabudowy ustugowo - produkcyjnej: 40%

4) dla zabudowy przemystowo — sktadowej: 30%.
6. Ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 0,4,

2) dla zabudowy mieszkaniowo — ustlugowe;j: 0,6,

3) dla zabudowy ustugowej: 0,8,

4) dla zabudowy produkcyjno — sktadowe;j: 0,4,
7. Ustala si¢ wysokos$¢ projektowanej zabudowy mieszkaniowe;:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych nie przekraczajaca 10,00 m, budynki dwukondygnacyjne lub
jednokondygnacyjne z uzytkowym poddaszem,

2) geometria dachow: dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci 20° - 45° .

8. Ustala si¢ warunki rozbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych o ptaskich dachach, w tym:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych: 11,00 m,
2) geometria dachu jak w pkt 7.

9. Ustala si¢ minimalng szerokos$¢ drég wewnetrznych: 5,00 m.

10. Plan nakazuje przestrzeganie dopuszczalnych poziomow hatasu okreslonych wskaznikiem hatasu
w przedziale czasu Lye, p 55 [dB] réwnemu 8 najmniej korzystnym godzinom dnia kolejno po sobie nast¢pujacym
oraz Laeqn 45 [dB] w przedziale czasu rownemu 1 najmniej korzystnej godzinie nocy.

11. W przypadku realizacji funkcji uslugowej lub rzemieslniczej nalezy zapewni¢ niezbgdna ilos¢ miejsc
postojowych dla srodkow transportu. Obowiazuja nastepujace wskazniki, nie mniej niz:

a) 3 miejsca postojowe/100 m? powierzchni sprzedazy dla ustug handlu,
b) 2 miejsca postojowe/10 miejsc konsumenckich dla ustug gastronomii,
¢) 2 miejsca postojowe/100 m? dla pozostatych ustug, rzemiosta.

12. Obowiazuje urzadzenie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilo$ci 2 miejsca/ 1 mieszkanie
na terenie wlasnej dziatki budowlane;j.

§ 16. Zasady i warunki ksztaltowania terenéw komunikacji

1. Powiazania z nadrzednym ukladem drogowym realizowane beda poprzez nastgpujace drogi publiczne:
droga wojewodzka nr 618 Golymin Osrodek — Puttusk — Wyszkéw klasy Z/G,
droga wojewodzka nr 620 Nowe Miasto — Strzegocin — Przewodowo Parcele klasy Z.

KD 1230W: droga powiatowa Osiek Aleksandrowo — Nowe Skaszewo klasy L,
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KD 1242W: droga powiatowa Ojrzen - Gasocin — Lady Krajgczyno klasy Z,

KD3429W: droga powiatowa Kozldwka — Borza Strumiany — Ostaszewo klasy Z,

KD 3426W: droga powiatowa Gzy — Zebry Wiosty klasy L,

KD 2422W: droga powiatowa Nasielsk — Strzegocin - Szyszki — Golymin Os$rodek klasy Z,

KD 3404W: droga powiatowa Przewodowo — Goladkowo — Pokrzywnica — Klusek klasy Z,

KD 3430W: droga powiatowa Koztowka — Krzemien — do drogi Przemiarowo - Karniewo klasy L.

2. Uzupemhienie nadrzednej sieci drogowej stanowia drogi gminne, oznaczone na rysunku planu symbolem KD
oraz drogi wewngtrzne, oznaczone symbolem KDW.

3. Plan ustala rozbudoweg drogi powiatowej KD 3429W Koztéwka — Borza Strumiany - Ostaszewo do
wymaganych parametréw technicznych w miejscowosciach Borza Strumiany i Gzy, zgodnie z zatacznikiem
graficznym nr 1 i 4a.

4. Plan ustala budowe, rozbudowe i przebudowe drég gminnych i drég wewngtrznych, w tym: drogi gminne
klasy L (lokalne) projektuje si¢ w terenach zabudowanych jako ulice o szerokosci 10,00 — 15,00 m w liniach
rozgraniczajacych, drogi wewnegtrzne o szerokosci 5,00 — 12,00 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Plan ustala wlaczenie istniejacych i projektowanych komplekséw zabudowy do ruchu komunikacyjnego na
drodze wojewodzkiej nr 618 Gotymin Osrodek — Puttusk — Wyszkoéw wedlug nastepujacych zasad:

1) kompleksy zabudowy w miejscowosci Przewodowo Parcele, oznaczone symbolem 1 MN/U, 3 RM, 4 MN/U,
5RM, 2 MN/U, 10 RM, 8 U/P/KS, 8 U/MN, 6 MN/U wiaczone zostana poprzez istniejace i projektowane
drogi gminne,

2) kompleksy zabudowy w miejscowosci Koztowka wlaczone zostang poprzez istniejace zjazdy.
6. Budowa nowych zjazdéw na drogg wojewddzka nr 618 wymaga uzgodnienia z zarzadca drogi.

7. Wlaczenie istniejacych i projektowanych kompleksow zabudowy do ruchu komunikacyjnego na drogach
powiatowych i gminnych ustala si¢ z istniejacych zjazdow oraz drog dojazdowych. Budowa nowych zjazdow
wymaga uzgodnienia z zarzadca drog powiatowych.

8. Ustala si¢ mozliwo$s¢ budowy chodnikéw dla komunikacji pieszej isytuowania S$ciezek rowerowych
w liniach rozgraniczajacych drog.

9. Obiekty usytuowane w odleglosci mniejszej od nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej na rysunku
planu, adaptuje si¢ do czasu ich istnienia, bez prawa rozbudowy w kierunku drogi.

10. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci uzbrojenia technicznego w liniach rozgraniczajacych drég wojewodzkich,
powiatowych i gminnych, pod warunkiem uzgodnienia z ich zarzadcami.

§ 17. Zasady zaopatrzenia w energie¢ elektryczna

1. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna ustala si¢ z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej
SN/nn za posrednictwem istniejacych lub projektowanych stacji transformatorowych.

2. W celu zapewnienia odpowiednich standardéw jakosciowych ustala si¢ budoweg, rozbudowe i modernizacje
linii 1 urzadzen elektroenergetycznych do wymaganych parametrow technicznych oraz sukcesywne zast¢powanie
linii napowietrznych liniami kablowymi.

3. Budowa, rozbudowa lub likwidacja istniejacej infrastruktury energetycznej, wynikajaca z potrzeby
lokalizacji nowych obiektow, moze by¢ realizowana wylacznie przez zarzadcg zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Obiekty zabudowy mieszkaniowe] iinnej, o charakterze chronionym, nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci
zgodnej z przepisami odrgbnymi od linii i urzadzen elektroenergetycznych.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wolnostojacych stacji transformatorowych SN/nn w kompleksach istniejacej
i planowanej zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej i produkcyjnej, pod warunkiem
zgodnosci z przepisami niniejszego planu i przepisami odrgbnymi.

6. Zaleca si¢ stosowanie energii elektrycznej ze Zzrédet odnawialnych iniekonwencjonalnych jak energia
wiatru, stonica, wody, biomasy.

§ 18. Zasady obslugi telekomunikacyjnej:
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1. Ustugi telekomunikacyjne moga §wiadczy¢ wszyscy uprawnieni operatorzy sieci telekomunikacyjnych.

2. Przytacza telekomunikacyjne realizowane beda z istniejacych i projektowanych linii telekomunikacyjnych na
warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci. Budowa lub rozbudowa linii telekomunikacyjnych bedzie zgodna
z popytem mieszkancow lub innych uzytkownikéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Plan dopuszcza lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu we wszystkich
projektowanych kompleksach zabudowy, pod warunkiem zgodno$ci z przepisami odrgbnymi.

§ 19. Zasady zaopatrzenia w cieplo:

1. Ustala si¢ ogrzewanie budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi zindywidualnych zrodet ciepta,
z zastosowaniem paliw o niskiej zawarto$ci siarki. Zaleca si¢ stosowanie paliw ekologicznych tj. oleje opalowe,
energia elektryczna, gaz, biomasa i odnawialnych: energia geotermalna, wiatru, stonca.

2. Dopuszcza si¢ stosowanie weggla kamiennego 1ikoksu pod warunkiem zastosowania urzadzen
ograniczajacych emisj¢ szkodliwych substancji do atmosfery.

§ 20. Zasady zaopatrzenia w gaz :

1. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz przewodowy z projektowanych gazociagdw wysokiego cisnienia DN 300
Ciechandéw — Krasne, z terenu gminy Gotymin O$rodek, pod warunkiem uzyskania korzystnych wynikow rachunku
ekonomicznego.

2. Sie¢ gazowa sredniego cisnienia, stuzaca zaopatrzeniu mieszkancow nalezy projektowaé zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci gazowej migdzy linia zabudowy, a jezdnia drogi pod warunkiem uzyskania
zgody zarzadcy drogi.

§ 21. Zasady zaopatrzenia w wode:

1. Plan utrzymuje istniejaca sie¢ wodociagowa iurzadzenia zwigzane z zaopatrzeniem mieszkancow gminy
w wodg pitna, do celow gospodarczych i przeciwpozarowych.

2. Ustala si¢ budowe, rozbudowe, przebudoweg i modernizacje istniejacej sieci oraz urzadzen shuzacych do
zbiorowego zaopatrzenia w wodg.

3. Zaopatrzenie w wode pitna bedzie kontynuacja dotychczasowych zasad poprzez istniejaca i projektowana
sie¢ wodociagowa, w tym:
1) z ujecia wody Gzach zaopatrywani beda mieszkancy miejscowosci: Grochy Stare, Gzy, Koziowka, Porzowo,
Przewodowo Majorat, Przewodowo Nowe, Przewodowo Parcele i Sisice;
2)z ujecia wody w Szyszkach zaopatrywani beda mieszkancy miejscowosci: Borza Strumiany, Gotardy
1 Szyszki.
4. Plan utrzymuje istniejace ujecie wody w Szyszkach oznaczone symbolem 19 WZ z mozliwo$cia jego
rozbudowy, przebudowy i modernizacji.

5. Zaopatrzenie w wodg, wiloSci wymaganej do celow przeciwpozarowych, do zewngtrznego gaszenia
pozarow odbywaé si¢ bedzie zistniejacej iprojektowanej sieci wodociagowej za posrednictwem hydrantow
nadziemnych.

§ 22. Zasady usuwania odpadow stalych

1. Nakazuje si¢ uporzadkowanie gospodarki odpadami staltymi zgodnie zgminnym planem gospodarki
odpadami.

2. Nakazuje si¢ objecie wszystkich uzytkownikow istniejacej i projektowanej zabudowy selektywna zbiorka
odpadow statych.

3. Odpady state nalezy gromadzi¢ w specjalnych pojemnikach w granicach wlasnego terenu stosujac
selektywna ich zbidrke w podziale na grupy: makulatura, szklo, ztom, tworzywa sztuczne i odpady organiczne
kierowa¢ specjalistycznymi $rodkami transportu do recyklingu lub na sktadowisko odpadow zgodnie z zawartymi
umowami.

4. Odpady organiczne ulegajace biodegradacji nalezy kompostowac¢ we wlasnym zakresie.
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5. Nakazuje si¢ postgpowanie z odpadami niebezpiecznymi zgodnie gminnym planem gospodarki odpadami
1 przepisami odrgbnymi.

§ 23. Zasady usuwania odpadow pltynnych

1. Ustala si¢ zasady odprowadzana ptynnych nieczystosci z terenow objgtych planem zgodnie z koncepcja
techniczno-technologiczna sanitacji gminy:

1) do projektowanej oczyszczalni w Przewodowie Parcelach odprowadzane beda Scieki z projektowanej
zabudowy we wsiach: Borza Strumiany, Grochy Stare, Gzy, Koztéwka, Porzowo, Przewodowo Majorat,
Przewodowo Nowe, Przewodowo Parcele, Sisice i Szyszki;

2) do projektowanej oczyszczalni w Ostaszewie odprowadzane beda $cieki z zabudowy w Gotardach.

2.Do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej plan dopuszcza odprowadzanie S$ciekow do szczelnych,
bezodptywowych zbiornikow i wywoz do oczyszczalni, zgodnie z zawartg umowa.

3. Plan dopuszcza realizacje przydomowych oczyszczalni $ciekdw pod warunkiem spetlnienia wymagan
przepisow odrgbnych.

4. Plan dopuszcza realizacje przyzaktadowej oczyszczalni $ciekow, dostosowanej do specyfiki przetworstwa
migsnego w kompleksie zabudowy 1 P/MN/O w Gotardach, zrealizowanej zgodnie z wymaganiami przepisow
odrebnych.

5.Plan wustala postgpowanie zodpadami organicznymi powstajacymi w gospodarstwach rolnych, tj.
sktadowanie obornika na ptytach o minimalnej powierzchni 3,5 m2 na duza sztuke przeliczeniowa (DJP) oraz
odprowadzanie ptynnych odchodéw zwierzecych do szczelnych, bezodplywowych zbiornikéw o minimalnej
pojemnosci 3,00 m3 na duza sztuke przeliczeniowa (DJP), zapewniajacych ich 6 - miesigczne przetrzymywanie
i rozprowadzanie ich na wlasnych uzytkach rolnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
PRZEZNACZENIE TERENOW ORAZ ZASADY I WARUNKI ICH ZAGOSPODAROWANIA

§ 24. Tereny zabudowy zagrodowej — RM, RM/U

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej zwiazanej z produkcja rolna i hodowla, z mozliwoscia realizacji
przetworstwa rolno spozywczego, ustug irzemiosta oznaczone na rysunku planu symbolem RM, RM/U we
wsiach:

1) BORZA STRUMIANY: 1 RM, 2 RM, 4 RM, 6 RM, 8§ RM, 9 RM, 11 RM, 12 RM, 13 RM, 15 RM,
2) GOTARDY: 2 RM/U,

3)GZY: 1 RM, 5 RM, 10 RM/U, 12 RM, 14 RM, 16 RM, 18 RM, 20 RM, 21 RM, 22 RM, 24 RM, 26 RM, 28
RM/U, 29 RM, 31 RM, 32 RM,

4) KOZLOWKA: 1 RM, 3 RM, 4 RM, 6 RM, 8 RM, 10 RM, 12 RM, 14 RM, 16 RM, 17 RM/U, 21 RM, 23 RM,
25 RM, 27 RM,

5) PORZOWO: 1 RM, 3 RM, 5 RM/U,

6) PRZEWODOWO MAJORAT: 1 RM/U, 3 RM, 5 RM/U, 6 RM, 9 RM/U,

7) PRZEWODOWO NOWE: 1 RM, 3 RM, 4 RM, 10 RM, 11 RM, 13 RM, 15 RM,

8) PRZEWODOWO PARCELE: 3 RM, 5 RM, 10 RM,

9) SISICE: 5 RM, 7 RM,

10) SZYSZKI: 1 RM, 2 RM, 4 RM, 5 RM, 11 RM, 15 RM, 16 RM, 20 RM,
2. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa zwiazana z produkcja rolna i hodowla.
3. Przeznaczenie uzupetniajace: przetworstwo rolno- spozywcze, ustugi, rzemiosto.
4. Na terenach zabudowy zagrodowej mozna lokalizowac:

1) budynki mieszkalne wolnostojace,

2) budynki inwentarskie zwiazane z produkcja rolna, ogrodnicza, hodowla, magazyny, szklarnie, wiaty,
zadaszenia i inne obiekty zwiazane z produkcja rolng i hodowla,
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3) budynki gospodarcze i garazowe,

4) budowle rolnicze, w tym: elewatory, silosy, zbiorniki na ptynne nieczystosci zwierzece, ptyty obornikowe oraz
inne urzadzenia zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,

5) zabudowg przetworstwa rolno-spozywczego, rzemiosta i ustug zgodnie z przepisami odrgbnymi,

6) sie¢ iurzadzenia zwigzane z obstuga mieszkancow w zakresie infrastruktury technicznej, ktore nie koliduja
z istniejaca i projektowana funkcja,

7) obiekty matej architektury,

8) choéw i hodowle zwierzat, z wyjatkiem zwierzat futerkowych migsozernych, pod warunkiem nieprzekraczania
standardow jakosciowych powietrza.

5.Plan utrzymuje istniejaca zabudoweg mieszkalna, inwentarska, gospodarcza oraz budowle rolnicze
z mozliwo$cia rozbudowy, modernizacji i wymiany.

6. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przeksztalcania zabudowy rolniczej na funkcje zabudowy jednorodzinnej lub
letniskowe;.

7. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ rozszerzenia terenu siedliska rolniczego na realizacje funkcji podstawowej, poza
wyznaczony teren RM.

8. Uciazliwos¢ spowodowana prowadzona dziatalnoscia uslugowa, produkcyjna lub rzemiosta nie moze
wykracza¢ poza granice wiasnosci uzytkownika, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego zwiazanych
zrozwojem ushug z zakresu lacznosci isieci telekomunikacyjnych o nieznacznym oddziatywaniu, zgodnych
z przepisami odrgbnymi.

9. W przypadku realizacji funkcji produkcyjnej, ustugowej lub rzemiosta nalezy zapewni¢ niezbgdna ilos¢
miejsc postojowych dla srodkéw transportu. Obowiazuje wskaznik miejsc postojowych dla srodkow transportu, nie
mniej niz 2 miejsca postojowe/100 m2 dla ustug i rzemiosta.

10. Migjsca postojowe dla s$rodkow transportu realizowa¢ nalezy na posesji wlasnej uzytkownika
i zagospodarowac zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 31.

11. Ustala si¢ ksztaltowanie nowych budynkéw mieszkalnych jako parterowe, parterowe z poddaszem
uzytkowym, lub dwukondygnacyjne, dostosowane do istniejacej zabudowy i krajobrazu kulturowego.

12. Ustala si¢ wysokosc¢ projektowanych budynkoéw mieszkalnych:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych liczona od powierzchni terenu do kalenicy nie przekraczajaca
10,00 m,

2) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 20° — 459

13. Do wykonczenia elewacji oraz pokrycia dachu nalezy stosowa¢ materialy o kolorystyce i fakturze
nawiazujacej do cech zabudowy lokalne;.

14. Budynki inwentarskie i gospodarcze w zabudowie zagrodowej ksztaltowaé nalezy jako parterowe lub
parterowe z poddaszem uzytkowym, zharmonizowane architektonicznie i kolorystycznie z pozostala zabudowa.

15. Obiekty infrastruktury technicznej oraz urzadzenia rolnicze i gospodarcze, budowle rolnicze (elewatory,
kominy, ptyty obornikowe, zbiorniki na gnojowiceg itp.) nalezy ksztattowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

16. Ustala si¢ warunki przebudowy, rozbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych z ptaskimi dachami,
w tym:

1) maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych: 11,00 m,
2) geometria dachu jak w ust. 13, pkt 2,
3) dobdr materiatdéw wykonczeniowych i kolorystyka jak w pkt. 14.

17. Obstuga komunikacyjna, uzbrojenie terenu oraz gospodarka odpadami realizowana bedzie zgodnie
z zasadami zawartymi w § 16 — 23,

§ 25. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z uslugami nieuciazliwymi — MN, MN/U

Id: ITIKF-LLTYX-FXVYL-TCLOD-VLSSQ. Uchwalony Strona 12



1. Wyznacza sig¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug nieuciazliwych, oznaczone na rysunku planu symbolem MN, MN/U we
wsiach:

1) BORZA STRUMINY: 3 MN/U, 5 MN/U, 7 MN/U, 10 MN/U, 14 MN,
2) GROCHY STARE: 1 MN/U,
3) GZY: 2 MN/U, 6 MN, 13 MN/U, 15 MN, 19 MN/U, 23 MN/U, 25 MN/U, 27 MN/U, 30 MN/U,

4) KOZLOWKA: 2 MN/U, 5 MN/U, 7 MN/U, 9 MN, 11 MN, 13 MN/U, 15 MN/U, 18 MN/U, 22 MN/U, 24 MN,
26 MN/U, 28 MN,

5) PORZOWO: 2 MN/U, 4 MN,
6) PRZEWODOWO MAJORAT: 2 MN/U, 8§ MN/U,
7) PRZEWODOWO NOWE: 2 MN/U, 8 MN/U, 10 MN/U, 12 MN/U, 14 MN/U,
8) PRZEWODOWO PARCELE: 1 MN/U, 2 MN/U, 4 MN/U, 6 MN/U,
9) SISICE: 1 MN/U, 2 MN/U, 3 MN/U, 6 MN/U,
10) SZYSZKI: 10 MN/U, 13 MN, 22 MN/U, 23 MN
2. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
3. Przeznaczenie uzupetniajace: ustugi i rzemiosto nieuciazliwe.
4. Na terenach, o ktorych mowa w pkt. 1 mozna lokalizowac¢:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne,
2) budynki mieszkalne jednorodzinne z mozliwos$cia realizacji ustug,
3) budynki gospodarcze i garazowe,
4) budynki ustug nieuciazliwych i rzemiosta nieuciazliwego,
5) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej nie kolidujace z przeznaczeniem podstawowym,
6) obiekty matej architektury,
7) drogi wewngtrzne,
5. W granicach terendow MN, MN/U obowiazuje zakaz lokalizacji:

1) otwartych placow skladowych, w tym: sktadow opatu, nawozow, S$rodkéw ochrony roslin, materiatlow
budowlanych itp,

2) obiektow rzemiosta i ustug, ktoérych uciazliwo$¢ przekracza granice wtasnosci uzytkownika,
3) hodowli zwierzat inwentarskich.

6. Ustala si¢ mozliwos¢ podziatu terenow na dziatki budowlane bez funkcji ustugowej, przy zachowaniu
minimalnej powierzchni dziatki 800 m? i minimalnej szerokosci frontu dziatki 20,0 m z tolerancja do 10 %.

7. Dzialka przeznaczona pod zabudoweg mieszkaniowa z uslugami powinna posiada¢ minimalna powierzchnig
1 200 m? oraz minimalna szeroko$¢ frontu 25,0 m.

8. Na terenach o ktorych mowa wust. 1 ustala si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych parterowych,
parterowych z poddaszem uzytkowym, dwukondygnacyjnych, dostosowanych do krajobrazu kulturowego
i istniejacej zabudowy.

9. Ustala si¢ minimalna powierzchnig biologicznie czynna, w tym
1) dla zabudowy jednorodzinnej — 70%,
2) dla zabudowy jednorodzinnej z uslugami nieuciazliwymi — 60%.
10. Ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 0,4,
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2) dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j: 0,6,
3) dla zabudowy ustugowej: 0,8
11. Ustala si¢ wysoko$¢ projektowanej zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych liczona od powierzchni terenu do kalenicy nie przekraczajaca
10,00 m,

2) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazowych liczona od powierzchni terenu do kalenicy nie
przekraczajaca 6,00 m,

3) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy, kat nachylenia potaci dachowych: 20° - 45° .

12. Do wykonczenia elewacji oraz pokrycia dachéw nalezy stosowa¢ materialy wysokiej jakosci o kolorystyce
tradycyjne;.

13. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji budynkow gospodarczych lub garazy, po jednym na dzialce
budowlanej, zharmonizowanych architektonicznie i kolorystycznie z zabudowa mieszkaniowa.

14. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych lub garazy na granicy dwoch sasiadujacych dziatek.
15. Dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych i garazy z dachami jednospadowymi.
16. Ustala si¢ warunki modernizacji, rozbudowy istniejacych obiektow, w tym:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych, gospodarczych i garazowych oraz forma architektoniczna jak
w ust.10,

2) dobor materialow wykonczeniowych i kolorystyka jak w pkt. 11.

17. Dopuszcza si¢ wydzielenie drég wewnetrznych o szerokosci nie mniejszej niz 5 m, utwardzonych
i zagospodarowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od linii rozgraniczajacych drog zgodnie z rysunkiem planu.

19. Utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe, potozona w mniejszej odleglosci, jednak bez prawa rozbudowy
w kierunku drogi.

20. Obowiazuje urzadzenie miejsc postojowych dla samochodow osobowych w ilo$ci 2 miejsca/ 1 mieszkanie
na terenie wlasnej dziatki budowlane;.

22. Uciazliwos¢ spowodowana prowadzona dzialalno$cia ustugowa lub rzemiosta nie moze wykracza¢ poza
granice wlasno$ci uzytkownika, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego zwigzanych z rozwojem ushug z zakresu
tacznosci i sieci telekomunikacyjnych o nieznacznym oddzialywaniu, zgodnych z przepisami odrgbnymi.

21. W przypadku realizacji funkcji ustugowej nalezy zapewni¢ na posesji wlasnej inwestora niezbedna ilos¢
miejsc postojowych dla srodkéw transportu. Obowiazuja nastgpujace minimalne wskaznik:

1) 3 miejsca postojowe/100 m? powierzchni sprzedazy dla ustug handlu,
3) 2 miejsca postojowe/100 m? dla pozostatych ustug i rzemiosta nieuciazliwego.
2) 3 miejsca postojowe/10 miejsc konsumenckich dla ustug gastronomii,

23. Obstuga komunikacyjna, uzbrojenie terenu oraz gospodarka odpadami realizowana begdzie zgodnie
z zasadami zawartymi w § 16 — 23.

§ 26. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy letniskowej -
MN/ML

1. Wyznacza si¢ tereny jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem zabudowy letniskowej
oznaczone symbolem 5 MN/ML, 6 MN/ML w Przewodowie Nowym.

2. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
3. Przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa letniskowa.
4. Minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej pod funkcjg letniskowa wynosi 1200 m? .

5. Zabudowa letniskowa ksztaltowana bedzie zgodnie z ustaleniami obowiazujacymi dla jednorodzinngj
zabudowy mieszkaniowej zawartymi w § 25 orazw § 16 —23 .
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6. Plan dopuszcza lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym urzadzen isieci infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu we wszystkich projektowanych kompleksach zabudowy, pod
warunkiem zgodnoSci z przepisami odrgbnymi.

§ 27. Tereny ushug ucigzliwych i produkeji z funkcja mieszkalng dla wlasciciela - U/MN, U/P/MN

1. Wyznacza si¢ tereny ushug uciazliwych, produkcji, sktadow imagazynéw z funkcja mieszkalna dla
wlasciciela w miejscowosciach:

1) GZY: 7 U/MN,

2) PRZEWODOWO NOWE: 9 U/MN,

3) PRZEWODOWO PARCELE: 8 U/MN,

4) SZYSZKI: 21 U/MN,
2. Przeznaczenie podstawowe: ustugi uciazliwe, produkcja, sktady i magazyny.
3. Przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 mozna lokalizowac:

1) zabudowe ustug uciazliwych i produkcji,

2) sktady otwarte i magazyny,

3) jednorodzinne budynki mieszkalne dla wtasciciela dziatalnosci gospodarczej,

4) urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddzialywaniu, pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrgbnymi.

5. Budynki mieszkalne dla wilasciciela nalezy projektowaé zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 25 niniejszej
uchwaty.

6. Dopuszcza sig, rozbudowg, modernizacjg 1 wymiang istniejacej zabudowy ustugowo — produkcyjnej zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

7. Budynki ushugowe, produkcyjne imagazynowe nalezy ksztaltowa¢ zgodnie z projektowana funkcja,
zharmonizowane z otoczeniem.

8. Do wykonczenia elewacji oraz pokrycia dachu nalezy stosowa¢ materialy wysokiej jakosci o tradycyjnej
kolorystyce i fakturze, nawiazujace do cech zabudowy lokalne;j.

9. Dla dziatki budowlanej o funkcji produkcyjnej, ustugowej i magazynowej nalezy zapewni¢ niezbedna ilos¢
miejsc postojowych dla srodkow transportu w granicach wlasnego terenu.

10. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podziatu terendw przy zachowaniu ustalonego niniejszym planem przeznaczenia
oraz zapewnienia dojazdow drogami wewngtrznymi.

11. Uciazliwo$¢ spowodowana prowadzona dziatalno$cia ustugowa, produkcyjna lub rzemiosta nie moze
wykraczaé poza granice wilasnosci uzytkownika, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego zwiazanych
zrozwojem ustug z zakresu tacznos$ci isieci telekomunikacyjnych o nieznacznym oddziatywaniu, zgodnych
Z przepisami odrgbnymi.

12. Nakazuje si¢ przestrzeganie dopuszczalnych poziomow hatasu okreslonych wskaznikiem hatasu
w przedziale czasu L, p 55 [dB] rownemu 8 najmniej korzystnym godzinom dnia kolejno po sobie nastepujacym
oraz Laen 45 [dB] w przedziale czasu rownemu 1 najmniej korzystnej godzinie nocy, mierzonych na granicy
dziatki.

13. Nakazuje si¢ stosowanie najlepszej dostgpnej techniki, w rozumieniu przepisow odrgbnych, z zakresu
ochrony $srodowiska przy realizacji kazdej inwestycji ustugowej i produkcyjne;j.

14. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji nie kolidujacych
z istniejaca i projektowana zabudowa.

15. Dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngtrznych o szerokosci nie mniejszej niz 5 m, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

16. Ustala si¢ minimum 40% powierzchni biologicznie czynne;j.
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17. Ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4.

18. W celu zmniejszenia uciazliwosci lub ujemnego oddziatywania zaleca si¢ prowadzenie dziatalnos$ci
produkcyjnej lub ustugowej w pomieszczeniach zamknigtych, a wzdtuz granic dzialki wprowadzi¢ zielen
izolacyjna o szerokosci okoto 5 m ze znacznym udzialem drzew li§ciastych.

19. Obstuga komunikacyjna, uzbrojenie terenu oraz gospodarka odpadami realizowana begdzie zgodnie
z zasadami zawartymi w § 16 — 23,

§ 28. Tereny produkcji, ushlug i komunikacji — P, U, KS

1. Wyznacza sig tereny produkcji, ustug, sktadow i magazynéw, oznaczonych symbolem P, U oraz ushug
komunikacyjnych oznaczonych na rysunku symbolem KS we wsiach:

1)GZY:9U, 11 U,
2) KOZLOWKA 19 U,
3) PRZEWODOWO PARCELE: 9 U/P/KS,
4) SZYSZKI: 3 U/P.
2. Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa produkcyjna ustugowa, sktadowa i magazynowa.

3. Przeznaczenie uzupeiajace: ushugi komunikacyjne, w tym: miejsca postojowe dla srodkdéw transportu,
stacja paliw w kompleksie 9 U/P/KS w Przewodowie Parcelach.

4. Plan utrzymuje istniejaca zabudowe z mozliwoscia jej modernizacji, rozbudowy i wymiany oraz lokalizacji
nowej zabudowy.

5.Plan dopuszcza lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, wtym inwestycji celu publicznego
zwiazanych zrozwojem ustug z zakresu tacznosci isieci telekomunikacyjnych o nieznacznym oddziatywaniu,
zgodnych z przepisami odrgbnymi.

6. Budynki produkcyjne iushlugowe oraz obiekty stacji paliw nalezy ksztaltowaé zgodnie z przepisami
odregbnymi.

7. Uciazliwo$¢ spowodowana prowadzong dziatalno$cia ushlugowa, produkcyjna lub rzemiosta nie moze
wykraczaé poza granice wlasnosci uzytkownika, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego zwiazanych
zrozwojem ustug z zakresu tacznos$ci isieci telekomunikacyjnych o nieznacznym oddziatywaniu, zgodnych
Z przepisami odrgbnymi.

8. Nakazuje si¢ przestrzeganie dopuszczalnych pozioméw halasu okreslonych wskaznikiem hatasu
w przedziale czasu La,p 55 [dB] rownemu 8 najmniej korzystnym godzinom dnia kolejno po sobie nastgpujacym
oraz Laen 45 [dB] w przedziale czasu rownemu 1 najmniej korzystnej godzinie nocy, mierzonych na granicy
dziatki.

9. Nakazuje si¢ stosowanie najlepszej dostepnej techniki (BAT) w rozumieniu przepiséw odrebnych, z zakresu
ochrony srodowiska przy realizacji kazdej inwestycji ustugowej i produkcyjne;j.

10. Nakazuje si¢ dostosowanie stacji paliw usytuowanej w kompleksie zabudowy oznaczonym symbolem
9 U/P/KS w Przewodowie Parcelach do wymagan przepis6w ochrony srodowiska.

11. Ustala si¢ minimum 40% powierzchni dziatki czynnej biologicznie.

12. Dopuszcza sig mozliwos¢ podziatu terendw przy zachowaniu ustalonego niniejszym planem przeznaczenia
oraz zapewnienia dostepu do drogi publiczne;j.

13. Dla dziatki budowlanej o funkcji produkcyjnej, uslugowej i magazynowej nalezy zapewnic¢ niezbedna ilos¢
miejsc postojowych dla srodkow transportu w granicach wlasnego terenu.

14. W celu zmniejszenia uciazliwosci lub ujemnego oddzialywania dziatalno$¢ produkcyjna lub ustugowa
nalezy prowadzi¢ w pomieszczeniach zamknigtych, a wzdluz granic dziatki wprowadzi¢ zielen izolacyjna
o szerokosci okoto 5 m ze znacznym udzialem drzew li§ciastych.

15. Obstuga komunikacyjna, uzbrojenie terenu oraz gospodarka odpadami realizowana begdzie zgodnie
z zasadami zawartymi w § 16 —23. § 29

§ 29. Teren przetworstwa migsnego - 1 P/MN/NO
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1. Plan utrzymuje teren przetworstwa migsnego w Gotardach oznaczony symbolem 1P/MN/NO.
2. Przeznaczenie podstawowe: przetworstwo migsne.
3. Przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

4. Utrzymuje si¢ istniejaca zabudowg z mozliwoscia budowy, modernizacji, rozbudowy i wymiany na funkcje
zwiazane z planem.

5. Zabudowa produkcyjna ksztatltowana bedzie zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, obowiazujacymi dla petnionej
funkcji.

6. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowiazuja ustalenia zawarte w § 25.

7. Plan dopuszcza lokalizacje¢ infrastruktury technicznej, w tym infrastruktury isieci telekomunikacyjnej
o nieznacznym oddzialywaniu, pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrgbnymi.

8. Uciazliwos¢ spowodowana prowadzong dzialalnos$cia produkcyjna nie moze wykracza¢ poza granice
wlasno$ci uzytkownika, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego zwiazanych zrozwojem ustug z zakresu
tacznosci i sieci telekomunikacyjnych o nieznacznym oddzialywaniu, zgodnych z przepisami odrgbnymi.

9.. Scieki bytowe i technologiczne odprowadzane beda do projektowanej oczyszczalni w Ostaszewie lub
wlasnej oczyszczalni $ciekow zrealizowanej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Plan dopuszcza realizacje przyzaktadowej oczyszczalni $ciekoéw, dostosowanej do specyfiki zaktadu,
zrealizowanej zgodnie z wymaganiami przepisoOw odrgbnych.

11. Do czasu realizacji oczyszczalni $cieki odprowadzane beda do szczelnych, bezodpltywowych zbiornikéw
1 specjalistycznymi Srodkami transportu wywozone do oczyszczalni zgodnie z zawarta umowa.

12. Obowiazuje selektywna zbidrka odpadow stalych w podziale na grupy: makulatura, szklo, tworzywa
sztuczne, odpady technologiczne i wywoz specjalistycznymi $rodkami transportu do recyklingu i na sktadowisko
spetniajace wymagania ochrony srodowiska, zgodnie z zawarta umowa.

13. Nakazuje si¢ przestrzeganie dopuszczalnych poziomoéw hatasu okreslonych wskaznikiem hatasu
w przedziale czasu Laeqp 55 [dB] rownemu 8 najmniej korzystnym godzinom dnia kolejno po sobie nastgpujacym
oraz Laeqn 45 [dB] w przedziale czasu rownemu 1 najmniej korzystnej godzinie nocy, mierzonych na granicy
dziatki

14. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednej dla dziatalnosci
zaktadu.

§ 30. Tereny ustug publicznych - Up
1. Plan wyznacza si¢ tereny ushug publicznych Up we wsiach:
1) GZY: 8 Up/U, 17 Up,
2) KOZLOWKA: 20 Up,
3) PRZEWODOWO MAJORAT: 7 Up,
4) PRZEWODOWO NOWE: 7 Up
5) PRZEWODOWO PARCELE: 7 Up,
6) SZYSZKI: 8 Up, 12 Up, 14 Up, 18 Up.

2. Przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne, w tym: administracja, o$wiata, ochrona zdrowia, kultura,
sport, rekreacja, bezpieczenstwo publiczne, ochrona przeciwpozarowa, opicka socjalna, terenowe urzadzenia
sportowe.

3. Przeznaczenie uzupetniajace: ustugi nieuciazliwe.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje nastepujacych obiektow:
1) budynki ustug publicznych wynikajace z potrzeb przepiséw odrebnych,
2) boiska sportowe,
3) budynki gospodarcze i garazowe,
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4) obiekty 1iurzadzenia infrastruktury technicznej, wtym urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej
o nieznacznym oddzialywaniu, nie kolidujace z projektowana funkcja

5) obiekty matej architektury.

5. Utrzymuje si¢ istniejace obiekty ustug publicznych z mozliwoscia budowy, przebudowy, modernizacji,
rozbudowy i wymiany na funkcje zgodne z planem.

6. Ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy, parterowej lub parterowej z poddaszem uzytkowym, dostosowanej
do krajobrazu kulturowego i istniejacej zabudowy.

7. Ustala si¢ wysoko$¢ projektowanej zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych liczona od powierzchni terenu do kalenicy nie przekraczajaca
10,00 m.

2) geometria dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 200 — 459,

3) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych liczona od powierzchni terenu do kalenicy nie
przekraczajaca 6,00 m.

4) geometra dachéw budynkow gospodarczych i garazowych: dachy dwuspadowe Iub wielospadowe,
analogicznie jak w zabudowie podstawowe;.

8. Do wykonczenia elewacji oraz pokrycia dachéw nalezy stosowac¢ materiaty wysokiej jakosci o tradycyjnej
kolorystyce i fakturze, nawiazujace do cech lokalnej zabudowy.

9. Uciazliwo$¢ spowodowana prowadzona dziatalnoscia ustugowa nie moze wykracza¢ poza granice wtasnosci
uzytkownika, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego zwiazanych z rozwojem ustug z zakresu tacznosci i sieci
telekomunikacyjnych o nieznacznym oddziatywaniu, zgodnych z przepisami odr¢gbnymi.

10. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, gaz, ciepto, przylacza telekomunikacyjne, odprowadzanie $Sciekow
realizowane bedzie z istniejacych i projektowanych systemow infrastruktury technicznej na warunkach ustalonych
w § 16 - 23 niniejszej uchwaty.

11. Na terenie projektowanych uslug publicznych iustug nieuciazliwych obowiazuje organizacja miejsc
postojowych dla srodkow transportu, w tym nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;.

§ 31. Tereny ustug komunikacyjnych - KS,

1. Plan utrzymuje istniejace tereny ustug komunikacyjnych, do ktorych naleza miejsca postojowe dla srodkow
transportu, w tym: 3 UK/KS w Gzach, 6 KS, 17 UK/KS w Szyszkach.

2. Plan dopuszcza lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, wtym inwestycji celu publicznego
zwiazanych zrozwojem ustug z zakresu tacznosci isieci telekomunikacyjnych o nieznacznym oddziatywaniu,
zgodnych z przepisami odrgbnymi.

3. Uciazliwo$¢ spowodowana prowadzong dziatalnoscia ustugowa, nie moze wykracza¢ poza granice wlasnosci
uzytkownika, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, zwiazanych z rozwojem ushug z zakresu tacznosci i sieci
telekomunikacyjnych o nieznacznym oddziatywaniu, zgodnych z przepisami odrgbnymi.

4. Nakazuje si¢ realizacje miejsc postojowych dla $rodkow transportu wytacznie jako powierzchni
utwardzonych, zagospodarowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Ustala si¢ obowiazek oczyszczania wod opadowych w terendw miejsc postojowych dla srodkéw transportu.
§ 32. Tereny ushug sakralnych - UK, UK/KS

1. Plan utrzymuje istniejace tereny ushug sakralnych z miejscami postojowymi dla srodkéw transportu (koscioty
rzymsko — katolickie) oznaczone symbolem 3 UK/KS w Gzach, 4 UK w Gzach i 17 UK/KS w Szyszkach.

2. Dopuszcza sig przebudowg, i modernizacj¢ wymienionych obiektow sakralnych na warunkach ustalonych
w§ 11

3. Dopuszcza si¢ budow¢ domu parafialnego w kompleksie zabudowy oznaczonej symbolem 3 UK/KS
w Gzach.

4. Dla projektowanego obiektu obowiazuja ustalenia zawarte w § 25.
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5.Plan dopuszcza lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym inwestycji celu publicznego
zwiazanych zrozwojem ustug z zakresu tacznos$ci isieci telekomunikacyjnych o nieznacznym oddziatywaniu,
zgodnych z przepisami odrgbnymi.

6. Tereny miejsc postojowych w kompleksie 3 UK/KS w Gzach i 17 UK/KS w Szyszkach nalezy utwardzi¢
i zagospodarowac zgodnie z ustaleniami § 31.

§ 33. Tereny cmentarzy - ZC

1. Plan utrzymuje istniejacy cmentarz w Szyszkach oznaczony symbolem 9 ZC oraz wyznacza teren
projektowanego cmentarza oznaczonego symbolem 7 ZC.

2. Ustala si¢ strefe ochrony sanitarnej od cmentarzy o promieniu 50 m.

3. W obrebie strefy ochrony sanitarnej obowiazuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, zaktadow
produkujacych artykuly zywnosciowe, zakladéw zywienia zbiorowego, zaktadow przechowujacych artykuty
zywno$ciowe oraz uje¢ wody przeznaczonej dla spozycia przez ludzi.

§ 34. Tereny wod otwartych — Ws

Plan utrzymuje tereny istniejacych wod otwartych, oznaczonych symbolem Ws, do ktorych nalezy staw
bezodptywowy w Szyszkach oraz rowy melioracyjne w Szyszkach i Kozidwce z mozliwoscia ich przebudowy
1 modernizacji.

§ 35. Tymczasowe zagospodarowanie terenow

Do czasu zabudowy i zagospodarowania poszczegdlnych terendw, zgodnie z ustaleniami niniejszego planu,
ustala si¢ tymczasowe uzytkowanie w dotychczasowy sposob, jednak bez prawa utrwalania ich przeznaczenia
i zabudowy niezgodnej z planem.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 36. 1. Utrzymuje si¢ w mocy wszystkie wydane decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
i decyzje o warunkach zabudowy wydane dla terenéw objgtych niniejszym planem.

2. Stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala si¢ w wysokosci 0%.

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gzy.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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Zatacznik Nr 1a do Uchwaty Nr X1/40/11
Rady Gminy Gzy
z dnia 18 listopada 2011 r.
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Zakacznik Nr 1b do Uchwaly Nr X1/40/11
Rady Gminy Gzy
z dnia 18 listopada 2011 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZESTRZENNEGO FRAGMENTU
MIEJSCOWOSCI BORZA STRUMIANY GMINA GZY

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
FRAGMENTU MIEJSCOWOS$CI BORZA STRUMIANY

GMINA GZY SKALA 1:1000
POWIAT PULTUSKI

=y
0 25 50 75 100m

Id: ITIKF-LLTYX-FXVYL-TCLOD-VLSSQ. Uchwalony Strona 1



Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X1/40/11
Rady Gminy Gzy
z dnia 18 listopada 2011 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZESTRZENNEGO FRAGMENTU
MIEJSCOWOSCI GOTARDY GMINA GZY
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X1/40/11
Rady Gminy Gzy
z dnia 18 listopada 2011 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZESTRZENNEGO FRAGMENTU
MIEJSCOWOSCI GROCHY STARE GMINA GZY
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Zakacznik Nr 4a do Uchwaty Nr X1/40/11
Rady Gminy Gzy
z dnia 18 listopada 2011 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZESTRZENNEGO FRAGMENTU
MIEJSCOWOSCI GZY GMINA GZY
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Zakacznik Nr 4b do Uchwaly Nr X1/40/11
Rady Gminy Gzy
z dnia 18 listopada 2011 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZESTRZENNEGO FRAGMENTU
MIEJSCOWOSCI GZY GMINA GZY
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Zakacznik Nr 5a do Uchwaty Nr X1/40/11
Rady Gminy Gzy
z dnia 18 listopada 2011 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZESTRZENNEGO FRAGMENTU
MIEJSCOWOSCI KOZE.OWKA GMINA GZY
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Zaktacznik Nr 5b do Uchwaly Nr X1/40/11
Rady Gminy Gzy
z dnia 18 listopada 2011 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZESTRZENNEGO FRAGMENTU
MIEJSCOWOSCI KOZL.OWKA GMINA GZY
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Zatacznik Nr 6 do Uchwaty Nr X1/40/11
Rady Gminy Gzy
z dnia 18 listopada 2011 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZESTRZENNEGO FRAGMENTU
MIEJSCOWOSCI PORZOWO GMINA GZY
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Zatacznik Nr 7 do Uchwaty Nr X1/40/11
Rady Gminy Gzy
z dnia 18 listopada 2011 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZESTRZENNEGO FRAGMENTU
MIEJSCOWOSCI PRZEWODOWO MAJORAT GMINA GZY
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Zatacznik Nr 8a do Uchwaty Nr X1/40/11
Rady Gminy Gzy
z dnia 18 listopada 2011 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZESTRZENNEGO FRAGMENTU
MIEJSCOWOSCI PRZEWODOWO NOWE GMINA GZY
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Zakacznik Nr 8b do Uchwaly Nr X1/40/11
Rady Gminy Gzy
z dnia 18 listopada 2011 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZESTRZENNEGO FRAGMENTU
MIEJSCOWOSCI PRZEWODOWO NOWE GMINA GZY
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Zatacznik Nr 9 do Uchwaty Nr X1/40/11
Rady Gminy Gzy
z dnia 18 listopada 2011 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZESTRZENNEGO FRAGMENTU
MIEJSCOWOSCI PRZEWODOWO PARCELE GMINA GZY
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Zatacznik Nr 10 do Uchwaly Nr X1/40/11
Rady Gminy Gzy
z dnia 18 listopada 2011 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZESTRZENNEGO FRAGMENTU
MIEJSCOWOSCI SISICE GMINA GZY
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Zatacznik Nr 11 do Uchwaly Nr X1/40/11
Rady Gminy Gzy
z dnia 18 listopada 2011 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZESTRZENNEGO FRAGMENTU
MIEJSCOWOSCI SZYSZKI GMINA GZY
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Zatacznik Nr 12 do Uchwaly Nr X1/40/11
Rady Gminy Gzy
z dnia 18 listopada 2011 r.

ROZTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego fragmentow
miejscowosci: Borza Strumiany, Grochy Stare, Gotardy, Gzy, Koziowka, Porzowo, Przewodowo Majorat,
Przewodowo Nowe, Przewodowo Parcele, Sisice i Szyszki, gmina Gzy inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r., Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.) Rada Gminy Gzy rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Zadania wlasne Gminy z zakresu infrastruktury technicznej wynikajace z uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmuja:

1) rozbudowg, przebudowe i modernizacje¢ droég gminnych,
2) budowg, rozbudowe, przebudowe i modernizacj¢ urzadzen i sieci wodociagowej,
3) budowg, rozbudowge, przebudowe i modernizacje obiektéw ustug publicznych.

2. Realizacja powyzszych inwestycji odbywac¢ si¢ bedzie etapami, stosownie do gromadzonych na ten cel
srodkow finansowych.

3. Finansowanie zadan wilasnych gminy wynikajacych z uchwalonego planu, wymienionych w pkt 1 odbywaé
si¢ bedzie w oparciu o nastepujace zrodta finansowania:

1) srodki wlasne przewidywane w wieloletnim planie inwestycyjnym irocznym planie finansowym Gminy,
stosownie do mozliwosci i ustalonych corocznie priorytetow,

2) fundusze strukturalne,
3) kredyty, pozyczki preferencyjne,
4) inne $rodki zgodne z przepisami o finansach publicznych.

4. Realizacja zadan inwestycyjnych ujetych w ,,rozstrzygnigciu” odbywac si¢ bedzie w trybie ustawy z dnia 29
stycznia 2004r.Prawo zamowien publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2010r., Nr 113, poz. 759 z p6zn. zm.).
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Zatacznik Nr 13 do Uchwaly Nr X1/40/11
Rady Gminy Gzy
z dnia 18 listopada 2011 r.

ROZTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow miejscowosci: Borza
Strumiany, Grochy Stare, Gotardy, Gzy, Kozléwka, Porzowo, Przewodowo Majorat, Przewodowo Nowe,
Przewodowo Parcele, Sisice i Szyszki, gmina Gzy zostal wylozony do publicznego wgladu w okresie od
25.09.2009r. do 16.10.2009r. W zwiazku z ponowieniem procedury uchwalenia planu dla przedmiotowego
obszaru ponownie konsultacje spoteczne zostaly przeprowadzone w okresie od 22.09.2011r. do 14.10.2011r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu wptynety 2 uwagi:

1. Uwaga Pana Andrzeja Dudzikowskiego dotyczyta objgcia miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego catych dziatek polozonych we wsi Sisice oznaczonych symbolami 1 MN/U, 2 MN/U, 3 MN/U i 4
MN/U.

2. Uwaga Pana Krzysztofa Biegaly dotyczyla zmiany w kompleksach potozonych w Nowym Przewodowie
z zapisu zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem zabudowy letniskowej (MN/ML) na zabudowg mieszkaniowa
z dopuszczeniem ushug nieucigzliwych (MN/U).

Rozstrzygnigcie uwag:

1. Uwaga nr 1 nie zostata uwzgledniona ze wzglgdu na to, iz Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi decyzja
GZ.11.057-602-502/08 z dnia 03.03.2009r. nie wyrazil zgody na zmiang przeznaczenia czgséci terendw (dotyczy
gruntow IlI klasy).

2. Uwaga nr 2 zostata uwzgledniona w catosci. Wprowadzono odpowiednie zmiany w projekcie planu.
Dotyczyty one kompleksow 10 MN/U i 14 MN/U potozonych w Nowym Przewodowie.
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